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Reéf / MAETURBA-DOC\CDA\Supra agglomération\PLUI-aunis-atlantique\Avis CDA\2020-
01-21 Courrier d'envoi

Objet / Avis de la CdA de La Rochelle sur le projet de PLUI-H de la CdC Aunis
Atlantique

Monsieur le Président,

En réponse a votre courrier du 28 octobre dernier, recu le 31 octobre, je vous prie de
trouver ci-joint la délibération du Bureau communautaire du 10 janvier 2020 portant
avis de la Communauté d’'Agglomération de La Rochelle sur votre projet de Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de l'Habitat (PLUi-H).

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de mes sentiments dévoués.

P. le Président et par délégation
Le Vice-président,

Antoine GRAU

(W
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Bureau communautaire

Séance du 10 JANVIER 2020

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

N°7

Titre / PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT PROGRAMME
LOCAL DE L’HABITAT (PLUI-H) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES (CDC) AUNIS
ATLANTIQUE - AVIS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE EN TANT
QUE PERSONNE PUBLIQUE ASSOCIEE (PPA)

Monsieur GRAU Antoine expose que :

La Communauté de Communes (CdC) Aunis Atlantique a arrété son projet de PLUI-H le 23
octobre 2019.

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle (CdA) en tant que Personne Publique
Associée (PPA) est invitée a donner son avis sur ce projet.

Son analyse permet d’évaluer les impacts qu'il pourrait aveir sur la CdA.

Cette note s’attachera a développer les enjeux pour notre territoire que sont : I’accueil de
population, la production de logement, l’activité économique et commerciale, les
déplacements et les problématiques environnementales.

ELEMENTS DE CONTEXTE ET OBJECTIFS FIXES PAR LA CDC AUNIS ATLANTIQUE :

Evolution démographique positive avec un taux de croissance de 2,26 % par an entre 2013
et 2018. Scénario d’évolution retenu jusqu’en 2030 : 2,25 %.

- Nombre d’habitants en 2018 : 29 292 habitants. Projection : 37 201 habitants (+ 27 %).

- Nombre de logements en 2013 : 13 067 logements. Croissance de 3 % par an (CDA a 1,4 %),
soit 360 logements / an. Objectif de construction de logements d’ici 2030 : 2 875
logements, soit 287,5 logements / an.

» 85 % de résidences principales réparties en 76 % de propriétaires occupants, 3 %
de locataires HLM et 20 % de locataires parc privé.
» 6% de résidences secondaires.
* 92 % des résidences principales sont des logements individuels.
* 39% de logements réalisés avant 1970, 40 % de logements construits ces 20
derniéres années notamment dans 11 communes situées au sud de la CdC.
» Forte proportion de T4/T5 en inadéquation avec a taille des ménages : 59 % des
ménages de 1 a 2 personnes.
* 14 % de logements inconfortables, en majorité logements propriétaires occupants,
* 9% de logements vacants.
Logements locatifs sociaux en 2014 : 250 dont 81 % de T3/T4. Le logement collectif est
situé majoritairement a Marans. Le parc privé, essentiellement composé de maisons et de
grands logements, apparait comme un parc social de fait, les loyers (8 €/m?) sont
inférieurs aux moyennes de l’ancienne Région Poitou-Charentes. A noter que ce territoire
n'est pas concerné par la loi SRU. Objectif : construction de 143,7 logements sociaux sur
la durée du PLUI-H.
« Point mort » a 239 logements soit 24 logements / an.
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Les poles « structurants » : Marans et Courcon. Le développement de |’habitat est a
redynamiser et 'emploi, les équipements structurants, les services et les commerces
exceptionnels y sont concentrés.

Les poles « émergeants ~» : Andilly / Villedoux / Saint-Ouen et Ferriéres / Saint-Sauveur.
Ils benéficient d’un fort développement de I’habitat et / ou commercial. Les services et
commerces y sont présents en nombre.

Les communes « relais » : Charron et Saint Jean de Liversay. Le développement de
[’habitat est a maintenir, elle dispose d’un nombre d’emplois significatifs, de commerces
et d’équipements de proximité et des services diversifiés.

Les communes « de proximité » : les 11 autres communes. Il s’agit de communes péri-
urbaines ou rurales ou le développement de |’habitat est & assurer.

1. Consommation d’espace et habitat

Le PADD fixe 2 principales orientations en faveur de la réduction de la consommation

fonciére :

- « Mener la transition du territoire vers un développement économe en espace et innovant
pour répondre aux nouveaux besoins des habitants et des acteurs de I’économie et de
'emploi » (Axe 1 - orientationn° 1) ;

- « Organiser les extensions urbaines en continuité des espaces urbains existants afin de
lutter contre L'étalement urbain » (Axe 1 - orientation n° 2).

En réponse a ces deux orientations, la CdC s’est fixée comme objectif de réduire de 20%
le reliquat de {’enveloppe fonciére attribuée par le SCoT du Pays d’Aunis approuvé le 20
décembre 2012 :
Enveloppe initiale : 351 ha dont 216 ha pour |’habitat et 135 ha pour I’économie
Reliquat en 2019 : 213,90 ha
Consommation fonciére du PLUI-H estimée a 171 ha en extension, soit 17 ha / an,
répartie ainsi :
= 104 ha pour ["habitat.
= 67 ha pour |’économie.

Bl ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE DES 10 DERNIERES ANNEES

« Le rapport de présentation [...] analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan » (article L. 151-4 du
Code de l'urbanisme). L’analyse devrait donc porter jusqu’en 2019.

Sur la période 2007-2016, la consommation d’espace s’élevait a 319,40 ha soit 35,50 ha /
an. Le PLUI-H respecte donc les objectifs de réduction de la consommation fonciére. Cette
analyse ne détaille pas la consommation depuis 2012, date de |’approbation du SCoT du
Pays d’Aunis. Il est ainsi difficile d’estimer la consommation réelle de [’enveloppe fonciére
allouée et du reliquat pour le PLUI-H. En comparaison, le PLUi de la CdA autorise une
consommation d’espace affectée a ’habitat de 225 ha.

Bl CONSTRUCTION EN INTENSIFICATION DE L’ENVELOPPE URBAINE {DENTS CREUSES)

Afin de réduire la consommation d’espace agricole ou naturel et de favoriser la
« proximité », un travail de repérage des dents creuses a été réalisé au sein des enveloppes
urbaines existantes. Le seuil de superficie permettant de qualifier un espace de dent creuse
est de 500 m?, En deca, il a été considéré que la superficie était insuffisante pour
décompter du potentiel logement sur le ténement.
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La densité brute moyenne appliquée est celle de 10 logements7ha. CEELE densité Dasse
s’explique par 'application d’une forme de « dureté fonciére » qui a été prise en compte.
Cela représente un potentiel de 718 logements représentant une surface de 71,8 ha.

Le PLUI-H comprend une OAP thématique « densification de [’habitat » pour ies unités
fonciéres comprises entre 2 500 et 5 000 m2. Cette OAP oblige dans les parcelles identifiées
a réaliser des opérations d’ensemble. Il est attendu sur ces parcelies des logements de type
maisons individuelles isolées, groupées et mitoyennes avec des densités brutes minimales
entre 11 et 13 logements / ha. Ces obligations semblent modestes pour répondre aux
enjeux de densification de l’aire urbaine puisqu’aucun projet d’habitat collectif n’est
envisage.

Enfin, les parcelles concernées par cette OAP ne sont pas identifiées sur le plan de zonage
ce qui ne facilite pas leur repérage.

Bl CONSTRUCTION EN EXTENSION DE L'ENVELOPPE URBAINE

La consommation d’espace en extension pour {’habitat s’éléve a 93,7 ha pour 10 ans, soit
9,4 ha / an (contre 22,6 ha / an pour la période 2007-2016) représentant un potentiel de 1
979 logements. _

Le PLUI-H comporte 66 OAP sectorielles a destination d’habitat (1 515 logements sur 75,7
ha). Le reste est classé en zone 2AU et nécessitera une modification du PLUI.

La densité de logements / ha varie en fonction de la typologie de commune entre 17 log /
ha pour les communes « de proximité » a 25 log / ha pour Marans et Courcon.

Cela est conforme avec les objectifs fixés par le SCoT du Pays d’Aunis puisque celui-ci exige
une densité moyenne minimale de 25 logements / ha a Courcon et Marans, 17 logements /
ha sur les autres communes.

Bien que le projet soit compatible avec {e SCoT, le PLUI-H ne cherche pas a infléchir les
objectifs.

M AUTRES POTENTIELS MOBILISABLES

En plus de (a construction des dents creuses, au sein de Uenveloppe urbaine, le PLUI-H cible
un potentiel mobilisable de 185 logements vacants et 6 changements de destination vers
de I’habitat. Cela porte ainsi a 909 logements en intensification, contre 1 979 en extension.

2. Le volet PLH du PLUI

BN EiEMENTS DE CONTEXTE

Le marché immobilier et foncier est dynamique mais fluctuant ces derniéres années, il a
été constaté une baisse des prix de 20 000 € entre 2010 et 2016 pour les logements et une
baisse de 15 000 € pour les terrains a batir sur la méme période.

La production de logements a augmenté de 3,1% entre 2007 et 2013, a raison de 360
logements par an, conséquence de la périurbanisation de ['aggiomération rochelaise dans
les communes rurales situées le long de la RN11. Les communes de Benon, Villedoux et
Saint-Jean-de-Liversay en ont également bénéficié. En comparaison, la production de
logements neufs sur la CDA s’élevait & 1 190 logements en moyenne entre 2008 et 2014,
Marans est le pole le mains attractif, alors méme qu’il constitue le pdle le plus important
de la CdC. Cette perte d’attractivité est constatée depuis 2011 (migrations résidentielles
vers la CdA).

Ml LE VOLET HABITAT A L'"HORIZON 2026

La traduction du besoin de 2 875 logements sur 6 ans, durée du volet habitat, et en tenant
compte de ’évolution de la population, est la suivante :
La production neuve : 257 logements par an, soient 1 724 logements sur 6 ans, 544 en
densification et 1 180 en extension.
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- Le production LLS est contenue a hauteur de 88 logements SUr 6 ans, (a pression &st
relative car il y a peu de mobilité dans ce parc, pour autant des besoins de logements
en T2/T3 sont identifiés, ainsi que des PLAI pour les jeunes notamment les jeunes
agriculteurs qui souhaitent s’installer ou rester sur le territoire.

La répartition de la production est orientée a 50 % vers les pdles structurants
(Marans/Courcon) et 35 % vers les pdles émergeants (Villedoux, Saint-Ouen, Andilly,
Ferriéres, Saint-Sauveur).

Le votet habitat traduit {'ambition du territoire Aunis Atlantique de mobiliser le parc
de logements vacants par rapport au volume de LLS a produire, ainsi il met
essentiellement ’accent sur l’amélioration du parc existant, notamment au travers de
I’amélioration énergétique et de I’adaptation des logements, la résorption de |’habitat
indigne et la mobilisation du parc vacant (9%) : les actions proposées préconisent un
action renforcée sur le parc privé existant pour renforcer l'attractivité du cadre bati,
réduire le parc vacant et favoriser |’acquisition amélioration dans les centres bourgs.
La CdC souhaite accompagner L’accession sociale des primo accédants par une aide
financiere et en ciblant les logements anciens.

La CdC souhaite identifier et mobiliser des terrains pour réaliser des opérations
d’habitat par une aide a la production de logements PLUS/PLAI en centre bourg et
favoriser le logement intergénérationnel et la mixité sociale.

- Il est également prévu de réaliser une aire de grand passage de 4 ha pour 200
caravanes, avec un emplacement provisoire en période hivernale de 20 caravanes.

La production neuve est cohérente avec la production de ces 10 derniéres années sur ce
territoire. La production de logements sociaux peut paraitre faible quant aux besoins des
ménages sous plafond PLUS (70 %) mais est en cohérence avec la baisse d’attractivité de
certains pdles ou malgré tout sont situées {'ensemble des aménités urbaines (Marans). En
cohérence avec le fait que le territoire de la CdC n’est pas soumis & la loi SRU et au fait
également que le parc privé jour un réle de parc social, captant les ménages modestes avec
des loyers inférieurs a la moyenne régionale,

Ce volet met en avant une politique volontariste a destination du parc de logements
existants a la fois en réhabilitation et en mobilisation du parc de logements vacants,

3. Emplois et commerces

BN LINE OFFRE D'EMPLOIS FAIBLE

Aunis Atlantique rassemblait en 2013 environ 5 400 emplois (contre 75 500 emplois sur le
territoire de I’Agglomération de La Rochelle). L’indicateur de concentration d’emplois
renseigne sur 'attractivité économique du territoire. Aunis Atlantique est un territoire
résidentiel car le nombre d’emplois est inférieur au nombre de résidents y ayant un emploi.
L'indicateur est de 44,5. A titre de comparaison, les indicateurs de la Communauté
d’Agglomération de La Rochelle et d’Aunis Sud sont respectivement de 119,2 et de 65,7.
Cette disparité engendre une dichotomie entre une fagade littorale rochelaise dynamique
et un arriére-pays plus passif.

Le territoire d’Aunis Atlantique est ainsi caractérisé par :

- Une offre d’emplois faible, principalement concentrée a Marans ;

- Une offre commerciale tournée vers une gamme de proximité. Seules les communes de
Marans et Ferriéres disposent d’une offre intermédiaire diversifiée ;
Un quart des entreprises sont tournées vers le secteur commercial, du transport, de
’hébergement et de la restauration ;
Un mangue de maillage clair des Zones d’Activités ;
Un potentiel de développement du « tourisme au naturel ».
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Pour répondre a ces faiblesses, le territoire a élaboré un Schéma de développement
économique et commercial approuvé début 2017.

LA VOLONTE DE DEVELOPPER LE DYNAMISME ECONOMIQUE

L'objectif est de créer des emplois a proximité des habitants (1200 a 1400 emplois créés
sur 10 ans). Le PADD prévoit ainsi de favoriser le dynamisme économique, facteur de
création d’emplois.

UNE STRATEGIE AFFIRMEE DANS LE PLUI-H

Le PLUI-H a dressé un diagnostic détaillé des activités et des potentiels d’évolution des
zohes d’activites :

- Une analyse rétrospective de la demande des entreprises sur les 3 derniéres années.

- Une analyse des capacités de densification et d’extension de chaque zone d’activités

- Une évaluation des emplois potentiellement créés dans chaque zone

Activités : :

Le zonage prévoit ainsi une intensification, une extension des zones d’activités existantes
(67 ha) par type d'activités a travers un zonage commerciat, généraliste, artisanal et
industriel. Il prévoit également la création d’une nouvelle zone d’activités (Angliers).

Centralités commerciales :

Par ailleurs, les linéaires commerciaux et les locaux commerciaux ont été identifiés afin
d’encadrer les destinations des rez-de-chaussée existants et de ne pas permettre un
quelcongue changement de destination afin de maintenir l’activité commerciale en centre
bourg.

La stratégie de développement des zones d'activités et du nombre d’emplois sur le
territoire est un axe trés fort du PLUI-H d’Aunis Atlantique. Le diagnostic détaillé et les
outils réglementaires du PLUi sont adaptés a cet enjeu.

Densification des parcs d’activités

Un travail fin a la parcelle a été réatisé par le service économique, au regard des ventes
réalisées, des compromis et actes de ventes en cours de signature afin de déterminer les
dents creuses mobilisables au sein des parcs d’activités existants. Le potentiel s’éléve 4 8,3
ha.

Il devrait permettre de réduire la consommation d’espace en extension tout en concentrant
les activités au sein des mémes parcs.

Les besoins de foncier en extension

Le SCoT du Pays d’Aunis autorise une consommation d’espace pour l’économie de Uordre
de 135 ha sur 20 ans. Le PLUI-H estime cette consommation a 67 ha sur 10 ans, ce qui
respecte les exigences du SCoT. En comparaison, sur la CdA, le PLUi autorise 160 ha.

Pour atteindre leurs objectifs d'accueil d’emploi sur le territoire, 10 OAP sectorielles
« économie » sont inscrites dans le PLUI-H représentant une superficie de 43 ha, soit en
extension de parcs d’activités existants, soit pour la création d’une nouvelle zone
économique comme le projet de 6 ha a Angliers.
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EW Gestion des eaux pluviales

L’article 5.3 du réglement écrit aborde la question de la gestion des eaux pluviales. Il
indique que « Un pré-traitement approprié et un volume de rétention permettant de
limiter le rejet peuvent alors étre imposés. »

Cependant, le mode de limitation du rejet n’est pas détailié.

Pour rappel, Le SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021 impose, a défaut d’une étude locale, un
débit de fuite maximal de 3 L/s/ha. It serait utile de le rajouter. Les dispositions en faveur
de Uinfiltration des eaux pluviales sont insuffisantes et impactent le réseau.

I | a volonté affirmée de protéger et de mettre en valeur les paysages et {’environnement

Le PADD comporte trois principales orientations portant sur la protection et la mise en

valeur des paysages, de la TVB et des espaces naturels :

- Orientation 2 : Promouvoir une urbanisation de qualité, gage d’une image positive du
territoire

- Orientation 3 : Préserver et valoriser (a palette paysagére de l'Aunis Atlantique,
véritabte « poumon vert » du territoire : ceuvrer a la conservation et a la valorisation
des marais communaux et de leurs abords, espaces d’importance environnementale,
paysagere, patrimoniale, sociale et économique

- Orientation 4 - Protéger les milieux naturels remarquables du territoire et valoriser la
Trame Verte et Bleue en y conciliant les activités humaines ».

EE Trame Verte et Bleue - zones humides : une harmonisaticn des méthodologies de définition
a rechercher entre les territoires

Une cartographie de la Trame verte et bleue dans le rapport de présentation
Un atlas de la TVB a été annexe au rapport de présentation du PLUi. Cet atlas permet de
cartographier finement les éléments constitutifs de la TVB du territoire.

Inventaire des zones humides cite dans le rapport de présentation
Un inventaire des zones humides est cité dans le rapport de présentation,

La méthodologie de définition de la TVB et d’inventaire des zones humides mériterait d’étre
explicitée. Les approches, les connexions avec les territoires limitrophes (et notamment
celui de la CDA) et les traductions réglementaires mériteraient d’étre harmonisées entre
territoires, notamment dans le cadre du SCoT.

BN Trame Verte et Bleue - zones humides: une protection via le PLUI-H mais une
harmonisation des outils a rechercher entre les territoires

Les zones A et N et leurs secteurs sont adaptés aux enjeux de la TVB et aux enjeux

paysagers :

- Les réservoirs de biodiversité sont en zone N (secteurs Np et Nr).

- La zone humide du marais poitevin est en zone Ap

- Le marais bocager est en zone Np (qui correspond également au périmétre des sites
ENS présents sur le territoire) ou en zone N ;

- Les espaces de la bande littorale est en zone Nr ou Aepr,

Les espaces naturels représentent 26,0% du territoire et les espaces agricoles 70%.

Les éléments constitutifs de la TVB sont grotégés au titre du L-151-23 :

- Réservoirs bocagers remarquables,
- Les haies champétres au sein des réservoirs bocagers ,
- Les corridors écologiques terrestres,




Les cours d’eau et Lles ripisylves remarquables,
Les zones humides,
Arbres remarquables, alignements d’arbres, haies remarquables, boisements

remarquables.
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Les éléements d’intérét paysager sont protégés au titre du L-151-19 :

Points de vue,
Secteurs remarquables.

Des OAP thématiques ont été réalisées en vue de protéger et de valoriser les paysages et
le patrimoine ;
- « Lisiéres urbaines »,

- « Alignements d’arbres dans le Marais Mouillé »,
- « Patrimoine hydraulique ».

M Energie

Le PADD fixe des objectifs climat-énergie généralix : réduction de 20% de la consommation
d'énergie et part des ENR portée a 30% d'ici 2030), mais il ne définit pas de déclinaisons
sectorielles (par source d'énergie, par secteur dactivité...) ni les moyens pour y parvenir.

Les OAP sectorielles prévoient des dispositions pour favoriser la ventilation naturelle dans
les batiments et les systémes collectifs de production d'énergie dans les opérations
d'aménagement d'ensemble.

Enfin, des zonages spécifiques aux installations ENR industrielles (Nenr pour les parcs
photovoltaiques au sol et Aenr pour les éoliennes) ont été crées, ce qui les exclut demblée
partout ailleurs. On peut s’interroger sur la facon dont ces zones, trés localisées, ont été
définies et sur leur potentiel d’exploitation, au regard des contraintes non-urbanistiques
auxquelles elles peuvent étre soumises.

4, Les enjeux agricoles

Une diagnostic agricole a été réalisé par la Chambre d’agriculture. Ce diagnostic est trés
succinct et aurait pu étre davantage développé.

Sur les modes de faire valoir, la question des travaux a fagon n'est pas étudiée. Avec 70%
des exploitants en fermage, cette analyse aurait pu permettre de mettre en évidence les
possibles difficultés d'acces a la terre agricole. Cette thématique ne semble par ailleurs pas
trouver de traduction dans le PLUI.

L'évolution de la situation économique des exploitations et l'analyse des données recueilties
n'est pas détaillée.

Il semblerait que le PLUI-H n’ait pas deéfini d'indicateurs de suivi sur la consommation des
terres agricoles.

5. La mobilité et les déplacements
Wm Un territoire fortement impacte par les déplacements routiers

Des déplacements pendulaires importants : trois quarts des actifs de la Communauté de
Communes travaillent en dehors de leur commune de résidence et 25 % travaillent a La
Rochelle,

Un trafic routier important, avec 2 routes structurantes (RN 11 et la RD 137),

Une ligne ferroviaire existante mais pas de halte ferroviaire,
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- Une quasi absence de transports en commun partiellement compensée par la mise en
place d’aires de covoiturage.

El Une volonté affirmeée de diversifier et amplifier les mobilités pour ceuvrer a la multiplication des
échanges

Le PADD prévoit de :

- Promouvoir les déplacements propres et organiser la mobilité communautaire,
- Deéployer des aires de covoiturage et des lignes expresses de bus vers La Rochelle, Niort
et autres bassins d'emploi,
Créer des espaces de transports multimodaux (Ferriéres),
Favoriser et anticiper la réouverture de gares TER (Marans et Andilly),
Offrir un maillage de cheminements doux,
Soutenir le projet de contournement de Marans,
Favoriser les connexions de transports en commun vers tes gares TGV La Rochelle et
Surgéres et I’Aéroport de La Rochelle.

Traduction dans le PLUi :

- Les secteurs de développement ont été privilégiés a proximité des services et des centres
bourgs, '

- L'OAP sectorielle 1AUX a Ferriéres prévoit la création d'une aire multimodale (bus,
voitures), d'un parking relai connecté avec les lighes express de bus départementaux,
d’une station de rechargement électrique,

- Les OAP sectorielles a vocation principale d’habitat indiquent des principes de
cheminements doux, _

- Des emplacements réservés sont créés pour des liaisons piétonnes,

Un emplacement réservé matérialise le projet de liaison entre Fontenay-le-Comte et
Rochefort,

- Un emplacement réservé concerne ’'aménagement de la gare a Marans,

- Le réglement écrit prévoit un nombre minimal de places de vélos par logement (U et
1AU).

Les déplacements pendutaires impactent trés fortement le territoire. Pour limiter ces
déplacements, le PLUi-H prévoit de développer les activités sur e territoire d’Aunis
Atlantique. Cette logique est complémentaire a la stratégie de U’Agglomération de La
Rochelle dont le PLUI-D prevait de développer "habitat a proximité de ses zones d’emplois
existantes.

Par ailleurs, le PLUI-H prévoit un emplacement réservé pour l'ex A 831. Or dans le cadre
du pole métropolitain et des contributions au SRADDET, il a été défendu un projet de
maillage routier nord-sud sappuyant principalement sur le renforcement des voies
existantes et de leurs interconnexions, faisant abstraction de t'ancien projet A 831. De ce
fait, la CdA n’a pas inscrit d’emplacement réservé dans son PLUi. Il conviendrait de
s’harmoniser sur ce point.

Au regard des remarques formuiées, aprés detibération, le Bureau communatitaire décide :
D’émettre un avis favorable au projet de PLUI valant PLH de la Communauté de
Communes Aunis Atlantique avec les réserves suivantes :

o L'analyse de la consommation d’espace devrait porter sur les 10 années
précédant I’approbation du PLUI-H, soit a minima 2009-2019,




o La densité moyenne de logements des opérations en extension et en
intensification, certes en adéquation avec les objectifs du SCoT de 2012, sont
peu ambitieuses au regard des enjeux actuels de densification des centres-bourgs
et de réduction de la consommation fonciére,

o La production neuve de logements en accession et social semble cohérente et en
lien avec la politique volontariste de réhabilitation du parc existant,

o La stratégie d’accueil d’emplois au plus prés des habitants est cohérente avec
celle de la CdA qui a cherché a rapprocher la production de logements au ceeur
de ’agglomération ou se concentrent les emplois,

o Pour une meilleure gestion des eaux pluviales a la parcelle, le réglement doit
préciser le débit de fuite maximal autorisé dans le réseau.

o Une harmonisation des méthodes et des outils devrait étre réalisée entre nos
deux territoires concernant la trame verte et bleue, mais aussi a I’échelle du
SCoT.

o Le diagnostic agricole reste insuffisamment détaillé.

o Les documents de planification urbaine, aux eéchelles régionales et
communautaires devraient étre mis en cohérence pour ce qui concerne le volet
routier, et notamment sur la notion d’emplacement réserveé pour 'ex A 831.

CES DISPOSITIONS, MISES AUX VOIX, SONT ADOPTEES A LA MAJORITE DES SUFFRAGES
EXPRIMES

Membres en exercice :38

Nombre de membres présents : 24

Nombre de membres ayant donné procuration : 2

Nombre de votants : 26

Abstention : 4 (M. Coppolani, Demester, Grimpret et Drapeau)
Suffrages exprimés : 22

Votes pour ; 22

Vote contre : 0 Enveyé en préfecture 1e 21/01/2020
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ID : 617-241700434-202001 10-202001107-DE

POUR EXTRAIT CONFORME
POUR LE PRESIDENT ET PAR DELEGATION
LE VICE-PRESIDENT
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DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

Pate de convocation :03/01/2020
Date de publication : 17/01/2020

Séance du 10 JANVIER 2020 a Salle des Dames Blanches (Hétel de la Communauté d'agglomération de La
Rochelle
A LA ROCHELLE)

N°> 7

Titre / PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT PROGRAMME LOCAL
DE L’HABITAT (PLUI-H) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES (CDC) AUNIS ATLANTIQUE - AVIS
DE LA COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE EN TANT QUE PERSONNE PUBLIQUE
ASSOCIEE (PPA)

Sous la présidence de M. Jean-Ffam;ois FOUNTAINE

Membres présents : M. Christian PEREZ, Mme Brigitte DESVEAUX, M. Henri LAMBERT, Mme Martine
VILLENAVE, M. Antoine GRAU, M. Daniel VAILLEAU, Mme Séverine LACOSTE, M. Jean-Louis LEONARD, M.
Roger GERVAIS, M. Serge POISNET, Mme Sylvie GUERRY-GAZEAU, M. David CARON, M. Michel SABATIER,
Vice-présidents ;

M. Christian GRIMPRET, M. Alain DRAPEAU, M. Dominique GENSAC, M. Vincent COPPOLANI, Mme Catherine
LEONIDAS, autres membres du bureau communautaire.

M. Patrick BOUFFET, M. Vincent DEMESTER, M. Jonathan KUHN, Mme Line LAFOUGERE, Conseillers.

Membres absents excusés : M. Jean-Luc ALGAY, M. Guy DENIER, Vice-président ;

Mme Marylise FLEURET-PAGNQUX procuration & M. Serge POISNET, M. David BAUDON, M. Yann HELARY, M.
Jean-Phitippe PLEZ procuration & M. Christian PEREZ, M. Eric PERRIN, autres membres du bureau
communautaire ;

M., Jean-Claude ARDOUIN, M. Didier GESLIN, M. Jacques LEGET, M. Jean-Claude MORISSE, M. Hervé PINEAU,
M. Didier ROBLIN, M. Alain TUILLIERE, M. Paul-Roland VINCENT, Conseillers.

Secrétaire de séance : Mme Sylvie GUERRY-GAZEAU




