N° de dossier au Tribunal Administratif : N°E20000062/86 en date du 20 juillet 2020 -
Tribunal Administratif de POITIERS

Communauté de Communes Aunis Atlantique :
projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
tenant lieu de Programme Local de I’'Habitat

Du 02 Novembre 2020 au 04 Décembre 2020



Observation n°1

Déposée le 02 Novembre 2020 a 23:16
Par CLAIR Jérome

7 rue des vieux moulins

17170 cram-chaban

Critere(s) supplémentaire(s) : - I'ensemble du territoire

Observation:

Vu la correspondance entre période d'enquéte publique et celle du confinement sanitaire.

Vu les restrictions de déplacement liées au confinement.

Considérant que la réponse a une enquéte publique n'étant pas a priori considérée comme un motif de déplacement dérogatoire.

Vu la possibilité de répondre a I'enquéte en ligne pour les personnes équipée et douées de 1'outils informatique.

Une reprogrammation des dates en mairie du commissaire enquéteur pourait étre faite hors période de restriction afin de permettre a
chacun la possibilité de s'exprimer sur ce projet.

En conséquence, I'allongement de la période de consultation du publique devrait étre étendue.




Observation n°2

Déposée le 03 Novembre 2020 a 00:04
Par CLAIR Jérome

7 rue des vieux moulins

17170 cram-chaban

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Cram-Chaban

Observation:

Suite a la consultation de l'atlas des dents creuses.

Je remarque que la délimitation de la zone U ne prend pas en compte la rue des amandiers a Chaban.

Deux parcelles "dents creuses" pourraient y étre mentionnées.

Par ailleurs, une dent creuse identifiée "rue des vieux moulins”, n'est a ce stade pas concernée par un projet de construction a
1'échelle du futur pluih.

En PJ : une carte descriptive de la situation.

1 document joint.
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Observation n°3

Déposée le 03 Novembre 2020 a 14:39
Par BOUCARD KREBS Mireille

9 ter rue Amelot

17000 La Rochelle

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:
Le 2 novembre 2020

Mme et Mrs les commissaires enquéteurs,

Je viens de prendre connaissances de votre projet de PLUI-H pour la commune de La Laigne.

Les batiments dont je vais faire référence se trouvent au “Moulin des Jobes” au sud de la commune de La Laigne. Il correspond & un
ensemble de trois habitations et de batiments agricoles. Il est placé en zone A.

Cette ferme existait déja avant 1772. Elle a évolué au fil des générations et des aléas de notre histoire (Voir le PDF joint). Deux
familles vivaient ici, mais depuis 40 ans il y en a trois : le couple d’agriculteurs, mes parents retraités et des locataires dans une
maison réhabilitée en gite rural.

Ce groupe d'habitations fait partie du village. Il a été géographiquement séparé de 1'agglomération par la déviation de la route
nationale “quatre voies” depuis 1998.

(Voir LettreDEF_PLUI.pdf)

La zone A (agricole) définit a posteriori son exclusivité agricole. Or deux habitations sur les trois sont, pour l'une le logement d'une
retraitée de l'agriculture et pour l'autre un gite.

Premiere conclusion, vous avez inclus dans cette zone A, deux habitations qui ne dépendent plus des activités agricoles. Est-ce a dire
que leur avenir est voué a la destruction ? A I'heure ou l'agriculture perd chaque année des cultivateurs, comment peut-on imaginer
qu'on puisse vendre ces habitations qu'a de nouveaux agriculteurs ?

Un petit mot au sujet du gite: Au déces du propriétaire, nous avons réaménagé son logement en gite pour “sauver et entretenir le
batiment”. Notre intention est bien de protéger le patrimoine et non de le laisser a I'abandon.

Voici mon souhait : Que les batiments d'habitation de cette zone du “Moulin des Jobes” soient dégagés de la zone A.

Votre PLUI me pose problemes. Voici mes questions :

1. Pourrons-nous vendre tout ou partie de ce lieu qui comporte trois maisons habitables, a des personnes autres qu’agriculteurs ?
- Par exemple : Comme je ne suis pas agricultrice et mes enfants non plus, lorsque j'hériterai de la maison de mes parents, devrai-je
la vendre seulement qu'a des agriculteurs ?
- Idem pour le gite que nous possédons en indivision, mon frere (agriculteur) et moi-méme, devrons-nous vendre notre parcelle qu'a
des agriculteurs ?
Nous comprenons que la Convention citoyenne veuille lutter contre “le mitage”. Mais dans notre cas, nos maisons existent déja
depuis plus de deux siecles. Nous demandons de pouvoir les transmettre a des familles autres qu'agriculteurs.

2. Comment voulez-vous trouver trois agriculteurs sur ce site ? Impossible.

3. Question sous-jacente : ces batiments d'habitations en parfait état sont-ils destinés a la ruine? Et & la notre ? Nous sommes dans
une impasse.

Comme toutes les autres fermes de la communauté de communes, ce lieu “Le moulin des Jobes”, placé en zone A agricole est

condamné. Il n'a aucune solution ouverte pour son évolution ! Le travail de plusieurs générations est condamné a étre détruit !
Votre reglement n'est donc pas adapté a 1'évolution des sites agricoles qui comportent plusieurs habitations.

Cordialement
Mireille Krebs née Boucard a La Laigne
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.



2 documents joints.




Le 2 novembre 2020
Mme et Mrs les commissaires enquéteurs,

Je viens de prendre connaissances de votre projet de PLUI-H pour la commune de La
Laigne.

Les batiments dont je vais faire référence se trouvent au “Moulin des Jobes” au sud de la
commune de La Laigne. Il correspond a un ensemble de trois habitations et de batiments
agricoles. Il est placé en zone A.

Cette ferme existait déja avant 1772. Elle a évolué au fil des générations et des alléas de
notre histoire (Voir le PDF joint). Deux familles vivaient ici, mais depuis 40 ans il y en a
trois : le couple d’agriculteurs, mes parents retraités et des locataires dans une maison
réhabilitée en gite rural.

Ce groupe d'habitations fait partie du village. Il a ét¢ géographiquement séparé de
l'agglomération par la déviation de la route nationale “quatre voies” depuis 1998.
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La zone A (agricole) définit a posteriori son exclusité agricole. Or deux habitations sur les
trois sont, pour I'une le logement d'une retraitée de 1'agriculture et pour l'autre un gite.

Premiere conclusion, vous avez inclus dans cette zone A, deux habitations qui ne dépendent
plus des activités agricoles. Est-ce a dire que leur avenir est vou¢ a la destruction ? A I'heure



ou l'agriculture perd chaque année des cultivateurs, comment peut-on imaginer qu'on puisse
vendre ces habitations qu'a de nouveaux agriculteurs ?

Un petit mot au sujet du gite: Au déceés du propriétaire, nous avons réaménagé son logement
en gite pour “sauver et entretenir le batiment”. Notre intention est bien de protéger le
patrimoine et non de le laisser a I'abandon.

Voici mon souhait : Que les batiments d'habitation de cette zone du “Moulin des Jobes”
soient dégagés de la zone A.

Votre PLUI me pose problémes. Voici mes questions :

1. Pourrons-nous vendre tout ou partie de ce lieu qui comporte trois maisons habitables,
a des personnes autres qu’agriculteurs ?

- Par exemple : Comme je ne suis pas agricultrice et mes enfants non plus,
lorsque j'hériterai de la maison de mes parents, devrai-je la vendre seulement
qu'a des agriculteurs ?

- Idem pour le gite que nous possédons en indivision, mon frére (agriculteur) et
moi-méme, devrons-nous vendre notre parcelle qu'a des agriculteurs ?

Nous comprenons que la Convention citoyenne veuille lutter contre “le mitage”. Mais dans
notre cas, nos maisons existent déja depuis plus de deux siccles. Nous demandons de
pouvoir les transmettre a des familles autres qu'agriculteurs.

2. Comment voulez-vous trouver trois agriculteurs sur ce site ? Impossible.

3. Question sous-jacente : ces batiments d'habitations en parfait état sont-ils destinés a la
ruine? Et a la notre ? Nous sommes dans une impasse.

Comme toutes les autres fermes de la communauté de communes, ce lieu “Le moulin des
Jobes”, placé en zone A agricole est condamné. Il n'a aucune solution ouverte pour son
¢volution ! Le travail de plusieurs générations est condamné a étre détruit !

Votre réglement n'est donc pas adapté a 1'évolution des sites agricoles qui comportent
plusieurs habitations.

Cordialement

Mireille Krebs née Boucard a La Laigne
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LA VIE DU MOULIN

racontée par Mireille

écrit en 2019
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______________

Notre ferme s'appelle le Moulin des Jobes. Pourtant il n'y a pas
de moulin. Le seul indice serait cette pierre pres de I'érable...
Ce moulin a-t-il vraiment existé?

______________



Les Archives

Aux Archives départementales, sur le plan cadastral
napoléonien de chaque commune, en 1812, les moulins a
vent sont signalés par un petit croquis. Sur la commune
de Cram Chaban, il y en avait cinq: deux prés de la ferme
de Pouillac et trois au bord de la commune de La Laigne,
entre le lieu-dit Crépé et le village de Cram, sur la méme
butte.

A La Laigne, il y en avait un situé au lieu-dit les Jobes, au
sud de la commune.

.......

.......



Plan cadastral napoléonien de la commune de
La Laigne.




Le moulin des Jobes
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Sur ce dessin du cadastre en gros plan,
deux batiments se font face a cété d'un
moulin. La petite maison est celle ou il y
a le four a pain. Le groupe plus
important se trouve prés de la route. I
est composé d'un long batiment qui
correspond a deux habitations qui seront
nommeées coté ouest et coté est. Le coté

L2 ' ouest correspond a deux chambres au
bout du long batiment et en face, la petite
maison qui dispose du four a pain. Le
c6té est correspond a l'actuel séjour
d'Annie.

Les documents les plus anciens nous
apprennent que le Moulin était la
propriété  d'Auguste Pascaud de
Poléon, dit Marquis de Poléon. Son
chateau se trouve sur la commune de
St Georges du bois, au lieu-dit Poléon.
Ses terres s'étendaient jusqu'aux
Jobes.




Le 26 février 1772, il le céde a Mr Gelot, farinier, et sa femme
Frangcoise Delan, "moyennant la rente fonciere annuelle et
perpétuelle et non amortissable de 50 boisseaux de froment,
1560 décalitres environ, payable chaque année aux fétes de Notre
Dame de Mars. Suffrages payables en nature, le tout livrable en la
demeure de M° Depoléon.”

Contrat signé devant Mr Boutet, notaire a Benon.

En novembre 1787, les époux Gelot céderent cet acquis a Mr Pierre
Moreau et Frangoise Forget sa femme.
Contrat signé devant notaire, Mr Gerbier a Surgéres.

Aprés la révolution frangaise, le droit des communes remplace les
lois féodales. Le 31 mai 1797, 12 prairial an 5, une discussion
s'engagea entre Mr de Poléon et les époux Moreau pour réduire les
charges d'un commun accord de 50 a 32 boisseaux, soit quatre-
vingt-seize décalitres de froment.

Le 12 ao(t 1812, les époux Moreau furent déboutés au tribunal.
Le 18 juin 1813, une nouvelle transaction fut enregistrée a

La Rochelle entre Auguste Pascaud de Poléon et les époux Moreau.

Notaire: Michel Barthélémi/ Rondeau, rue Gargouleau La Rochelle.

Il est vraisemblable que ce jour la, les époux Moreau devinrent
propriétaires du moulin.




Pierre Moreau, fils des époux Moreau, né en 1783 s'est marié avec

Marie Touzelet. Il était farinier a La Laigne. lls habitaient cété ouest,

la petite maison et les chambres en face avec leurs 4 enfants dont,
Madeleine née en 1821 et Louise en 1823.

Le 23 novembre 1836, Pierre Moreau fils se trouve "aujourd’hui
propriétaire en qualité d'héritier pour une 5° partie de Pierre Moreau
et Frangoise Forget ses pere et mere décédeés 'un et l'autre il y a
environ quinze ans, d'un moulin a vent, quaireu, maison, jardin,
d'une piece de terre labourable de la contenance d'un hectare et
d'une autre piece de terre appelée la vigne du moulin de la
contenance d'environ deux hectares, le tout se joignant situé au lieu
et commune de La Laigne."

La conversion de la rente en Francs a été décidée ce jour-la.

A Surgeres devant Mr Antoine Michel Jules Meunier, notaire.




La famille Moreau avait quatre enfants dont
Louise et Madeleine.

Louise Moreau s'est mariée avec André
Pierre Boucard de Bégues en 1843. (Begues
est un lieu-dit situé entre La Laigne et
Courcon).

Quant a sa soeur Madeleine, elle s'est mariée
avec Pierre Brizard, son voisin, en 1849. Les
Brizard, tonneliers, habitaient coté est.

Les Boucard, cultivateurs et tonneliers,
habitaient c6té ouest. lIs ont hérité du moulin.
André Pierre Boucard meurt en 1881.

En 1882, le moulin a vent était toujours inscrit
sur la matrice cadastrale des propriétés
baties de La Laigne. Par la suite, dans tous
les documents graphiques, le moulin n'est
plus représenté.

Avec l'industrialisation, les moulins a vent
n'étaient plus rentables.

Il est possible que l'activité du moulin ait
cessé bien avant 1881. Le batit existait, c'est
pour cette raison qu'il apparait toujours sur le
cadastre. |l était coutumier a cette époque
d'utiliser les matériaux d'un batiment hors
d'usage pour en construire un autre.

Du moulin, il ne reste plus que le nom.

Nota : autre énigme :

Par la donation partage du 6 mars
1848, André Pierre Boucard regoit
aussi une petite maison avec un jardin
et un chai, dans le bourg de La Laigne
ainsi que des pieces de vignes et de
terre.

Acte passé devant Maitre Texier, notaire a Courgon.

Cette maison du bourg aura une
importance cent ans plus tard. En
effet elle sera échangée avec la
maison d'Annie et Michel avant leur
installation.

.......

.......



Document trouvé aux Archives
Départementales.
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Le dernier vestige visible du moulin est la pierre fendue de la meule,
couvée par I'érable du jardin... et fait toujours la joie des enfants.

Annie nous rappelle :
“Lorsque Michel et moi, nous nous sommes installés,
le toit du chai, entre les maisons de ['ouest et de ['est,
était effondré. Nous avons découvert alors que
la charpente était faite avec les ailes du moulin."




En 1850 les soeurs MOREAU habitaient
cbte a cbte. Madeleine (née codté ouest) a
éepouse Pierre BRIZARD. Elle s'est installée
avec les parents de son mari, c6té est. Sa
sceur Louise a épousé André Pierre
BOUCARD. Elle est restée c6té ouest avec
son mari et ses parents.

Leur fils Pierre (encore un Pierre !) eut trois
enfants avec Agathe CHEVALIER, Alice,
Félix et Adrien (dernier de cette
généalogie).

Alice est restée célibataire. Félix est mort a
25 ans a la fin de son service militaire.
Adrien s'est marié avec Marthe BOUCARD
(cousine de la quatrieme génération). lIs
ont eu quatre enfants, Camille, Héléne,
Pierre et Michel. lls ont toujours habité
cette maison de I'ouest.

En 1927, lorsque Aline BRIZARD décede,
sans enfant, la maison de l'est resta
inoccupée pendant une vingtaine d'années.

Aprés la mort d'Adrien, sa femme Marthe
eut besoin d'un ouvrier pour l'aider sur
I'exploitation. Elle mit la maison de l'est a la
disposition d'une famille tchéque pendant
deux ans.

En 1944, la famille Lelou, évacuée en
urgence avant les bombardements de La
Pallice vint s'y réfugier. lls ramenérent dans
leurs bagages des plans de figuier. Les
deux figuiers devant la maison de l'est en
témoignent encore et nous régalent.

Michel qui a toujours vécu coté ouest, s'est
installé co6té est avec Annie aprés leur
mariage en 1950.




André Pierre BOUCARD et Louise MOREAU
Cultivateur a La Laigne

GENEALOGIE
Récapitulatif

Pierre MOREAU et
Francoise FORGET
Marchand a La Laigne

Pierre MOREAU et
Marie TOUZELET
Farinier a La Laigne

/ N\

Tonnelier a La Laigne

Madeleine MOREAU et Pierre BRIZARD

Pierre BOUCARD et Agathe CHEVALIER Pierre Alexis Brizard et Aline BRIZARD

Tonnelier a La Laigne

/

\

Alice
1870/ 1922

Félix
1875/ 1900

; Pas d'enfant
Adrien

1883 /1927

.......

.......



Grace aux différents recensements depuis
1836, nous pouvons suivre, décennie aprés
décennie, l'occupation des deux corps de
batiments. Cété ouest les habitants sont plus
jeunes et plus nombreux, I'habitation est plus
grande.

Coté ouest

Pierre MOREAU et Marie TOUZELET,
53ans et 48ans,
Rose 20 ans, Marie 17 ans, Madeleine 14 ans,
Louise 13 ans

Pierre MOREAU et Marie TOUZELET,
63 ans et 58 ans
Louise MOREAU et Pierre BOUCARD,
24 ans et 28 ans
Louise Adeline BOUCARD 2 ans

Louise MOREAU et Pierre BOUCARD,
28ans et 33 ans
Adeline BOUCARD, 7 ans,
Pierre BOUCARD, 3 ans

Louise MOREAU, 69 ans
Pierre BOUCARD et Agathe CHEVALIER,
43 ans et 42ans

Pierre BOUCARD et Agathe CHEVALIER,
58ans et 57 ans
Alice BOUCARD 36 ans

Adrien BOUCARD et Marthe BOUCARD,
43 ans et 40ans
Camille 15 ans, Héléne 13 ans, Pierre 8 ans,
Michel 1 an

Le recensement nous rappelle aussi que les
grands parents sont toujours présents dans
leurs familles.

LES RECENSEMENTS

Coté est

Alexis BRIZARD et Louise JANNEAU,
1836 55 ans et 48 ans.
André 26 ans, Pierre 14 ans.

Alexis BRIZARD et Louise JANNEAU,
65 ans et 58 ans
André BRIZARD 36 ans
1846 (Pierre BRIZARD, 24 ans, fait son service militaire
de 5 ans). Il semblerait qu'ils habitaient dans le
bourg a ce moment la.

Marie TOUZELET MOREAU 63 ans
Pierre BRIZARD et Madeleine MOREAU,
29 ans et 29 ans
Pierre Alexis BRIZARD 6 mois

Pierre BRIZARD et Madeleine MOREAU,
69 ans et 69 ans
1891 Pierre Alexis BRIZARD et Aline BENOIT
41 ans et 36 ans

Pierre BRIZARD, 84 ans et son neveu
Eugene BENOIT, 64 ans
1906 Alexis BRIZARD et Aline BENOIT,
56 ans et 51 ans

1851

Aline BENOIT BRIZARD, 71 ans

1926

.......

.......



______________

Le moulin a disparu,
mais la vie continue.

Camille en 1919

______________



Observation n°4 (Communauté de Communes Aunis Atlantique)

Déposée le 02 Novembre 2020 a 11:00
Par CALMETS Michele

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Marans
Observation:

CDCRI1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

3 documents joints.




PREMIERE JOURNEE |

L?‘s/ u) NWMU “ heures le & /(2 C’l- heures

Observations de M

M i A L@A/Mjf 60%0){5_ | m?’&Lf; //,- (ﬂMAMMV:‘f Wwf

L

0030 dw’ L_Mm%q
Ccé"' //MLN/W é. At ilinsl. clie Sune. Pt
Xl Y (L [ el grhins ,:z/fw_, of mﬁf)m

: 7 / ) ! o
L2 -~ ‘.{ il g{ 4/4/.44/%— /W V/ﬂ}/r /ﬁ s ‘
%MM U)C/u. . (/m,% o /AA//F,L/_é m,m,a,ffz aora.
/:Q*M/t/l,g‘. /ﬂ/,, AL Eda rm,»f,fgfw /’7 DAD 0/%\ /j AL @(a-//;/. L JL. :

- y ’Z%‘” ’R,g?/bi‘&f M ./f r,y,t (,m,r/g:f‘éﬁé‘tﬂlé:k«;lgd&ég_ ‘-ﬂ({_,.
%&u@/k Mg/‘ ./éjet:‘»,g‘ /f/)m,r?,///ﬂ //V\ AL @ ./Lb%
M%WW eﬂm
ﬁ&;&é"&%ﬁb&l‘d% s ./'7/11119/7 /ﬂ% /W/,»Lq .// Coe /%//

- ’/’é’ ’f;’r PAAATLEG, Y ﬂf‘lﬂ 740/ /-lb‘ZIA L.

R J

)
Rz
/ e ~

™ Pour prendre en considération vos remarquas, consignez-les surla présant
registre ou adressez-vous directement au commissaire- -enquéteur,




(Lotushe & ¢/ borlin 1S 1

Michéle Calmets

& Monique Bitschiné

1 rue du Grand Chéne

Terves

79300 BRESSUIRE

michele.calmets@gmail.com Communauté de Communes Aunis Atlantique
113 route de La Rochelle — BP42

17230 MARANS

Letire RAR

Terves, le 17 septembre 2020
Objet : PLUIH — suivi de dossier MC/GS
Monsieur le Président,

Lors de la prochaine enquéte publique il nous est proposé de donner notre avis et poser des questions quant au projet
PLUI-h avant son adeption.

En tant que propriétaires nous souhaitons évoquer le cas de la parcelle AN0030 — Prairie de Fossillon - située sur la
commune de Marans.

Cette parcelle de 6041m2 est passée d'un zonage "Ux" & "A", lors d'un précédent changement de PLU qui ne nous a pas
¢té communiqué.

Nous avions demandé par courrier vers la mairie s'il était possible de rendre constructible tout ou partie de ce teirain
lorsqu'est apparu le quartier résitentiel de l'autre c6té de la route, C'est & ce moment que nous apprenons la proximité de
la zone inondable et le projet du PLUiH.

Le projet actuel prévoit de modifier le zonage en "AP". Cette modification majeure nous inspire 2 questions principales:

- Si la zone AP a pour vocation de consolider un caractére agricole, son but est de protéger une zone enti¢re: hors cette
parcelle est une enclave. La protection de la nature est evidemment essentielle 4 l'avenir de tout un chacun mais,  cet
endroit particulidrement, quelle est I'ambition ou la volonté de la Communauté de Communes motivant un tel
changement ?

- Une entreprise adjacente nous a signifié un interét envers ce terrain pour développer son activité. De Fautre c6té de la
route, les vis-A-vis sont inexistants (une maison avec seulement des puits de lumiéres et pas de fenétre de ce cbté, et un
terrain "Uxai" oil des carcasses de voitures sont entreposées), Est-il envisageable de poursuivre ce projet et ainsi
conserver une homogénéiié de la zong?

Ces questions sont importantes A nos yeux, et si les conditions sanitaires le premettent nous espérons pouvoir participer
a cette enquéte publique afin d'évoquer le sujet avec un commissaire enquéteur.

Merei de I'attention que vous porterez A ces questions, vos réponses nous permettrons d'orienter cette future discussion.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos sincéras salutations,
g

Copie ; Mairie de Marans
PJ : Situation cadastrale de la parcelle
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Observation n°5 (Mairie d'Andilly les Marais)

Déposée le 02 Novembre 2020 a 15:11
Par RONTEAU Bernard

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Andilly
Observation:

AND R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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drelen considératian vos remarques, cansignez-les sur le présent
regisire ou agressez-vous directeément au commissaire-enquéteur.




Observation n°6

Déposée le 03 Novembre 2020 a 16:30
Par BOURREAU Daniel

6 rue de la Cayenne,l'étang

17170 BENON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:

Bonjour,cela concerne la parcelle n°182 du hameau de 1'étang qui était constructible,dans son ensemble,dans le PLU existant et qui
maintenant dans le PLUIH ne le serait plus,ca représente environ 1200m2 de surface.Nous avions depuis quelques temps,avec mon
épouse,envisagé de vendre notre maison qui est sur la méme parcelle,car en 2017,j'ai fait un AVC,et étant diminué physiquement,je
n'arrive plus a entretenir tout ca.Donc sur les 1200 m2,du bout de notre terrain,nous aurions fait construire un petit pavillon de plain-
pied pour nos vieux jours.De plus nous avions le projet d' un passage commun avec la parcelle 112,qui n'est plus constructible non
plus et ou il y aurait un projet de MAM.

Merci de votre compréhension.

Daniel BOURREAU




Observation n°7

Déposée le 03 Novembre 2020 a 17:49
Par Lavalade Dominique

9 rue de beaumont

17170 Benon

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:

1-concernant la parcelle n°AB 39 qui était en AU dans I'ancien PLU je constate qu'elle a été enlevée alors qu'elle se situe dans le
bourg de Benon . Elle est entourée de murs et non agricole. Il me semblait avoir compris que 1'on devait privilégier le bourg en
premier, on préfére autoriser de constuire sur la parcelle 580 (prés de la grenouillére) qui se situe en zone humide avec sortie sur un
chemin d'exploitation.

2-concernant la parcelle n°AB 36 qui était constructible je constate qu'une partie a été classé en boisement protégé, il serait utile de
venir visiter les ronces, les lierres et les sureaux classés. Je demande donc que cette partie reste constructible étant toujours dans le
bourg.

3-concernant la haie classée parcelle ZC 62 : haie de ronces et d'arbres morts je vous remercie de bien vouloir la déclasser .




Observation n°8

Déposée le 03 Novembre 2020 a 19:36
Par Lavalade Dominique

9 rue de beaumont

17170 Benon

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:

Monsieur , le 18/12/2017 j'avais demandé une modification de zonage concernant la parcelle cadastré AB 278 .On m'a envoyé un
courrier me confirment que ma demande allait étre prise en compte. Située dans le bourg de Benon et n'étant pas une parcelle
agricole, merci de bien vouloir m'expliquer pourquoi n'y a t'il aucun changement.




Observation n°9

Déposée le 04 Novembre 2020 a 12:46
Par SERVANT Monique

80 84 bd Franck Lamy 1gt 8

17200 royan

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:
a1 attention de Monsieur le commissaire enquéteur,

j attire votre attention pour la parcelle de terrain dont je suis propriétaire
N © 573 Section E
située rue du Cdt de 1a Motte rouge
résultant d une division parcellaire objet du plan de bornage de décembre 2011
cette parcelle située au milieu du lotissement bénéficie des réseaux eau, tout a I'égout, électricité et annexes
je demande la révision du projet en cours en classant cette parcelle en zone constructible

dans 1 attente de votre réponse

salutations distinguées
SERVANT M.




Observation n°10

Déposée le 05 Novembre 2020 a 09:13
Par PORCHER NATHALIE

7 rue des granges

17230 SERIGNY

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Andilly
Observation:

cette enquéte concernen t'elle également l'implantation de INTERMARCHE et I'aménagement de la zone de bel air a Andilly ?
Projet pour lequel nous sommes favorable et quiapporterait un nouveau confort de vie au secteur




Observation n°11 (Mairie de Marans)

Déposée le 02 Novembre 2020 a 14:00
Par GALICHET

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Marans
Observation:

MAR R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°12 (Mairie de Marans)

Déposée le 02 Novembre 2020 a 14:25
Par FLEURISSON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Marans
Observation:

MAR R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°13 (Mairie de Marans)

Déposée le 02 Novembre 2020 a 14:33
Par BAUDOUIN Fabienne

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Jean de Liversay
Observation:

MAR R3
Veuillez pendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Mme Fabienne Baudouin

Appt 311

6 rue de Bongraine

17000 La Rochelle La Rochelle,
' le 02/11/2020

Obijet : Modification PLUI

Madame le maire,
Mesdamaes, Messieurs, les élu{e)s

Je viens par ce courrier m'opposer au projet élaboré du PLUI modifiant
le zonage concernant le terrain sis 18 rue de I'amandier, & Sourdon,
cadastré ZW 61-D2837. ' '

En efiet, il est proposé de classer celui-ci en zone A. Ce changement
aurait de graves conséquences personnelles tant au niveau social que
financier dans ma vie et celles de mes enfants.

Ce terrain que j'ai valorisé par la plantation de haies, d'arbres, d'un
verger est le seul bien de valeur que je posséde. Depuis son
acquisition, les diverses plantations effectuées ont permis le
développement d’'un couvert végétal, ,

Cet environnement est apprécié du voisinage car cette barriére d’arbres
protége des cultures a l'arriere du terrain et forme un clos boisé en
perspective. Un lieu créé pour accueillir une maison en harmonie avec
cet environnement haturel, une maison écologique, parfaitement
adaptée au regard de la ligne de construction des maisons voisines.

Dailleurs, plusieurs jeunes couples habitant le secteur et porteurs de
projets de maison écologique, m’ont fait part de leur vif intérét mais toute
déemarche est a ce jour suspendue. Il nous a été répondu (oralement)
- que toute demande de permis de construire ne serait pas instruite tant
gue la validation n’était pas actée.

Je ne comprends pas le sens de cette modification car d’une par, ce
terrain nw'est pas accessible aux larges engins agticoles et d'autre part,
s'il devait étre cultivé, cela supposerait que 'ensemble des haies et des
arbres plantés « sautent » pour permettre de I'utiliser a cette fin. Ce qui




serait en contradiction avec la volonté de preserver la nature et les
habltats alentours qui profitent de la vue et de la protection des haies.

Il est aussi, hors de question que je brade mon terrain pour satisfaire
I'appétit de personnes qui auraient des vues pour obtenir mon terrain a
bas prix ou m'empécher d'en récupérer les fruits. Ceci serait une
spoliation.

Ce terrain m’a été accordé, suite a mon divorce, sur la base de
PARCELLES CONSTRUCTIBLES en 2016, j'ai donc payé les taxes
afférentes sur cette base, lors de la liquidation du patrimoine et depuis je
regle I'impdt foncier en tant que terre NON agricole. Cela va sans dire
que tout ceci n'est pas tres agréable de penser qu’on a payé et obtenu
la propriété d'un bien dont les élu(e)s auraient ensuite la possibilité de
changer la valeur... g

L'argent obtenu de la vente de ce terrain m’est absolument nécessaire.
Son absence affecterait profondément mes projets de vie et ceux de
mes enfants. Je vous demande donc de prendre en compte tout 'aspect
social que cette modification engendrerait. Je suis ce qu'on appelle une
famille monoparentale et au vu de ma situation financiére et de ma
santé altérée (m'obligeant a aller & I'hopital réguliérement pour un
traitement) par les épreuves de la vie (séparation, assistance de mes
parents en fin de vie, divorce long et épuisant) j'ai obtenu un logement
social & La Rochelle, au plus prés de mon travail pour moi et des écoles
pour mes 2 enfants que j'ai a charge. Ceux-ci boursiers, poursuivent des
études dans I'enseignement supérieur. Le plus jeune a pour objectif de
poursuivre ses éludes dans une école a Paris, a la rentrée 2021, Ceci
représente un colt important. Pour anticiper et parer a certains frais, j'ai
pris la décision de mettre en vente le terrain, cet été 2020, auprés d'une
agence immobiliére. J'ai donc entrepris cette démarche de vente dans le
but de dégager des liquidités afin d’aider mon fils, dans son projet
d’études. Je n'ai pas de parents, ceux-ci sont décédés et n'ai eu aucun
héritage, pour protéger « mes arriéres », issue d’'un milieu agricole, la
derniere d'une famille de 10 enfants, je suis seule pour gérer le
- quotidien et aujourd’hui ce projet me cause un souci dont je me
.dispenserai bien.

Il est donc important que vous preniez connaissance et en compte tout
ces éléments. Puis-je parler d'une coincidence ou d’une concordance
des temps heureuse pour empécher & temps cette modification et éviter
qu’ une injustice ne se concrétise. En effet, le souhait de vendre le




terrain m'a donc amené a demander, le 08/08/2020 (cachet de la poste)
un certificat d'urbanisme nécessaire a la vente d'un terrain constructible
et réponse m'en a été faite le 08/1 0/2020 (cachet de la poste) soit 2
mais apres jour pour jour,

J'imagine que si cette demande avait été produite dans un an, jaurais
eu la malheureuse et triste decouverte de cette modification sans en
avoir eté informée. Le fajt que les propriétaires concernés ne s0it pas
personnellement contactés, lors de la préparation de tels actes est déja
une difficulté, quand on n’ habite pius, suite aux aléas de la vie, dans le
secteur concerné. Je n’aime pas étaler ma vie, mais il me semble
nécessaire de vous transmetire ces informations afin que vous puissiez
rectifier le projet présenté. Celui-ci présente & mon égard une injustice et
n'est pas justifiable. Injustice car c'est le seul bien do valeur que "je
posséde et cela équivaut & me spolier, injustifiable car environnement
ne serait pas gagnant. :

Je demande donc que le terrain contenant les parcelles ZW61 et D2837
bénéficient de la constructibilits.

Je vous remercie de I'attention que vous porterez a ma demande, en
tant qu'élu(e)s, je ne doute pas que vous soyez attentifs & une telle
requéte et fassiez preuve d’'empathie. Dans I’ attente de votfre prompte
réponse et des suites que vous lui apporterez, je vous prie, Madame le
maire, Mesdames et Messieurs les élu(e)s, d’agréer 'expression de mes
salutations distinguées. '

Fébienne Baudouin

- copie @ agent enquéteur




Observation n°14 (Mairie de Benon)

Déposée le 03 Novembre 2020 a 14:05
Par LAVALADE Sylvain

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon
Observation:

BEN R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°15 (Email)

Déposée le 03 Novembre 2020 a 15:55
Par Nathalie Régnier

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Cyr du Doret

Observation:
Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Suite aux courriers de demande de modification de zonage de la *parcelle ZC
72* d’une contenance de *5342m *, située a Cramahé, 17170 SAINT CYR DU
DORET (confere les fichiers plancadastralNormandie et
informationsParcellesNORMANDIE), a la réponse du service aménagement
(confere fichier « Champ de Normandie ») et comme 1’avis d’enquéte publique
s’est ouverte depuis hier, lundi 2 novembre, je me permets de réitérer ma
demande dans le cadre du PLUi en cours, afin que de ladite parcelle

devienne constructible.

Je reste a votre disposition pour tout échange a ce sujet.

En vous souhaitant bonne réception, je vous prie de recevoir mes sinceres
salutations.

Nathalie Régnier

4 documents joints.
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Département :
CHARENTE MARITIME

Commune :
SAINT-CYR-DU-DORET

Section : ZC
Feuille : 000 zC 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/1250

Date d'édition : 08/10/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Pole Topographique et de Gestion
Cadastrale

26 ave De Fétilly Réception sur RDV
17020

17020 La Rochelle Cédex 1

tél. 05.46.30.68.04 -fax

ptgc.170.la-
rochelle@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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mailto:ptgc.170.la-rochelle@dgfip.finances.gouv.fr
mailto:ptgc.170.la-rochelle@dgfip.finances.gouv.fr

cadasire.gouv.ir

Informations littérales relatives a 1 parcelle sur la commune : SAINT-
CYR-DU-DORET (17).

Références de la parcelle 000 ZC 72

Référence cadastrale de la parcelle 000 zC 72
Contenance cadastrale 5 342 metres carrés
Adresse CRAMAHE

17170 SAINT-CYR-DU-DORET

Service de la Documentation Nationale du Cadastre
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex
SIRET 16000001400011

Informations sur la feuille éditée par internet le 08/10/2020(fuseau horaire de Paris)



Observation n°16 (Email)

Déposée le 01 Novembre 2020 a 23:16
Par caroline-soulie @bbox.fr

Critere(s) supplémentaire(s) : - I'ensemble du territoire

Observation:
Madame, Monsieur,

Habitante d'Andilly les marais, je vous communique ces remarques concernant le PLU qui touche notre commune.

Ce qui participe a la qualité de vie d'une commune rurale c'est l'espace: en opposition a la vie urbaine. Avoir des parcelles de 300m?2
pour un habitat individuel crée une promiscuité importante avec les voisins. Autoriser des logements en R+2 crée un vis a vis sur des
habitations existantes et des jardins. Utiliser I'espace libre au sein des villages pour accueillir de la population, pourquoi pas , a
condition que ce ne soit pas au détriment de ceux qui ont fait le choix d'y vivre. Il existe des politiques du logement en ville qui
incitent a s'éloigner de la ville pour vivre a la campagne sans que ce soit un réel choix de vie.

Le partage intelligent de 1'espace est le gage de la qualité de vie au sein de notre village.

Je suis défavorable aux petites parcelles et aux logements avec étages.

Respectueusement,

Caroline Soulié




Observation n°17

Déposée le 06 Novembre 2020 a 10:56
Par JERECZEK Chantal

114 Rue de I'Aunis

17170 La Laigne

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:

Madame la Commissaire enquéteur du PLUI,

Etant dans I'impossibilité d’assister & la réunion du 13 novembre 2020 a la mairie de La Laigne, je vous transmets la requéte
suivante. Propriétaire de la parcelle B 437 qui ne peut pas étre mise en terre agricole, je souhaite tres fortement la conserver en zone
constructible.

Je vous remercie par avance de faire droit a la présente demande.

Cordialement,

Chantal Jereczek




Observation n°18 (Mairie de La Ronde)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 10:55
Par LETOURNEUR Laurent

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Ronde
Observation:

LARR1
Veuillez prendre en compte 1'observation ci-jointe.

1 document joint.
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Observation n°19 (Mairie de La Ronde)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 11:02
Par GOUPIL Jean

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Ronde
Observation:

LAR R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°20 (Mairie de La Ronde)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 11:05
Par ROY Jacques

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Ronde
Observation:

LARR3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°21 (Mairie de La Ronde)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 11:06
Par SEMPERE Jérome

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Ronde
Observation:

LAR R4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Mairie de la Ronde
43, place de I'Eglise
17170 LA RONDE

Service instructeur
Affaire suivie par :
Elise LEGRIS

05 46 68 31 53

05 46 27 80 64 glise. legris@aunisatiantique.fr

T g ronde@mairiel?7.com

/

NON OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE
DP 017 303 15C 0006
Demande déposée le 30 avril 2015
Par : (M. SEMPERE Jéréme
Demeurant & : | 6, rue de la Procession
17170 LA RONDE
Pour : | Construction d'un abri de jardin

Surface de plancher créée :| 17,67 m?

Sur un terrain sis a : | 6, rue de la Procession
17170 LA RONDE

Références cadastrales : [WO n® 165 ~ 5 000 m? (sous réserve de l'exactitude de la déctaration du
demandeur)

LE MAIRE

Vu la demande de déclaration préaiable susvisée,

Vu les plans et piéces écrites annexés a la demande,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de la Ronde approuvé le 10.07.2008, maodifié le

20.08.2009 et révisé le 03.06.2014,
Vu le réglament de la zons Ub.

Considérant que le projet respecte le réglement de la zone Ub du PLU,

Considérant ies piéces présentées a I'appui de la demande de déclaration préalable.

ARRETE

Articie unigue :
Il n'est pas fait opposition a 1a déclaration préalable susvisée pour V'objetl décrit dans la demande

susvisée.

Le 26 mai 2015
Par délégation du maire
En date du 31 mars 2014

L’adjoint & l'urbanisme
Nathalie GUINET

La présente décision est fransmise au représentant de I Etat dans les conditions prévues & farticle L 2131-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales. Elfe esf exécuioire & compler de sa réception.




\ Service instructeur

Mairie de la Ronde
Affaire suivie par :

43, place de I'Eglise

17170 LA RONDE Elise LEGRIS
05 46 68 31 53
05 46 27 80 64 elise.legris@aunisatiantique.fr

Arn s st la.ronde@mairie17.com

NON OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE
DP 017 303 15C 0007
Demande déposée le 30 avril 2015
Par : | M. SEMPERE Jérome
Demeurant a : | 6, rue de la Procession
17170 LA RONDE
Pour : | Construction d'un abri de jardin

Surface de plancher créée :{ 17,57 m?

Sur un terrain sis a : | 6, rue de la Procession
17170 LA RONDE

Références cadastrales : |WO n° 165 - 5 000 m?2 {sous réserve de Vexactitude de le déclaration du
demandaur)

LE MAIRE

Vu la demande de déclaration préalable susvisée,

Vu les plans et piéces écrites annexés a la demande,

Vu le Code de PUrbanisme, notamment les articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

Vu le Pltan Local d'Urbanisme de la commune de la Ronde approuvé le 10.07.2008, modifié le

20.08.20089 et révisé le 03.06.2014,
Vu le réglement de la zone Ub.

Considérant que le projet respecte |le réglement de la zone Ub du PLU,

Considérant les piéces présentées 4 I'appui de la demande de déclaration préalable.

ARRETE

Aricle unique :
Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable susvisée pour I'objet décrit dans la demande
susvisae.
Ladite déclaration est assortie des prescriptions suivantes :
- L'abri de jardin devra étre implanté exactement en limite de propriété sans retrait, ni

déhord sur le fonds voisin.

Le 26 mai 2015
Par délégation du maire
En date du 31 mars 2014

L’adjoint a l'urbanisme
Nathalie GUINET

La présente décision est iransmise au représentant de I Etat dans fes conditions prévues & l'article L 2131-2 du Code Général des
Collactivités Territoriales. Ells ast exécutoire & compter de sa réception.



Observation n°22 (Mairie de La Ronde)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 11:11
Par MERCIER Patrice

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Ronde
Observation:

LAR RS
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°23 (Mairie de La Ronde)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 11:17
Par MAINGOT Michele

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Ronde
Observation:

LARRG6
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.










Observation n°24 (Mairie de La Ronde)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 11:31
Par DUMAS/GANNE Brigitte

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Ronde
Observation:

LAR R7
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Pice yomds WL
| PLUi La Ronde

Dans le cadre de 1’enquéte publique pour le Plan Local
d’Urbanisme intercommunal et son application sur la commune de
la RONDE je soumets les remarques et demandes suivantes
concernant en particulier la parcelle cadastrale N°95

Le décrochage de la parcelle 95 en continuité de la parcelle 96,
séparation basée sur |’utilisation du fichier foncier ne tient pas
compte de la réalité du terrain.

I’ensemble 95 et 96 est clos de haies et de barrages, utilisé dans la
globalité comme un seul et méme terrain formant une unité
fonciére. Dés lors les accés aux raccordements sont p0551bles dans
le cadre d’un aménagement d’ensemble .

La classification A visant a protéger le foncier agricole en raison
du potentiel agronomique biologique ou économique des terres
agricoles ne répond pas au contexte de la parcelle 95.

Dans une zone 1nacce551ble avec les engins agricoles du fait de sa
situation :

- construction récente d’une maison en bordure Est de la parcelle
- habitation avec parc paysager aménagé d’une propriété privée au
nord

Cet environnement ne permet pas d’envisager une quelconque
production agricole.

De plus du fait de la situation au sein du village les fortes
limitations pour les divers travaux agricoles méme d’entretien ou
autres sont réelles.

Je demande donc un classement en U de la parcelle 95

Pude colaslnd,

R.DUunAS ULW““@

————

i ﬂgww«aede gou/uwa



Je soussignée Martine Couet donne pouvoir 8 Mme Dumas Ganne Brigitte ma sceur
pour déposer un commentaire sur le registre de I’enquéte publique liée a la phase
arrét du PLUi concernant en particulier la commune de La Ronde

Fait a La Ronde le 13 septembre 2020

Signature

Je soussignée Geneviéve Ganne donne pouvoir 8 Mme Dumas Ganne Brigitte ma
soeur pour déposer un commentaire sur le registre de 1’enquéte publique liée a la
phase arrét du PLUi concernant en particulier la commune de La Ronde

Fait @ La Ronde le 13 septembre 2020

Signature



~_ 7/
‘. \\ LES MOTTES / ~

2791

Service de la Documentation Nationale du Cadastre
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex
SIRET 16000001400011

Impression non normalisée du plan cadastral




Observation n°25 (Mairie de Courcon d’Aunis)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 09:10
Par MEZA

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Courgon
Observation:

COURRI1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°26 (Mairie de Courcon d’Aunis)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 10:00
Par SMONIOWSKI

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Courgon

Observation:

COUR R2

Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

Veuillez prendre en compte 1'observation complémentaire en piece jointe déposée le 20/11/2020
Veuillez prendre en compte 1'observation complémentaire en piece jointe le 2/12/2020

3 documents joints.
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Observation n°27 (Mairie de Courcon d’Aunis)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 10:15
Par MALLIART- LIONNE Pierre

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Courgon
Observation:

COUR R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.




() NrefNue MALLIAKE-L1IOMNE Pleswser £line

,.dﬂ}_f_a he depaielle WVAL [ Hawmea
_@%ﬁ_pﬁiﬁmﬂﬂy_@@uﬂ_@4mm_
e i pomdas ten e b A et et foulzs
— rgaﬁmﬁ_ﬁmam ot Tt st
_ﬁ;-4:m_w_m€ﬁjoﬂﬂhiﬁ_ha¢f;ﬂiﬁ_f@m . {ﬂfL
 ceunbdsuncen bort A ean ¢ aler -
__ —"f’,ﬂ e -g{.dqmr_ﬂa_t;ﬂx_w Mfmiwﬁ

=

ST — F =




Observation n°28 (Mairie de Courcon d’Aunis)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 10:21
Par GAUTHIER

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Courgon
Observation:

COUR R4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°29 (Mairie de Courcon d’Aunis)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 10:50
Par IZAMBART Eric

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Courgon
Observation:

COUR RS
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°30

Déposée le 06 Novembre 2020 a 16:19
Par delaloy yannick

7 chemin de chicane

09200 St Girons

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:

Co-propriétaire du terrain référencé:ZB n 126,constructible depuis plus de 10 ans 8 L'ETANG commune de BENON,j'ai appris le 10
mars 2020, par 1'agence,q'il n'était plus construtible!Hors une propositon d'achat écrite établie le 10 03 2020 avait conclue la vente.
Je précise que ce terrain n'est pas exploité,ne fait partie d'un étalement urbain et n'admet pas de frais de construction de réseaux
nouveaux pour la commune.En conséquence eu égard au préjudice subi nous demandons a la nouvelle municipalité de revoir ce
projet dePLUIH

Y DELALOY J LAPIERRE




Observation n°31

Déposée le 06 Novembre 2020 a 16:27
Par jereczek marie noelle

7 la pregaudrie 44560 corsept

44 560 corsept

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:

Monsieur Madame

Par la presente, je vous demande que la parcelle ZL 31 dont je suis proprietaire soit constructible pour une surface de 6000 metres 2
Salutations cordiales




Observation n°32

Déposée le 06 Novembre 2020 a 17:14
Par JERECZEK Chantal

114 Rue de I'Aunis

17170 La Laigne

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:

Madame la Commissaire enquéteur du PLUI,

Par la présente, je vous demande de bien conserver la parcelle B427 dont je suis propriétaire en indivision avec mes sceurs, M.N.
Jereczek et C. Jereczek, en terrain constructible et vous remercie de donner une suite favorable 2 ma demande.

Cordialement,

Chantal Jereczek




Observation n°33

Déposée le 06 Novembre 2020 a 17:15
Par jereczek marie noelle

7 la pregaudrie 44560 corsept

44 560 corsept

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:

Madame Monsieur

Par la presente , je vous informe que je desire que le terrain B427 que j ai en indivision avec mes soeurs ,reste constructible .
Sinceres salutations

jereczek marie noelle




Observation n°34

Déposée le 06 Novembre 2020 a 19:45
Par Jereczek Catherine

112 Rue de 1'Aunis

17170 Courcon

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:
Je soussignée, Catherine Jereczek, souhaite que la parcelle B427 reste terrain constructible.




Observation n°35

Déposée le 07 Novembre 2020 a 20:09
Par GAUTRONNEAU Eric
4,Beauregard

17540 NUAILLE D'AUNIS

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Marans

Observation:
A l'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur,
A Nuaillé d'Aunis, le 7 novembre 2020

Monsieur,

Par la présente, je fais suite a notre entretien du 5 novembre 2020 au centre Rencontre salle des vignes de Saint-Sauveur d’Aunis.
Lors de cette rencontre je vous ai relaté quelques observations concernant la présence d’un projet d’une grande aire pour les gens du
voyage (NGV) sur la commune de Marans.

Nous pouvons en effet s’interroger sur la pertinence du choix de I’endroit de ce projet.

Tout d’abord, ce projet se situe sur une zone agricole protégée et a donc pour vocation premiere d’accueillir des activités agricoles.
De plus, le type de sol contenu sur ce site dispose de potentiels agricoles important, dont I'installation d’une aire d’accueil en
priverait les exploitants.

Zone agricole protégée, I'installation sur ce site d’une aire d’accueil obligerait la construction d’infrastructures lourdes (chemins,
routes d’acces, sanitaires), dérogeant ainsi a la vocation du terrain.

Ensuite, le projet se situe sur des terres de marais. La texture du sol est composée entre 50% et 60% d’argile. Les caractéristiques
techniques de cet é1ément font qu’en période de pluie le sol gonfle et devient collant et boueux, et en période de sécheresse il se
rétracte en formant des crevasses de plus de 5 centimetres de largeur.

En ce sens, il est difficile de concevoir la circulation de caravanes, la construction d’infrastructures stables et de qualité ainsi que
I’accueil salubre de personnes sur un sol aussi désavantageux.

De plus, ce projet est situé sur le bord du canal de la Brune et d’une écluse permettant la gestion de ’eau dans tout le marais Saint-
Michel. Celui-ci est géré et entretenu par un syndicat de propriétaires. Cet entretien est aidé et 1ié pour les gros travaux par un
contrat territorial imposant des régles strictes au niveau environnemental. Cela pose donc des questions sécuritaires et
environnementales.

Pour terminer, ce projet se situe sur une zone inondable. Nous nous rappelons tous du raz de marée de 2010. Classé catastrophe
naturelle imprévisible, cet événement peut survenir a n’importe quelle période de I’année et surprendre les personnes qui s’y
trouveraient. Pour rappel, je vous joins des photos de 1’endroit du projet en date de 2010.

De ces quelques observations, nous pouvons nous étonner du choix de ce terrain pour accueillir 200 caravanes tout au long de
I’année. Il est vrai que ce terrain se situe au bord d’un grand axe routier, toutefois il comporte de nombreux risques : sécuritaires
liés au risque d’inondation et a la proximité du canal, de salubrité en raison du terrain marécageux ainsi qu’environnementaux en
morcelant le territoire agricole.

Au vu de ces inconvénients, qui ne sont pas des moindres, ne peut-on pas trouver un terrain avec des caractéristiques techniques plus
favorables sur cet axe ou sur un autre axe de la communauté de commune Aunis Atlantique, assurant un accueil digne ?

En souhaitant que ces quelques observations seront entendues et permettront un retrait définitif de ce projet a cet endroit,veuillez
agréer,Monsieur,mes salutations distinguées .

4 documents joints.
















Observation n°36

Déposée le 07 Novembre 2020 a 22:30
Par Anonyme

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Angliers

Observation:
Merci d'apporter des regles aux épendages de produits phytosanitaires dans les champs a proximité des habitations, vivre en milieu
rural ne devrait pas €tre synonyme d'intoxication.




Observation n°37 (Email)

Déposée le 08 Novembre 2020 a 18:13
Par CORREDERA Céline

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Ronde

Observation:

Bonjour,

Je me permets de vous transmettre deux demandes distinctes dans le cadre de 1'enquéte publique avant validation du pluih.
Je vous remercie de bien vouloir me confirmer la bonne réception de ces documents.

Je reste a votre disposition pour tout complément nécessaire a I'étude de mes requétes.

Bien a vous.

Cordialement.

Céline CORREDERA

Camping du Port
4 Rue du Port
17170 La Ronde
0546 41 65 58

camping-naturiste-du-port.com

2 documents joints.




Observation n°38 (Email)

Déposée le 08 Novembre 2020 a 16:19
Par VALENTIE Marie-Pierre

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Ferrieres

Observation:
a Monsieur le Président de la commission d'enquéte publique PLUi-H,
Communauté de Communes Aunis Atlantique

Monsieur,

Nous possédons un terrain dont nous avons hérité au Treuil, commune de
Ferrieres d'Aunis. Il s'agit d'une parcelle (anciennement 159) qui a été
divisée en 3 lots (176, 177, 178).

Une maison est actuellement en fin de construction sur le lot 178 (permis
de construire n°01715819C0068 accordé le 13/01/2020). Nos enfants
envisagent de construire dans les prochaines années sur les lots 176 et 177.
Dans le nouveau PLUi-H, ces 3 parcelles ne sont plus constructibles alors
qu'elles 1'étaient depuis 2006. Voir piece jointes.

Nous venons solliciter la communauté de commune pour qu'elle maintienne ces
parcelles (particulierement 176 et 177 ) en zone constructible dans le
nouveau PLUi-H.

Nous attirons votre attention sur les points suivants :

* Ces parcelles touchent le hameau du Treuil

* De l'autre cOté de la rue en vis a vis, des maisons ont été construites
(commune de Saint Sauveur)

* Tous les réseaux arrivent et passent devant les parcelles (eau,
téléphone, électricité)

* Une construction étant réalisée sur le troisieme lot, les 2 premiers lots
constituent des « dents creuses ».

Les permanences annoncées de la commission d'enquéte sont elles maintenues ?

Je vous remercie de I'attention que vous voudrez bien porter a notre
demande. Veuillez agréer Monsieur nos respectueuses salutations.

Marie-Pierre & Pierre VALENTIE
2 rue Valentin Haiiy
79000 NIORT

0651244142
pvalentie@gmail.com

2 documents joints.




] P | & ' 0
: e | L Ji
1 i L.
ot 2 & .Mﬂ [ ! i
- '.' }
| /

CEIEE







Observation n°39 (Email)

Déposée le 06 Novembre 2020 a 15:00
Par Olszewski Thomas

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Jean de Liversay

Observation:
Demande de :

* Poirier Céline résidant au 24 bis rue de la liberté, luché — 17170 St Jean de Liversay
* Olszewski Thomas résidant au 24 rue de la liberté, luché — 17170 St Jean de Liversay

Objet : Nous souhaitons obtenir le droit de rendre constructible tout ou partie (500m2 suffirait) de nos deux parcelles dont nous
sommes propriétaires : parcelle 75 (M. Olszewski) et 76 (Mme Poirier)

Il s’agit de deux parcelles indépendantes d’environ 1000m2 chacune, délimitées par du grillage avec voie d’acces sur le chemin
rural, en limite de la zone constructible et attenantes aux habitations. Elles ne sont donc pas isolées. Les raccordements en électricité
et en eau potable sont par conséquent aisément réalisables.

Chaque terrain possede déja une sortie sur ce chemin. Deux habitations dont celle de monsieur Olszewski utilisent quotidiennement
cette voie d’acces pour le passage de leurs véhicules. (parcelle 74)

Par ailleurs, la partie constructible du terrain de Mme Poirier était plus importante il y a quelques années (au moment de
I’acquisition du terrain en 2002) s’il on en croit le plan que vous trouverez en piece jointe.

Projet : Notre souhaiterions si notre demande est acceptée utiliser ces parcelles pour établir une construction, chacun sur sa parcelle
respective. Nous pensons que cela peut répondre a un besoin quant a la démographie croissante de notre secteur.

Les constructions se feraient au plus proche des habitations actuelles, 1a ol se trouvent les acces qui donnent sur le chemin rural.
Nous sommes situés a Sminutes en voiture de la zone commerciale de Ferrieres.

Nous sommes agés respectivement de 36 et 47ans ce qui rend le projet encore réalisable pour le moment. Par ailleurs, le conjoint de
Mme Poirier travaille chez Leroy Merlin et pourrait profiter de ses avantages en tant qu’employé de ce grand groupe.

Nous y voyons également I’opportunité de constituer un patrimoine que nous pourrions léguer a nos enfants.

Nous vous remercions pour I'intérét que vous porterez a notre demande.
Nous vous prions de croire madame, monsieur en I’expression de nos sentiments les meilleurs.

Mme Poirier & M. Olszewski

6 documents joints.
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Observation n°40 (Mairie de Saint-Ouen d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 10:00
Par BABILLON Bruno

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Ouen d'Aunis
Observation:

ST SORI1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Mr Babillon Bruno Le 09 Avril 2019
10 Rue des petites Maisons

17230 Saint Ouen d’Aunis

06-24-01-77-08

Mairie de Saint OQuen d’Aunis
Rue Marie louise Cardin
17230 Saint Ouen d’Aunis

Objet : Demande de récupération de terrain constructible

A Mme Le maire de Saint Quen d’Aunis

Madame,
Je viens par ce courrier faire une demande pour la révision de la zone
constructible sur ma parcelle.

En effet il y a quelques années {avant la révision du dernier PLU), la zone
constructible de mon terrain était plus large que maintenant.

Il n'y a pas eu de concertation et on a supprimé ce terrain constructible
sans me demander mon avis. Je me suis apercu de ce changement par hasard il
n'y a pas trés longtemps en regardant le cadastre.

Je ne demande pas grand-chose, je souhaiterai juste que ce terrain
redevienne constructible avec les mémes limites qu’auparavant.

Merci de votre compréhension
Cordialement

Bruno babillon

R I
Eats ——
. >
) e

Piéces jointes :
Plan de I'état actuel
Plan de |'état précédent




Observation n°41 (Mairie de Saint-Ouen d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 10:30
Par CHABIRON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Ouen d'Aunis
Observation:

ST SO R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°42 (Mairie de Saint-Ouen d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 11:00
Par DESSERVE Alain

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Ouen d'Aunis
Observation:

ST SO R4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°43 (Mairie de Saint-Sauveur d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 09:20
Par TESSIER

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis
Observation:

ST SAUV R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Rencontre commissaire enquéteur SSA le 5-11-2020
PLUIH

Propriété de lindivision TESSIER représentée par Jean Marie Tessier

* Présentation de la parcelle :
ZT 53 5262m2 - 5340m2
Constructible depuis trés longtemps
" Construction batiment professionnel 1976-77
" Construction maison 1977-79
o Divisée en 2012 en 3 parties ZT n°53 p
" Parcelle maison 1231m2 .
= Parcelle ex batiment professionnel 784m2
" Parcelle nue de 3247m2
Géometre Mr Tournier & Surgéres
Autorisation de division n°396 12A0047 le 8-01-2013

o O

o

O

« Permis de construire :
« déposé le 29-12-2012
* accordé le 27-04-2013
* Acceés a la parcelle :
O Droit de passage & créer entre bétiment et maison
» Projet de construction
o Ancien avant l'arrét de notre activité prof
o Dc de MP
Demande de mes remplacants
Montage du dossier en 2012
Echec
Eté 2019 échange avec Mr le Maire de SSA
* Il m'encourage a faire un lotissement
* Aout 2019 contact avec Sitéa Dompierre/Mer
* Automne 2019 japprends que le terrain n'est plus
constructible

o O O o




o Arguments

C
O

Q

Ce terrain est dans une zone urbanisée

Il ne réduit pas de terre agricole

Il est desservi par les réseaux;eau électricité
assainissement,communication voirie

Si il n'est pas construit que va-t-il devenir ?

Dans ce projet de lotissement Je souhaite y inclure un logement
social si possible

o Souhaits :

O

o

Que le terrain redevienne constructible pour y faire un petit
lotissement de 4 & 5 logements

Ce projet correspond & l'orientation du PLUT: H qui propose la
construction de 2874 logements dont 178 a St Sauveur d'ici 2030

Jean Marie Tessier 26 rue de I'Aunis 17540 St Sauveur d'Aunis
0680133583 Jeanmarie tessier@gmail.com




Départerment :
CHARENTE MARITIME

Commune :
SAINT-SAUVEUR-D AUNIS

Section : ZT
Feuille : 000 ZT 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 19/08/2019
(fuseau horaira de Paris)

Coardonnées en profection : RGF33CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant
Pdle Topegraphique et de Gestion
Cadastrale

26 ave De Fétilly R&ception sur RDY
17020

17020 La Rochelle Cédex 1
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Observation n°44 (Mairie de Saint-Sauveur d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 10:01
Par EL IDRISSI Fouad

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis
Observation:

ST SAUV R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°45 (Mairie de Saint-Sauveur d’Aunis)

Déposée le 09 Novembre 2020 a 15:03
Par HURTAUD Frangoise

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis
Observation:

ST SAUV R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°46 (Mairie de Saint-Sauveur d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 10:30
Par FRADIN Gervais

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis
Observation:

ST SAUV R4
Veuillez prendre en compte I'observation en piéce jointe

1 document joint.
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Observation n°47 (Mairie de Saint-Sauveur d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 11:00
Par FRAIRE Eric

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis
Observation:

ST SAUV R5
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

3 documents joints.
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- ) e . M. & Mme Eric FRAIRE
g:e,;m/-('ﬂ/ . 11. bis rue du Moulin Corneau

17540 St Sauveur d’Aunis

St Sauveur d’Aunis, le 5 novembre 2020

Objet: Enquéte publique PLUI

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

J'ai pris connaissance du PLUI arrété le 23 octobre 2019 et voici mes observations que je vous
demande de bien vouloir prendre en compte dans le cadre de 'enquéte publique en cours. Elle
concerne la parcelle 91, propriété principale de résidence et les parcelles 241 & 238 dont je suis
gérant dans le cadre d'une SCI familiale. (Voir plan joint)

Sil'art L101 2 ¢/ du code 'urbanisme précise qu'il faut la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles ... il ne signale nullement que cela doit se faire avec les parcelles résidentielles
urbanisables classées sur e PLU en vigueur en zone Ub.

Si I'orientation 2 du PADD du PLUIH précise bien qu'il faut réduire la consommation de terres
agricoles, 1a encore il n’est pas dit que cela doit se faire a partir des parcelles résidentielles qui
n'ont et n'aurcent aucune activité agricole. Nous ne sommes pas non plus en situation de zones
tampons autour d'un siége agricole. Il est noté au PADD p20 ;

« ..En autre, il s’agit d'accompagner les mutations agricoles pour une meifleure prise en compte de
ce secteur d'activite pourvoyeur d'emplois et au premier rang de 'aménagement du territoire.... »

Si effectivement cette orientation du PADD précise qu'il faut réduire la consommation des terres
agricoles, quelle serait I'intérét pour la collectivité d’augmenter celle-ci, non exploitable, a partir
des zones résidentielles urbanisables du Plu en vigueur des communes de la CDC AA?

La réduction de consommation de la zone agricole sur les parcelles résidentielles classées en
zone constructible ne peut pas se faire juste pour obtenir un calcul économe en terres agricoles
sur les nouveaux espaces rendus constructibles a 'échelle de la CDC Aunis Atlantique ou bien
I'équité doit s'appliquer alors a toutes les franges agricoles qui restent urbanisables.

Les articles suivant du code de 'urbanisme sont certainement aussi a prendre en compte:

Article R151-22 & 23 du Code de I'urbanisme :
Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zane agricole les secteurs de la

cormumune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

L'article 1. 145-3 du Code de l'urbanisme :

« Les terres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles, pastorales et
forestiéres sont préservées, La nécessité de préserver ces terres s'apprécie au regard de leur réle et
de leur place dans les systémes d'exploitation locaux. Sont également pris en compte leur
situation par rapport au siége de U'exploitation, leur relief, leur pente et leur exposition. »



1. Or ces nouvelles parcelles (91-241-238) classées en zone agricole dans le PLUIH n'ont pas fait

I'objet d’'une utilisation agricole depuis plus de vingt (20) ans et sont trés éloignés du siege d'une
exploitation

2. Ces terrains ne peuvent étre identifiés comme étant a protéger, puisqu'ils ne représentent ni
une surface importante ni une surface agricole utile,

3. Le classement se trouve ainsi non équitable par rapport aux parcelles voisines et similaires
classée en zone U.

4. Sur la commune de St Sauveur d'Aunis , quelques parcelles (335-336-91-241-240) ou (44 45
46 504-503-817-816) d'une méme unité fonciére en limite des franges agricoles sont coupées
par une nouvelle limite zonée agricole .

Seules les parcelles (335-336-91-241-240) ont vu un recul proche de I'habitat. Quel en
serait la raison ?

Si nous pouvons comprendre les besoins de densification pour éviter de consommer des terres
agricoles et de recul nécessaire par rapport aux franges agricoles, cela devrait alors s'appliquer a
toutes les parcelles limitrophes de ces franges, ce qui n'est pas le cas dans le plan arrété pour la
commune de 5t Sauveur d’Aunis. Ce classement en zone agricole doit alors étre justifié.

Le classement en zone agricole répond a des critéres précis et objectifs, il doit s'inscrire dans
une logique de territoire définie dans les documents d’urbanisme, ce gui n’est pas le cas pour les
parcelles concernées,

Autre point d'observations 4 Véchelle de la commune (mais dans la méme rue) :

Les parcelles en zone 1AU du PLUIH sont déja en cours de construction (parcelles 157-104-155)
dans le cadre d'un permis d’aménager déposé en septembre 2019 zoné actuellement en 1AUH
sur le PLU en vigueur de la commune. De plus, les parcelles classées U (156-284-244) ne

prennent pas en compte le permis d’aménager en cours de construction sur le projet du PLUIH
arrété en octobre 2019 .

Cet ensemble a fait 'objet d’'une modification d’orientation et d’aménagement approuvé le 27
novembre 2018. Nous ne retrouvons pas, par ailleurs, les intentions de cette modification trés
récente. L'objectif d'un nombre de 17 logements a 'hectare est donc déja consommé et ne
semble pas étre repris sur le PLUIH arrété. De plus, cette modification précise que cette
urbanisation était prévue a moyen terme 4 a 7 ans alors qu’elle est en cours de réalisation 2 ans
aprés. Le POA du PLUIH ne semble pas tenir compte de cette urbanisation en cours qui a fixé
pour les pdles émergeants un minima de 23 logements a 'hectare. Les chiffres donnés en
logements sur la commune de St Sauveur d’Aunis sont donc erronés au regard des opérations en
cours et non prises en compte. D'ailleurs, cette observation avait été faite par le président de la
chamhre d’agriculture le 8 octobre 2018. (voir courrier joint et réponse faite)

Nous voyons 14 une nouvelle incohérence forte d’'intention sur quelques 5 parcelles en limitant
leur surface constructible alors gque la commune est en train d’accueillir sur des terrains
historiquement agricoles, de grandes surfaces, des nouveaux habitants et sans tenir compte des
franges agricoles pour ces nouvelles parcelles en cours de construction avec de nombreux
permis de construire instruits.

Espérant que ces observations seront bien prise en compte avant toute approbation du PLUIH.

Soyez assuré, Mongieur le Commissaire Enquéteur, de ma parfaite considération.

(O

Eric Fraire




Piéces jointes :
Annexe 1 extrait modification 2 PLU St Sauveur d’Aunis Novembre 18

Annexe 2 : Courrier Président Chambre d‘agriculture modification 2 PLU St Sauveur
d’Aunis Novembre 18

Annexe 3 : Réponse Courrier Président Chambre d'agriculture modification 2 PLU St
Sauveur d’Aunis Novembre 18

Annexe 4 : localisation Parcelles concernées par les observations
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SAINT SAUVEUR I AUNIS /# Modification n®2 du Plan Local ' Urbanisme
F. MODIFICATIONS APPORTEES
1.  REGLEMENT GRAPHIQUE
La modification concerne les pieces graphigues 5.1- Ouesl — 5.2 — Est — 5.3 — Baurg.

Extrait du plan de zonage avant modification n°2:

atelierurbanova urbanisme & architecture

10
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SAINT SAUVEUR D'AUNIS I Modificaliorin®2 du Plan Local d'Urbanisme

Echéancier de programmation urbaine avant modification {extrait) :

“._!’ I {= i1 e [t~ = AN )
% R ECHEANCIER DE PROGRAMMATION URBAINE /J
E Zones d'urbanisation fulura prévue au PLU e ot —“77 e e
I Urbanisation & caurt tarme {0-3 ans) R T . r—i;;_}

i v/ g

I urbanisation & mayen terme (4-7 ans)

8 |l
na— i " : = = \
Urbanisalion & long lerme (>7 ans) " 10 o (0} D s

- Equipemant pubtic "y $e | | Al \

Ny Z /Z\ / / : S o ‘ . ol LE7 CRAbTS BT 55T
‘k;\ ." kY - = - . \

- Y - 7, @ JLaF ], iy I Thsy fe X [
- . . k\\‘\‘ ¥ -~ b 3 > Vi S ~

: I‘II g/~ [ - : '-.‘ / - - -"_-hh-“

] zones durbanisgtion futurs prévae au PLU| *

- Usbanisation & court terme {0~3 ans)
[ uibarisation & moyen terma {4-7 ans)
Urbantsation 4 leng terma (>7 ena)

Echéancier de programmation urbaine aprés modification (extrait):

atelierurbanova urbanisme & architecture 14
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Suite & 1a remise du procés-verbal de synthése du 19 novembre 2018 des observations
recueillies dans le registre, le président de la communauté de communes a apporté une
répanse par letlrs du 23 novembre 2018 selon les thémes évoqués dont les extraits sont

résumés dans les paragraphes « Réponse du président  » et analysés par le commissaire
enquétenr.

Reéférence : réponse de [a Chambre d' Agriculture du 8/10/18 ; « Cetic
suppression....nous semble justifiée. » mais les themes suivants sont évoqués :

Théme L:choix de la procédure de modification au regard de I objet de 1a
modification, :

Réponse du président du conseil communautaive (extraits de la letire du 23 novembre
2018 ): o
Ce choix a fait I’objet d’une expertise juridique avec 'atiache de 1a DDTM., La

procédure a été choisie au regard de Iarticle L153-31 du Code de 1'Urbanisme. Aussi,
U'économie générale du PADD} 1’ est pas remis en cause, répondant pleinement a I’objectif 1

du PADI} qui est de « maitriser la capacité d’accuell communale » {cf. page 10 de la note
explicative).

Analyse du commissaire enquéteur :

Selon I'obsetvation de la chambre d'agriculture la suppression de l'emplacement réservé
permet le « reclassement » d'une zone de surface &quivalente en zone d'habitation. Certes, elle
permet I ouverturs  I'habitation d’ un nouvel espace mais qui était d&ja classé en zone LAUR
du PLU initial ,zone définie comme équipée & vocation principale d'habitat.Il n'y a donc pas
de changement apporté aux orientations d'aménagement et de programmation du PLU tel
qu'il est mentionné 4 l'article L 153-31 du CU ce qui justifierait le recours & une procédure de
révision. ‘

De plus et en complément, I'échéancier de programmation reste inchangé.L'objectif de
maitrise de ia capacité d'accueil communale,otientation du PADD, est toujours respectée at
lurbanisation supplémentaire s'effectus dans lc cadrage foncier initial du PLU (imposé par la
SCOT). '

La procédure choisie de modification respecte notamment l'article L 153-31 1° du code
de T'urbanisme du fait du maintien des orientations définies par e PADD.

- Je confirme l'avis du président et suis favorable 2 la procédure choisic,

Theéme 2 ; prise en compte du potentiel de eonstruction 4 1?échelle du PLU;=H

Réponse du président du conseil communautaire (extraits de la leitre du 23 novembre
2018 ):

L’augmentation de la capacité d*accueil de la population et don ds logements sera pris
en compte dans le cadre du PLUI-H si le projet est encore en phase étude, dans le cas
contraire (PC déposé avant I"approbation) le décompte de nouveau logement nie sera pas
effectué sur cette opération. Pour complément, cette opéeation était incluse dans une
convention aves 'EPF depuis 2013, lequel a contracté avec un promoteur immobitier pour
Paménagement de 28 logements dont 5 logements locatifs sociaux. Aussi, I'objectif de densité
dépasse les 17 logements & Phectare préeonisé par [e SCOT et de la densité retenue dans le
cadre du PLUI-H. Quant & a consommation de I’espace i€ & I"habitat, [a commmune a construit

Enquéte publique relative 4 In medificetion n® 2 du PLY de St Sauveur dBunts
Page il



asvez raisonnablement puisque les deux derniers lotisserents datent de 2015 ; la comimiune
n’ayant eccueilli que 88 habitants en 5 ans, soit 1.11% d'évolution démegraphique contre une
moyenne de 2.26% & I'échelle d’Aunis Atlantique.

Analyse du commissaire enguilfeur :

Ce théme concerne l'utilisation future d'une partie de la surface libérée du fait de la
suppression de l'empiacement réservé n° 1 qui reléve de la compétence de la communauté de
communes dans e cadre des débats sur le PLUI. [l ne concerne donc pas le strict objet de la
procédure d'enquéte de modification relatif & la suppression de P'emplacement réserve.

En conséquence, je n'émetirais pas d'avis sur la question pasée.

Référence : réponse du Parc naturel régional du Marais Poitevin du 23/10/18 :
« Avis favorable au projet de modification » avec les thémes suivants évoqués :

Théme 1: ba suppression de 'ER induit la possibilité pour la commune de construire
sur une surface supplémentaire de 1.4 ha qui n’était pas prise en compte dans Je PLUL La
modification aurait pu étre 1’occasion de libérer une sucface équivalente plus Eloignée du
bourg en la classant en zone A ou N. La commission invite la commumne 4 y réfléchir dans le
cadre du PLUi en cours.

Réponse du président du conseil communautaire (extraits de la leftre du 23 novembre
2018 )

La constructibilité de 1.4ha correspondant 4 "ER était déja prévue dans le PLU puisque
le secteur £tait bien recensé parmi les zones d’urbanisation future prévue au PLU, soiten zone -
1AU mais effectivement pour la construction d’ut équipement public et non pour des
constructions 4 vocation d'habitat. Dans le cadre de I'élaboration du PLUI-H ¢n coutrs, la
comimune se projetiera sur des zoues de développement a vocation d’habitat les plus
cohérentes possibles on tenant compte notamment des objectifs de densification et de
préservation des espaces agricoles et naturels

Analyse du cammissaire enquéleur ;

T'émets un avis conforme & la réponse du président concernant uniquament le
classement antérienr de Ia zone.

En ce qui concerne le projet des zones de développement & vocation d'habitat, il est noté
que le document d'OAP du PLU précise 'échéancicr de programmation des zones
d'urbanisation future et 'abjectif de densité minimum des secteurs qui pourraient étre
débattus dans le cadre du PLUIL.

Théme 2: la commission (du parc) attire ’attention de la commune et la communauté
de communes qui validera le permis d’aménager sur la qualité architecturale et paysagére du
futur quartier situé dans le périmatre Monument Historique de I'église. Les services du Parc
se tiennent & la disposition des services instructeurs pour examiner cet aspect en amont du
dépdi de permis et dans le réglement du lotissement, en lien avec I’ABF .

Réponse du président du conseil communaittaive (exiraits de la letive du 23 novembre
2018 ):

Lea remarque n' a pas de lien avec ' objet de 'enquéte . Toutefois, pour information,
I’ ABF a ét€ associé au projet d’aménagement. Celte observation a ét€ communiguée & la

Enquéte publique relative & In modification n® 2 du PLU de St Sauveur dAunis
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Observation n°48 (Mairie de Saint-Sauveur d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 11:33
Par GAUTRONNEAU Eric

Critere(s) supplémentaire(s) : - I'ensemble du territoire
Observation:

ST SAUV R6
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°49 (Mairie de Saint-Sauveur d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 11:35
Par TIRATEAU

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis
Observation:

ST SAUV R7
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°50 (Courrier)

Déposée le 04 Novembre 2020 a 10:37
Par MAIRE DE ST SAUVEUR

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis
Observation:

ST SAUV C1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Le Maire de SAINT-SAUVEUR D’AUNIS
:

CDC AUNIS ATLANTIQUE

Mr le Commissaire enquéteur
113, Route de la Rochelle
17230 MARANS

Saint Sauveur d’Aunis, le 3 Novembre 2020

Objet : Enquéte public du PLUi-h

Monsieur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les
observations concemant des modifications de zonage en
plus et en moins, ainsi que des erreurs matérielle de
zonage et besoins de spécifiques pour équipement public.

Le secteur remarquable protégé devrait correspondre au
périmétre de protection des monuments historigues.

Vous en souhaitant bonne réception.

Je vous prie de croire, Monsieur, a l'assurance de mes
sentiments les meilleurs.

Alain Fontanaud

PJ: Plan de zonage annoté

Alain Fontanaud — Maire - 06 43 24 98 87 — 07 86 71 06 12 - Courriel : alain.fontanaud @stsauveurdaunis.fr
Mairie de Saint-Sauveur d'Aunis ~ Place de la Mairie — 17540 SAINT-SAUVEUR D’AUNIS
Téléphone : 05 46 01 80 13 — Télécopie : 05 46 01 83 07
Courriel : accueil@stsauveurdaunis.fr
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Observation n°51

Déposée le 09 Novembre 2020 a 17:56
Par BENOIST MICHEL

1 rue Chante Alouette

17170 BENON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:

Bonjour,mes parcelles 34 et 37 au lieu dit I'étang sur la commune de Benon était en zone AU depuis la constitution du PLU en 2007
et c'était cohérent,étant donné que les parcelles qui sont avant et apres sont déja construites;pourquoi I'ancienne municipalité a t'elle
décidé du jour au lendemain et sans aucune concertation avec les propriétaires concernés,d'enlever toute une zone constructible ot
les habitants se plaignent régulierement d'étre infesté par les pesticides répandues par les agriculteurs sur ces quelques champs qui se
trouvent a travers les lotissements.Je croyais que la cohérence d'un PLU ou PLUIH c'était d'éviter les dents creuses,si vous observez
cette zone,avant la modification,il n'y avait plus de dents et on peut voir des limites bien rectilignes,alors que 1a on se retrouve avec
des décrochements sur certaines parcelles.J'ai 84 ans,que vais-je transmettre a mes enfants,en héritage!




Observation n°52 (Mairie de Saint-Ouen d’Aunis)

Déposée le 05 Novembre 2020 a 11:28
Par DUPONT Jean-Robert

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Ouen d'Aunis
Observation:

ST SO R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

3 documents joints.
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Jean Robert DUPONT
Le Goas
29460 IRVILLAC

Tél : 02 98 25 86 10
ou 0680207094

Madame Valérie AMY-MOIE
Maire de St Quen d'Aunis

61 rue Marie Louise Cardin
17230 ST OUEN D'AUNIS

Objet: Statut du terrain Irviliac le, 25/08/2020
Réf : Lieu dit « [.a Casse »
Section ZE n°12

Madame le Maire,

Etant porte-fort de la famiile de Mme DUPONT Mauricette 6 rue du Petit Aventon 17230 St Ouen
d'Aunis, et & leur demande, je me suis rendu & la Mairie de votre commune Je 15/08/2020 pour avoir
des renseignements sur le statut du terrain situé au lieu dit « La Casse » section ZE n°12 dont nous
sommes les propriétaires. Certain d'entre nous souhaite y construire une maison d'habiatiop.

La secrétaire de mairie me présente le plan du PLUIH, of, 3 ma grande surprise cette parcelle est
classée « zone a urbaniser en équipements ».

N'ayant pas de réponses claires de sa part elle me demande mon numéro de téléphone afin que vous
me rappeliez.

Force est de constater que cela ne vous préoccupe pas puis qu’a ce jour vous ne m'avez toujours pas
contacté.

J'ai donc appelé ce jour votre secrétariat pour apprendre que le terrain n'était pas constructible.
Quelle surprise !

De plus votre secrétaire m'indique qu'une enquéte d'utilité publique va avoir lieu courant octobre
2020 concernant le PLUTH,

Aucun d'entre nous n'habitant sur la commune il nous sera difficile de consulter cette enquéte.

Sur ce, votre secrétaire me conseille d'écrire une lettre qui sera transmise 3 la Communauté de
Commune.

Nous nous interrogeons sur plusieurs points :

- Comment ce fait-il que les terrains autour sont constructibles ?

- Comment ce fait-il que nous n'avons pas été prévenus et consultés ?
- Merci de nous prévenir lorsque I'enquéte d'utilité publique aura lieu.
- Comment faisons-nous pour construire sur ce terrain ?

- Le terrain est-il préempté ?

Dans l'attente de réponses i toutes ces questions, je vous prie de Croire, Madame le Maire, a
I’expression de ma considération distinguée.

Porte-fort fanijlle DUPONT
J ean-{tl:rb DUPONT
\ )
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Jean Robert DUPONT
Le Goas
29460 IRVILLAC

Tél: 02982586 10
ou 0680207094

Madame Valérie AMY-MOIE
Maire de St Ouen d'Aunis

61 ruc Marie Lowise Cardin
17230 ST OUEN D'AUNIS

Objet: Statut du terrain Irvillac le, 05/11/2020
Réf: Lieu dit « La Casse »
Section ZE n°12

Madame le Maire,

Etant porte-fort de la famille de Mme DUPONT Mauricette 6 rue du Petit Aventon 17230 St OQuen
d'Aunis, et & leur demande, je me suis rendu a la Mairie de votre commune le 19/08/2020 pour avoir
des renseignements sur le statutl du terrain situé au lieu dit « La Casse » section ZE n°12 dont nous
sommes les propriétaires. Certain d'entre nous souhaite v construire une maison d'habitation.

La secrétaire de mairie me présente le plan du PLUIH, ou, a ma grande surprise cette parcelle est
classée « zone & urbaniser en équipements ».

N'ayant pas de réponses claires de sa part elle me demande mon numéro de téléphone afin que vous
me rappeliez.

Force est de constater que cela ne vous préoccupe pas puis qu’a ce jour vous ne m'avez toujours pas
contacte.

J'al donc appelé le 25/08/2020 votre secrétariat pour apprendre que le terrain n'était pas
constructible. Queile surprise !

De plus votre secrétaire m'indique qu'une enquéte d'utilité publique va avoir licu courant octobre
2020 concernant [e PLUIH.

Aucun d'entre nous n'habitant sur la commune il nous sera difficile de consulter cette enquéte.

Sur ce, votre secrétaire me conseille d'écrire une lettre qui sera transmise a la Communauté de
Commune,

Nous nous interrogeons sur plusieurs points :

- Comment ce fait-il que les terrains autour sont constructibles ?

- Comment ce fait-il que nous n'avons pas été prévenus et consultés ?
- Merct de nous prévenir lorsque l'enquéte d'utilité publique aura licu.
- Comment faisons-nous pour construire sur ce terrain ?

- Le terrain est-il précmpté ?

Dans l'attente de réponses a toutes ces questions, je vous prie de croire, Madame le Maire, &
I"expression de ma considération distinguée.

Porte-fort famille DUPONT
Jean-Robert DUPONT



Observation n°53 (Mairie de Ferrieres)

Déposée le 06 Novembre 2020 a 10:03
Par LAMY

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Ferrieres
Observation:

FERR R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°54 (Mairie de Ferrieres)

Déposée le 06 Novembre 2020 a 10:05
Par LAMY

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Ferrieres
Observation:

FERR R1.2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°55 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 10 Novembre 2020 a 10:00
Par DANSART Joél

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALARI
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°56

Déposée le 10 Novembre 2020 a 16:36
Par VIGNIER ROSELYNE

60 route des crétes

81 500 GIROUSSENS

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Angliers

Observation:

BONJOUR

J'AI HERITE DE MES PARENTS UNE PARCELLE DE TERRE SUR LA COMMUNE D'ANGLIERS IL S'AGIT DE LA
PARCELLE " LES BOULINES POUR 1ha40a00ca n° ZB 35

CETTE PARCELLE A ETE PENDANT UN TEMPS CONSTRUCTIBLE ET A ETE DECLASSEE PAR LA SUITE PAR LA
MAIRIE, JE NE COMPRENDS PAS POURQUOI ELLE NE SERAIT PAS CONSTRUCTIBLE MAINTENANT CAR ELLE
TOUCHE MAINTENANT LE LOTISSEMENT, CE QUI PERMETTRAIT DE L'AGRANDIR PLUTOT QUE D'ALLER
AILLEURS SUR LA COMMUNE

JE SOUHAITE DONC QUE MA PARCELLE DEVIENNE CONSTRUCTIBLE

JESPERE QUE VOUS TIENDREZ COMPTE DE MA REQUETE ET JE VOUS PRIE D'AGREER, MONSIEUR LE
COMMISSAIRE, MES SINCERES SALUTATIONS




Observation n°57

Déposée le 10 Novembre 2020 a 21:35
Par COUTANCEAU Cassandra

5 rue des courlis

17170 BENON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:

Nous avons acheté chacun notre terrain courant 2019 aupres du lotisseur "Les Treilles" au lotissement Bellevue de Benon
(lotissement au bout du chemin de Lafond sur la gauche). En effet, avant notre achat nous avons été informés par le lotisseur ainsi
que le notaire, que les zones A de nos parcelles deviendraient zones U donc constructibles au prochain PLUI. Nous avons tous fait
confiance au lotisseur mais maintenant nous nous retrouvons bien embétés. Apres discussion avec le commissaire enquéteur et le
maire Mr Alain TRETON, nous nous sommes apergus que ce n'était pas proposé. Pour cela, nous souhaiterions que chacun de nos
terrains qui a une partie non constructible, devienne une zone constructible. Le maire Mr Alain TRETON soutient notre demande et
nous espérons que cela nous aidera dans notre requéte.

Les propriétaires du lot n°1 Mme DUBOSQ et Mr FAURISSON, du lot n°2 Mme CANTIN et Mr EPAUD, du lot n°3 Mme et Mr
FLORY, du lot n°4 Mme et Mr RUMEBE, du lot n°5 Mme COUTANCEAU et Mr LUC et du lot n°7 Mr FERRAND.




Observation n°58

Déposée le 12 Novembre 2020 a 13:48
Par LE CLOEREC Jean-Pierre

6, Rue des fruitiers

17540 ANGLIERS

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Angliers

Observation:
Bonjour,

Excellent document et qui montre un travail important par les services et les communes. Je suis favorable a ce projet, méme si je
déplore le fait qu'il n'y ait pas de développement économique sur la commune d'Angliers et les communes situées de ce coté de la 4
voies.

c'est un projet ambitieux, mais qui doit rester amendable en fonction des évolutions des environnements sur les 10 prochaines
années.

Bien cordialement.
Jean-Pierre LE CLOEREC




Observation n°59 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 12 Novembre 2020 a 09:00
Par GIQUEL Joélle

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALAR2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°60

Déposée le 13 Novembre 2020 a 11:00
Par Wacrenier Jean

rue de I'école

17170 la laigne

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.
Frangoise et Jean Francois Wacrenier

1 document joint.




Observation n°61 (Email)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 08:42
Par GUILLARD

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Nuaille d'Aunis

Observation:
Monsieur Le Président de la Commission d’Enquéte Publique,

Mme Anthoine,

Veuillez trouver ci-joint ma demande concernant la classification de mon terrain situé sur la commune de Nuaillé d’Aunis, au 25 rue
de Saint Sauveur.

Je reste a votre disposition pour tous renseignements complémentaires.
Bien cordialement,

Patrick Guillard

Aurore Guillard

14 rue de la Fragnée

17290 Aigrefeuille d’Aunis

06.84.54.44.43

Légende de la capture photo : en jaune les délimitations de mon terrain

5 documents joints.




Observation n°62 (Mairie de La Greve Sur Mignon)

Déposée le 12 Novembre 2020 a 09:31
Par GINET

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Gréve sur Mignon
Observation:

LA GRRI1
Veuillez prendre en compte I'observation en piéce jointe

2 documents joints.







REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 017 182 16 A0002

Eg .- date de dépot : 19 janvier 2016

Liberté « Egalité « Froternité . .
REPUBLIQUE FRANCAISE | demandeur : Monsieur GINET Patrick
pour : division de la parcelle ZA n°74

adresse terrain : 6 rue du Moulin Crépé lieu-dit
Crépé, & La Gréve-sur-Mignon (17170)

Commune de La Gréve-sur-Mignon

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de ['Etat
Operation réalisable

Le maire de La Gréve-sur-Mignon,

Vu la demande présentée le 13 janvier 2016 par Monsieur GINET Patrick demeurant 6 rue du Maulin
Crepé lieu-dit Crépé, La Gréve-sur-Mignon (17170), en vue d'obtenir un certificat d’'urbanisme -

+ indiquant, en application de larticle L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions
d’'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables a un terrain :

cadastré 0-ZA-74, 0-ZA-77, 0-ZA-78
= situé 6 rue du Moulin Crépé

lieu-dit Crépé
17170 La Gréve-sur-Mignon

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’'une opération consistant en division de la
parcelle ZA n°74 ;

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants :

Vu l'avis favorable de REGIE D'EXPLOITATION DES SERVICES D'EAU / Agence de Saintes en date
du 08/03/2016 ;

Vu l'avis de SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ELECTRIFICATION ET D'EQUIPEMENT RURAL en
date du 09/03/2016 ;

Vu l'avis sans cbservation du maire :
Vu l'avis favorable du directeur départemental des territoires et de la mer ;

CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune régie par le réglement national d’urbanisme.
Les articles suivants du code de I'urbanisme sont, notamment, applicables :

- art. L.111-1-2, art. L.111-1-4, art. R.111-2 4 R.111-24. |

Zone(s): .

- zone PAU A




Le terrain se trouve en zone de sismicité modeérée et toute construction devra respecter les régles
constructives correspondantes.

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :

— |1 4 - ELECTRICITE Servitude d'établissement de canalisations électriques, d'ancrage,
d'appui et passage, d'élagage, d'abattage d'arbres.
Article 3

L'état des équipements publics eXistants ou prévus est le suivant :

‘_E_quipement .; Terrain l | Capacite ' Gestionnaire du réseau Date de !
| desservi | suffisante desserte I
'Eau potable . ow | oOu | ! '
!éléctfiéité_ C ow | ou | n ‘| )

| Assainissement | Oui ' Oui

.I_Voir_ie i _ | Qui _ Qui o

SDEER : Ie terrain est desservi en électricité, concernant fa division parcellaire prendre contact avec le
SDEER et fournir un plan de division.

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d’'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

TA CQmmuniaIg

| Taux = 4%
TA Départementale Taux = 2%

= e : A il ey
Redevanco dirchéologle Préventive ~ =~ 1 Taux- 0.40%

Redevanc_e bureau

Article 5

Les participations ci dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalabie. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de l'urbanisme)

Participations préaiabiement instaurées par délibération : Néant

CUb 017 182 16 AQQOZ 213




— Article 6

Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :

— déclaration préalable

Fait 3 LA GREVE SUR MIGNON, e A S OIS 09@%)

Ste jERtE de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétant d’un recours contentieux. Il peut
| egalement saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchigue le Ministre chargé de I'urbanisme ou
| e Prafet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cefte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui deit alors &tre
introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
| Durée de validité ; Le certificat d'utbanisme a une durée de validité de 18 mois. |l peut &tre prorogé par périodes d'une année
si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas
évolué. Vous pouvez presenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnee du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité. ’
Effets du cerfificat d’urbanisme : le cerificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités o utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. 1l n'a
pas valeur d'autorisation pour Ia réalisation des travaux ou d'une opération projetée.
| Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits 4 votre €gard. Si vous déposez une demande d'autorisation {par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives 4 la préservation de la sécurité ou de la
| salubrite publique.

Subeir g 16 agn

5]
[




Département DD}~ - ..
de Charente-Maritime : Regu 3 / Es.
- PP ll‘es
gyNDICAT DEPARTEMENTAL T , le
D,ELECTRIFICATION Kaky 8

BT p’EQUIPEMENT RURAL

s & instruction : CU 017 182 16 AO 002 U7 _pap
RépO™ | \née au SDEER le : 02 Février 2016 ‘
Récep taire : DDTM17 DE SAINTES

efail'e guivie par : Christelle BERNARD-C
A fonnaire : Patrick GINET
pe e : LA GREVE SUR LE MIGNON

Torrain: ZA74-77-78

I A aa

Le dossier ne précisant pas les besoins électriques & satisfaire, la réponse est congue pour une
habitation de taille moyenne nécessitant une puissance souscrite inférieure ou égale a12 kVA

B e o o

. Terrain desservi a proximité immédiate (y compris traversée de route éventuelle) et
desserte assurée pour un branchement individuel

++EH
O Desserte nécessitant la construction d"un réseau public d’électricité
- Longueur ml:
- Prise en charge financiére par le SDEER
1 ourn [CJNON
- Maitre d’ouvrage : [] SDEER []ERDF
- Délai de réalisation prévisionnel :
- Réseau pouvant étre mis a la charge du pétitionnaire au titre :
De I'équipement propre (longueur inférieure a 100 m)
1.332-15 Code de I'Urbanisme
[CJout [_INON
Nota : le branchement individuel a la charge du pétitionnaire est 2 faire estimer et a réaliser par
ERDF - ARE - CS. 50250 - 17305 ROCHEFORT Cedex - connect-racco.erdfdistribution.fr. -
Tél: 0969321884

Commentaires :
Répt_mse congue pour une unité fonciére unique possédant un accés direct et indépendant sur
la voie Publique,

A Saintes, le 09/03/16
Service urbanisme
Cyrille AIRIEAU

SDEER - Z.|. de I'Ormeau de Pied — C5 60518 — 17119 SAINTES CEDEX
Tel 05 46 74 82 20 — Fax 05 46 74 82 21




60 métres g

Sourcel{s): Cadastre - DGFIP

Commentaires(s) :

Echelle :1/1722 format A4
Date :6 Juillet 2020

Impression Cart'Aunis, outil 51G du Pays d'Aunis

Légende:

Limites communales
[ Parcelles cadastrales
Bati - Cadastre
Numérc de parcelle
Habillage surfaces

Cours d'eau

Zonage PLUI

Bati Cadastre
© Dur
- Léger
Habillage surfares Cadastre
. Parapet
Etang. Lac
Cimetigre
. Piscine
Zunage PLUI
Zonage PLUJ
r@“ Zone urbaine
r\u Zone a urbaniser.ouverte
ﬁ._ Zone & urbaniser. bloguée
_HM Zone naturelle

[ ] zone agricole



Observation n°63 (Mairie de La Greve Sur Mignon)

Déposée le 12 Novembre 2020 a 09:45
Par CHAIGNEAU

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Gréve sur Mignon
Observation:

LAGR2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°64 (Mairie de La Greve Sur Mignon)

Déposée le 12 Novembre 2020 a 10:00
Par CHAMARE

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Gréve sur Mignon
Observation:

LA GRR3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°65 (Mairie de La Greve Sur Mignon)

Déposée le 12 Novembre 2020 a 10:30
Par MONTALBETTI / GALLO

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Gréve sur Mignon
Observation:

LA GR R4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Maontaibatti Thierry
Le Gallo Emilie

5 Rue Eugéne Labiche
17000 La Rochelle

0637 721999
thierrymontalbetti@gmail.com

La Rochelle, le 11 Novembre 2020

Madame la commissaire,

Nous sommes de jeunes propriétaires de terrains situés route de Courgon a la Gréve-sur-Mignon.,
Dont deux terrains sont constructibles en habitation.

Hors il semblerait que ces demiers soient proposés en passage zone nature avec nos autres
terraing qui n'étaient pas constructibles habitation mais en artisanat.

L'objet de ce courrier concerne les parcelles AB 701 et AB 683 qui sont actuellement constructibles
et sur lesquelles la construction de deux petites maisons est prévue { permis en demande). Nous
les avons prévus pour de la location saisonniére, car ce village et les villages voisins valorisent
notre beau Marais Poitevin afin de le faire connaitre. il y a en effet une demande florissante dans
le tourisme.Voici pourquoi nous venons a ce jour vous faire cette demande.

Nous sommes un jeune couple qui a mis toutes ces économies ainsi qu'un emprunt financier pour
ce projet. Perdre cette autorisation serait dur, surtout en ces temps compliqués ou tout devient
difficile.

Je vous prie de croire Madame la commissaire en nos sincéres salutation distinguées.

M. Montalbetti Thierry  Mile Le Gallo Emilie
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Observation n°66 (Mairie de La Greve Sur Mignon)

Déposée le 12 Novembre 2020 a 11:00
Par BARBIER Marie Rose

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Gréve sur Mignon
Observation:

LA GRRS5
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°67 (Mairie de La Greve Sur Mignon)

Déposée le 12 Novembre 2020 a 11:30
Par BAREIL

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Gréve sur Mignon
Observation:

LA GRR6
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°68 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 09:00
Par WACRENIER Guillaume

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALAR3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°69 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 09:30
Par MAROT Claude

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALAR4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°70 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 09:45
Par STELMACH Sylvain

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALARS
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°71 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 10:06
Par PAGEOT-GIRAUD Monique

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALARG6
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°72 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 10:25
Par LAPICOREE

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALAR7
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°73 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 10:38
Par WACRENIER Jean-Frangois

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALARS
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Monéiéﬁf 'ét Mad

e \ . ACRENiER Jean Francois
23 Brucde l‘ecole L

. :"Monsieur le Commisgaire Enquét

ocoments et plans du

Au sujet des e!ements d petlt patr:mome remarq
quoi les !6 * correspondent, c ‘est dommagc Ou pcut_

pas mentionnés !

Au niveaun des emplacements réservés :

II serait important am niveau sécuriié, d'amenager le parvis . de‘ ‘église (rue de l'éghse)
l'emplacement pour élargir ce Wrage dangereux: appart[ent a fa commune ¢ parccﬂe n°812 ) et avait
été acheté pour cela... ainsi qu'une zone au sud de I'église (parcelle 814) pour metire le batiment en
valeur {passage piétons possible reliant la parcelle n°662 au chevet de P'église)

Par contre 1"aménagement n°® 50 agn‘andi'séemé_i_it'-de ia cour de I'école (102 m2) utiliserait un
terrain privé ( parcelle n°813) et n'aurait aucune cohérence avec I'école qui bénéficie déja d'une cour
avec préau coté nord, d'un jardin arboré au sud et d'uni accés 4 I'est de I'église (cdté chevet)

Des zones construnites et habitées rue du pont et chemin des époisasses ne sont pas indiquées
en zone urbaine (rose « U») parcelles n°537, 671, 672, 688, 690, 598, 339.. mais en zone
agricole alors que le bati est ancien et méme des ]arqu attenant a des maisons sont aussi en zone
agricole...Pourquoi ? :

Il reste beaucoup de terrains i urbaniser dans la partie rose « U» et on a constamment un
choix de maisons neuves ou anciennes a vendre sur la commune !

Alors pourguoi mettre une zone « 1AU » roe de la Guédiviére et couper ainsi une zone de
« corridors  écologiques terrestres remarquables protégés » fréquentés régulidrement par des
animaux sauvages. (on y voit réguliérement des traces de passages dans la zone concernée).

De plus, il est éerit dans le PLUIH (Orientation 2 - Conforter 1'agriculture et assurer la
coexistence avec son voisinage } : Garantir des Zones tampon inconstructibles autour des siéges
agricoles. réduire la consommation des terres agricoles, Accompagner le développement

économique du secteur primaire, en favorisant Pinstallation et P’innovation des entreprises
agricoles, Veiller 3 Pintégration paysagére des exploitations agricoles dans leur diversité. Or il
existe un siége d'exploitation agricole an 18 route de Courcon (depuis janvier 2016) qui jouxte




cette zone 1AU ...Ce projet de zone « 1AU » n'est done pas compatible avec ces orientations !
Au sud de cette méme exploitation agricole, la parcelle n® 253 ne devrait plus étre en zone U
constructible mais passer en zone agricole pour les mémes raisons!

Les parcelles de la CDC Aunis Atlantique situées au cceur du village a I'est de la place du 19
mars prés de l'aire de jeux trés fréquentée (accés par la route de Courgon) (parcelles 646, 647, 648,
649 ) sont mises en zone constructible dans le PLUIH. Elles touchent une zone agricole a I'est et
l'aire de jeux & I'ouest!)

Or une partie de ces parcelles constitue un verger ancien naturel avec de nombreuses variétés
de pommiers . C'est un poumon vert, havre de biodiversité , refuge d'oiseaux et d'insectes...
Cela peut étre considéré comme un Espace remarquable a préserver !

Pourquoi, au travers des PLUIH, ne pas favoriser l'installation de zones maraicheres bio autour des
villages quand cela est possible ? a La Laigne I'emplacement réservé n° 49 par exemple ? Cette
zone était il y a 50 ans une zone de jardinage !

Au sujet des haies remarquables protégées :

Aucune haie n'est indiquée ! Tl semble pourtant que de nombreuses haies ont été créées a la suite
du remembrement lors de la construction de la déviation de La Laigne. Elles ne sont pas indiquées
et doivent toutes étre protégées ! Ce sont des éléments du paysage et des réserves de biodiversité
indispensables! Certaines sont trés anciennes comme celle plantée en 1991 le long du chemin du
Foussignoux et celle plantée le long du chemin rural dit « chemin noir » qui part de laRD 114 nord
et va vers la forét.

Les haies champétres communales longeant le lotissement a I'ouest de la route de Courgon sont
également & protéger : elles servaient et doivent servir de coupe-vent et brise-vue pour les
habitants, de refuges aux oiseaux, insectes et petits mammiféres a condition de ne pas étre taillées
trop court comme c'est le cas actuellement !

Pourquoi les réserves de substitutions ne sont mentionnées sur aucun plan ? Elles sont pourtant
bien présentes et visibles! Et elles sont indiquées sur les plans officiels du cadastre !

Au niveau des zones naturelles N en partant des sources du Crépé au sud de la commune, dans la
zone Champ Chagnaud, pourquoi la parcelle n°11 a I'ouest du Crépé et allant jusqu'au chemin de la
Fosse n'en fait pas partie ?

Sur la carte 5000-E-6 :

A quoi correspond le rectangle NX a I'est du village sur la commune de Cram Chaban ?

Et pourquoi les installations agricoles de séchage et stockage a l'est de Beaulieu sur le bord du
chemin communal ne sont pas indiquées de la méme fagon ?

Carte n°31 PLU-Aa-OAP lisiéres urbaines :
Tout le tour du village est en bleu sauf une zone vert foncé route de Courgon jouxtant la zone U
en face du chemin du Foussignoux ? Pourquoi ?

En vous remerciant, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de prendre note de nos remarques et
demandes, recevez nos sincéres salutations.

A La Laigne le 13 Novembre 2020-
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Observation n°74 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 11:11
Par CHAMPSEIX Mathias

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALAR9
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°75 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 11:45
Par BARBIN

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALARIO
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°76

Déposée le 13 Novembre 2020 a 17:12
Par DELEHELLE Julien

Beégues - 11 grande rue

17170 LA GREVE SUR MIGNON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Gréve sur Mignon

Observation:
Bonjour,

Nous sommes propriétaires de plusieurs parcelles sur le hameau de Begues.

Deux d'entre elles sont concernées par un reclassement en zone agricole les rendant inconstructibles.

Pour une, la parcelle 364, nous ne comprenons absolument pas ce reclassement. Il s'agit d'une parcelle engazonnée, coincée entre des
batiments d'habitation et trés éloignées du premier champs cultivé et cultivable. Il n'y a pas d'arbres dessus, pas de fossé, pas de
marre, pas de puits, pas de bosquets... Deux rangs de cloture de propriétés privatives nous séparent du premier champs le plus
proche. Il ne pourra jamais y avoir de culture dans cet endroit.

Nous souhaiterions que le zonage de cette zone soit revu de facon pragmatique.

Au demeurant, nous envisagions une construction sur cette emprise qui s'y préte fort bien.

Cordialement.

1 document joint.
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Observation n°77

Déposée le 15 Novembre 2020 a 10:54
Par Martin Patrick

44 rue des Groies

17230 Charron

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Charron

Observation:

En période de Covid, on ne peut pas se rendre a la consultation publique!
Comment faire pour consulter le PUI de Charron?

merci




Observation n°78

Déposée le 15 Novembre 2020 a 16:33
Par renaudeau Jean-jacques

LA BOIVERTERIE

17170 TAUGON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Taugon

Observation:

Bonjour,

Nous nous interrogeons sur un ensemble de parcelles qui se trouvent au nord de 1'Tmpasse des Cagouilles
(1149,1156,1157,1136,1136,1135,1131,1130,1127,1126,187,337,1780) sur la commune de Taugon. Ces parcelles sont mentionnées
en zone naturelle alors que ce sont des terres hautes de la commune qui étaient anciennement classées a lotir. Pourquoi ce
changement ? Est-ce figé ou est -ce que la zone est encore modifiable ?

Merci d'avance pour votre réponse




Observation n°79 (Courrier)

Déposée le 13 Novembre 2020 a 10:43
Par EYDELY Jacqueline

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Jean de Liversay
Observation:

CDC RC2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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n°de l'envoi :

Mme Jacqueline EYDELY Saint Jean de Liversay, le 12/11/2020

6 Route de Thairé, Le Vanneau

17170 Saint Jean de Liversay CLy S e

|
3 Nov. 2020

Objet : PLUIH | 1 J

Succession Jean-Claude EYDELY

Parcelles ZI : 47, 54, 55, 56, 62, 70, 74, 75, 76. Courrler Arrive

Copie & Mme le Maire de Saint Jean de Liversay éﬁé

RECOMMANDE g

AVEC AVIS DE RECEPTION . {9‘

1A 168 884 5750 8 o

I RLTRURNT I IRINRIE - oot Commisehe Enaucien

Suite a4 notre entretien du 05/11/2020, relatif au PLUIH, je
souhaite formuler quelques observations.
La zone d'habitation du village du Vanneau, n'a pas été prise en considération lors de I'élaboration
du PLUIH, elle ne figure pas sur les plans affichés.
Ce village est une composante de la Commune de Saint Jean de Liversay qui comprend 7 villages.
Les parcelles citées ci-dessus, précédemment en zone constructible, seraient classées en zone
agricole.

Il reste des « dents creuses » :

= Ces parcelles sont viabilisées : eau, électricité, éclairage public, borne incendie et ne
générent pas de nouveaux investissements communaux.

» Elles représentent de petites surfaces. Exclues du remembrement, elles n'ont pas de vocation
agricole, tant par les dimensions des engins agricoles que par l'utilisation de produits
polluants & proximité des habitations.

= Toutes les parcelles, suite au décés de mon époux, ont été évaluées en rapport avec la zone
constructible, lors de l'acte de succession.

11 existe une particularité pour les parcelles ZI 55 et 56.

Lors d'un échange, avec la Commune de Saint Jean de Liversay, réalisé et acté par les réunions du
conseil municipal des 07 et 21 septembre 2007, par le compromis de vente suivi de l'acte
authentique du 23 mai 2008, ces parcelles ont été intégrées a la zone constructible.
(Ces divers documents justificatifs ont été présentés le jour de notre entrevue et restent a votre
disposition.)

En conséquence de ces remarques, je vous remercie d'examiner avec
bienveillance ma requéte consistant & maintenir l'ensemble des parcelles énumérées en zone de

constructibilité.
Dans cette attente, veuillez agréer Monsieur le Commissaire, I'expression

de mes salutations distinguées.

J:. EYDELY

PJ : plan du village du Vanneau.




Département :
CHARENTE MARITIME

Commune :
SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY

Section : ZI
Feuille : 000 Z! 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 10/11/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impbts foncier suivant :
Pale Topographique et de Gestion
Cadastrale

26 ave De Fétilly Réception sur RDV
17020

17020 La Rochelle Cédex 1

tél. 05.46.30.68.04 -fax

ptgc.170.1a-
rochelle@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Observation n°80 (Courrier)

Déposée le 16 Novembre 2020 a 10:55
Par GARREAU Lisette et Raoul

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Jean de Liversay
Observation:

CDCRC3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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_,/m‘c’(’f()- et Raowl Garyeau

« Le Vanneau »
2, route de Thairé
17170 Saint-Jean-de-Liversay

Tél. 06 63 01 20 64
garreaulisette@wanadoo.fr

Le 10 novembre 2020,

Recommandée A/R/

Copie Mme le Maire St-Jean-de-Liversay

63

CDC Aunis Atlantique
16 NOV, 2020

Courrier Arrivé

M. le Président de la Commission d’enquéte P.L.U.I.H.
Communauté de communes Aunis-Atlantique

113, route de La Rochelle

B.P. 42

17230 MARANS

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

En suite de notre entretien du 5 courant, concernant la mise en place du nouveau
PL.U.L.H. de la commune de Saint-Jean-de-Liversay, nous vous confirmons notre
opposition au nouveau zonage en « zone agricole » de la parcelle nous appartenant,
cadastrée section ZI, n° 80, d’une surface de 1.216 m2, au coeur du village du

Vanneau, route de Thairé.

Nous avons lu avec « attention » les motifs des restrictions a la libre construction sur
I’'ensemble de la commune de Saint-Jean-de-Liversay, ainsi qu’a I'ensemble du
territoire de la communauté Aunis-Atlantique, voulant pour I'avenir simplement

« boucher les dents creuses ».

Or, il ne peut nous étre opposé que le village du Vanneau, ou vivent environ 12
familles, ne constitue pas une zone d’habitat, et que notre parcelle section ZI n° 80,
ne constitue pas une « dent creuse » au sein de ce village (voir capture d’écran N° 1).

Ce village est situé a 400 m a vol d’oiseau des premiéres maisons du bourg de Saint-
Jean-de-Liversay, et 300 m de I'E.H.PA.D. (voir capture d’écran n® 2).

Au fil des années 2000, la commune de Saint-Jean-de-Liversay a, elle-méme,
encouragé I'extension de son territoire urbain en direction de ce hameau du Vanneau.

De plus, et sans connaitre parfaitement I'exercice du métier « d’agriculteur », mais
pour les observer dans leurs travaux journaliers, nous ne voyons pas comment une
parcelle de 1.200 m2, au sein d’une zone d’habitat peut &tre mise en exploitation a
usage « agricole » avec les contraintes liées a 'accés et aux manoeuvres des engins
de travaux agricoles, les contraintes des distanciations phyto-sanitaires a respecter
pour I'exploitation vis-a-vis des habitats voisins. Le classement de ce terrain en zone
« agricole » en fera donc une friche, avec toutes les nuisances que cela comporte
vis-a-vis des habitants voisins (animaux parasites, végétations parasites, etc.)

Nous ne pouvons refaire I’histoire, mais un bref résumé s’avere nécessaire.



La parcelle en cause provient de la division d’une plus grande parcelle, qui
appartenait a notre Maman, gui elle-méme ayant deux enfants, en a fait le partage. A
la suite de celui-ci, une autorisation de division auprés de I'autorité administrative et
de la commune a été obtenue pour en extraire quatre terrains a vocation de
construction.

Vers 2005, les aménagerments ont été faits, avec toutes les autorisations
administratives nécessaires, a savoir construction d’un chemin d’acces, passage des
réseaux d’alimentation (eau, électricité, téléphone) en tranchées souterraines, pour
relier ces quatre parcelles au réseau principal de la route de Saint-Jean-de-Liversay
au village de Thairé-le-Fagnoux. Seul le raccordement en eaux usées n'a pas été fait,
pour la simple raison que le réseau n’existait pas sur le territoire de la commune de
Saint-Jean-de-Liversay a cette époque. La commune de Saint-Jean-de-Liversay
s'est, depuis, équipée d’un réseau de collecte des eaux usées, mais le village du
Vanneau en a été exclu pour des raisons techniques. Le village du Vanneau
fonctionne en auto-assainissement, et ia parcelle n® 80 en cause ne pose aucune
difficulté pour créer cet auto-assainissement en raison de ses dimensions {25 m x 49
m). La commune de Saint-Jean-de-Liversay a, d'ailleurs, récemment obligé
I’ensemble des habitants du Vanneau & faire procéder a une visite de vérification
technique des installations existantes des auto-assainissements (sous contrainte
financiere) par des professionnels agréés ; ce qui en reconnait I'existence et ia
possibilite !

Seule I'une de ces quatre parcelles a été vendue {en 2005), aménagée, construite.
Les trois autres sont attentes d’une décision de vendre {dont la nétre), mais n’en
restent pas moins immédiatement disponibles, équipées des arrivées des réseaux
(voir photo - sortie des réseaux et maison voisine construite en 2005).

Pour I'accés a ces quatre terrains par le chemin privé, une convention a été établie
par acte notarié pour établir les régles de jouissance « en bon pére de famille » de ce
terrain, dans le cadre d’un usage de desserte de quatre habitations. Cette convention
n’a nullement prévu "accés par des engins agricoles qui en aménerait inévitablement
la dégradation par des ruptures de charges non compatibles avec les fondations et le
passage des réseaux (capture écran n°® 3).

Il n*est nul besoin d’étre « grand clerc » pour comprendre que I’ accés a des engins
agricoles vers le D109E serait difficile et dangereux, eu égard a I'absence de visibilité
dans la courbe et ia vitesse constatée des véhicules au passage de ce hameau, qu’il
serait, d’ailleurs, fort judicieux de réglementer ! Nous ajoutons que la parcelle n® 47
attenante a notre parcelle ne nous appartient pas, et que nous n’y avons aucun droit
d’accés.

Nous avons aussi pris note que la volonté de la collectivité était de densifier ies
zones d’habitat... le village du Vanneau en est la preuve évidente par la division

« récente » d’une parcelle voisine de la ndtre (Parcelles 84 et 85 - capture d’écran
n°4)... Alors... pourguoi ne pas continuer ?

Pour tous ces motifs, nous avons I’honneur de vous demander de bien vouloir
modifier le projet de classement de notre parcelle cadastrée section Z! n® 80, et de la
voir classée en « zone constructibie » pour une maison d’habitation.

Dans I'attente d’une action positive a notre demande,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Commissaire-Enguéteur, a I'assurance de
notre considération.

). GargsAuy




Mesurer une distance

Distance totale : 400,77 m (1 314,86 f1)




Observation n°81 (Mairie de Cram-Chaban)

Déposée le 16 Novembre 2020 a 10:58
Par HERAUD Francky

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Cram-Chaban
Observation:

CRAM R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

3 documents joints.
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Mr HERAUD FRANCKY
3 route du marais

17170 CRAM CHABAN
06 7398 75 88

Cram Chaban, le 15 novembre 2020

Messieurs,

Le mardi 10 novembre 2020, je suis allé consulter les plans du futur PLUI sur la commune
de Cram Chaban, j'ai été trés surpris de voir que la parcelle ZC38 d'une contenance de Oha 49a
60ca et la parcelle voisine AB381 d'une contenance de Oha 18a 70ca ont été exclu de PLUI de la
commune alors que toutes les parcelles voisines sont dans le nouveau PLUI, mes parcelles sont
entourées sur 4 faces de maison déja habité par des voisins. Sur la parcelle ZC n°38, nous avions la
commune de CRAM CHABAN et moi méme déja réalisé une étude sur une filiére d'assainissement
autonome en 2007 en vue d'un projet de lotissement commun, je vous laisse le document comme
témoignage, malheureusement pour la commune et moi, cetie étude a montré que l'infiltration de
l'eau n'était pas assez rapide, pour faire des petites parcelles a construire et qu'il fallait attendre un
assainissement collectif lorsque la commune en serait équipé, ce qui est actuellement le cas.
Monsijeur le commissaire enquéteur m'a également expliqué qu'actuellement si on touchait au PLUI
in incluant des parcelles, il fallait en enlever d'autres qui étaient inclus dans le PLUI actuel car la
surface & construire dans cette premiére tranche était limité. Pour cette raison, et comme je ne suis
pas pressé de faire batir pour mes enfants actuellement, je ne demande pas que mes parcelles soient
intégrées dans cette premiére tranche du PLUI, ceci facilitera le travail de tout le monde.
Fvidemment, je vous demande par contre d’intégrer mes parcelles dans la deuxiéme tranche du
PLUI de CRAM CHABAN qui je sais ne sera pas a l'ordre du jour avant une dizaine d'années.

Je suis devenu propriétaire de la parcelle AB381 le 19/08/2016 apreés avoir été fermier
pendant plusieurs années auparavant de cette parcelle et en l'ayant acheté au prix d'un terrain a
construire(10 780 euros pour 18a 70ca).

Compte tenu que j'ai faitun AVC il y aun an sans séquelles, vous comprendrez que je
souhaite une réponse écrite de la part de la communauté de commune, j’essaie d'assurer sans exces

l'avenir de ma femme et mes filles pour les années a venir.

Veuillez agréer, Messieurs, l'expression de mes salutations les plus distinguées.




1 = a Projet de lotissement :
: ¥ »  Mairie de CRAM CHABAN
environnement Parcelle n°ZC36 (4 lots)

> M. HERAULT Francky

Parcelle n°ZC38 (6 4 7 lots)
11 Allée Jean Monnet

Cram

86170 NEUVILLE-DE-POITQU 17 170 CRAM-CHABAN

Tél: 05 49 00 43 20

Fax : 05 49 00 43 30

Département de 1a Charente-Maritime

ETUDE DE FILIERE D'ASSAINISSEMENT AUTONOME

Projet de lotissement

- Commune de CRAM-CHABAN -

Parcelles n°36 et 38 — Section ZC - Lieu dit « Cram » -

Etude présentée par

NCA
Etudes & Conseils
en Environnement

- Novembre 2007 -
OPQIB! - - — - -
LINGENIERIE \ 0UALIFIEE ETUDES & CONSEILS en ENVIRONNEMENT
0 0004 1425 | E-mail : collectivites@nca-env.fr  Site internet : www.nca-env. fr

S.A.R.L. au capital de 9146,94 €  N’identification : 343 460 622.RCS Poitiers APE 1742C N°T.V.A. @ FR 57 343 460 622
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Observation n°82 (Mairie de Villedoux)

Déposée le 12 Novembre 2020 a 11:01
Par CAILLAUD

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Andilly
Observation:

VILL R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.




Les

PREMIERE JOURNEE

de heures

heures

Observations de M

aviledyx le 12 ncuemhee 900

S SOCEBIANAND Mﬁ@ﬁgaﬁma_,
ScL SAV 199euciace AL halimer Sifoé RS

bis Rue ce’ld Phix a Anccly

demandonS G e

(“J()P (o Qﬁ(@,up 0 4 oo ‘31@&51@9 e lo E)mp Cﬁl@—

oy ude’ of et aeclassée e =ane .

_.f"‘27

-

....... 4-%_‘9____
L/

\

(1

P

ndre en considération vos remarques, consignez-les sur le présent e




Observation n°83 (Courrier)

Déposée le 17 Novembre 2020 a 11:19
Par GIRARD

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis
Observation:

FERR R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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PARCELLE N® 396000ZT0069 bttps://sig-aunis. fr/dynmap/backoffice/majic/fiche.majik. phpTkeypar=396000ZT0069& COMMUNE. .

Informations ganérales sur la parcalle Annte do révision : 2020
€16 cadastrate ZT0069
Surface en my 3580
Date de Facte L6/06/2016
Adrosse Parcelio © LE GORNEAU
Figure au plan
Proprié¢talro(s)
Compte communal n® G0G312
Code Date do
droit Nom Adrosse . nalssance Lioy ¢e notssanco
N GIRARDIGENEVIEVE MARIE ANDREE SOUS CURATELLE DE MME CREPIN 0009380 MENDES FRANGE 77600 BUSSY-SAINT- 200031957 17 SAINT-SAUVELIR-D
GEORGES AUNIS
N GIRARD/MARIE CAMILLE MICHELLE 0048 RUE DE LA BERGERIE 48410 MAUGES-SUR-LOIRE 14/12/1952 85 FONTENAY-LE-COMTE
N GIRARD/JEAN LOUIS ROBERT 0187 RUE DE LA BURGONCE 79000 NYXORT 06/05(1951 85 FONTENAY-LE-COMTE
N GIRARDIJACQUES PIERRE ANTONIN 0016 RUE D ALGERIE 17540 SAINT-SAUVELIR-D AUNIS 017101955 A NT-SAUVEUR-D
N GIRARDIMONIQUE DENISE YVONNE 0608 RUE DU COLLEGE 17170 COURCON 07/0211954 ALRNT-SAUVEUR-D
GIRARDIHELENE YVONNE
U ALPHONSHE 010 RUE D ALGERIE 17540 SAINT-SAUVEUR.D AUNIS 26/07H927 17 MARANS
Subdivisions fiscale
Subdivisfon Surface en m? Groupe Sous-Groupo
3580 Torras Terre

- Document nors contractuel — origine cadastre, drolts de I'Etat réservés -
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Echelle :1/2717 format A4
Date :3 Septembre 2020

Impreasion Cart'Aunis, outll SIG du Pays d'Aunie

Légende:

[1 Parcelles cadastrales
Numéro de parcelle
Habillage surfaces
Nom de voirie

Bati - Cadastre

Bati Cadastre

. Dur

[ Léger

Habillage surfaces Cadastre
Hll parapet

 Etang. Lac

¥l Cimetidre

| Piscine

@maﬂamm
Source(s): Cadastroe - DGFIP - Cadast
Commentaires(s) :

- DGFIP
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Observation n°84 (Mairie de Le Gué d’Alleré)

Déposée le 17 Novembre 2020 a 10:12
Par COUSSOT MAGUY

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune du Gué d'Alleré
Observation:

LE GUERI.
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°85 (Mairie de Le Gué d’Alleré)

Déposée le 17 Novembre 2020 a 10:20
Par PILLON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune du Gué d'Alleré
Observation:

LE GUE R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.




Marie-Noélle et Jean-Frangois PILLON
5 impasse des prunus
17540 Le Gué d'Allere

Contestation du nouveau PLUIH

Nous contestons les changements entrainés sur notre propriété par le nouveau PLUIH,
les parcelles concernées, cadastrées 255, 268 et 269 passent partiellement (255) ou
completement du classement Ua (zone d’habitation dense) a A (zone agricole) ce qui
induit une perte de valeur globale de la propriété en interdisant la possibilite de
construire de nouveaux bdtiments ou éventuellement une piscine .

La surface concernée représente approximativement 1400 metres carrés.

Ce nouveau classement ne nous pardit ni justifie ni judicieux.

- les parcelles concernées sont séparées d'un terrain en zone UE et d'un terrain
agricole par des haies bordant d'importants fossés de drainage qui marquaient bien la
différence entre les zones.

- Ne bénéficiant pas du tout a |'égout, les installations d’assainissement individuel qui,
de notre point de vue, font partie intégrante de 'habitation s'éfendent sur une partie

de la parcelle 255 qui change de statut ainsi que sur une partie de la parcelle 268.

- La superficie de 'ensemble des parcelles concernées ne permet pas d’envisager une
activite agricole. - .

- Les parcelles passant en zone A ne bénéficient pas d'un acces spécifique ce qui
interdit une hypothétique exploitation agricole. o
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Observation n°86 (Mairie de Le Gué d’Alleré)

Déposée le 17 Novembre 2020 a 11:25
Par LAPORTE / CAVENEL

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune du Gué d'Alleré
Observation:

LE GUE R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.




Mme Nathalie LAPORTE Le Gue d’Alleré, le 4 novembre 2020
Mme Corinne CAVENEL - : -
4 chemin de 'Abbaye heposee e Nrdnn
17540 Le Gué d'Alleré o Aty A1) o

06 87 62 17 86

06 23 19 65 54

OBJET : contestation des propositions du Plan Local d’Urbanisme

Nous, soussignées Mmes Nathalie Laporte et Corinne Cavenel sommes propriétaires des
terrains cadastrés sur la commune du Gué d’Alleré n° 252, 466, 468, 604 et 534.

Sur les propositions d’établissement du PLU nos parcelles 252, 466 et 604 sont
concernées et nous estimons qu’une erreur d’appréciation a été commise.

Ceci nous méne a contester les modifications envisagéees.

Les raisons ou incohérences relevées sont les suivantes :

* les parcelles n° 252 et 466 sont prévues d'étre pour chacune d'elles divisées en
deux : une partie resterait constructible et 'autre partie de cette méme parcelle
deviendrait non constructible.

Plus de la moitié du terrain passerait donc en terre agricole ce qui n’est concevable
quant a la valeur marchande de la propriété qui s’en trouverait trés fortement
dévaluée par rapport au prix d'achat. Ces parcelles forment un tout qu’il n’est pas
concevable de séparer.

» le pourtour du terrain est totalement cloturé, bordé de haies, d'arbres générant une
riche biodiversité et de fossés de drainage. Il n’existe aucun point d'accés pour
rejoindre les terrains cultivés avoisinants.

* les dimensions des parcelles sont beaucoup trop reduites pour pouvoir accueillir
une zone de culture agricole.

Il semble que ces propositions aient été prises de maniére précipitée, sans réelles
connaissances des lieux, visite physique préalable ou simplement consultation des
propriétaires.

Nous nous tenons a votre disposition pour tous compléments d’informations que vous
jugeriez utiles.

Comptant sur votre compréhension, je vous prie d’agréer nos sinceres salutations.




s Limite propriéte, cléture

ELES DEUX CHEMINS g

Propriété Mmes LAPORTE /| CAVENEL
- Parcelles 466, 252, 468, 604
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Observation n°87 (Mairie de Charron)

Déposée le 16 Novembre 2020 a 10:30
Par PAIN Joel

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Charron
Observation:

CHARR R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°88 (Mairie de Charron)

Déposée le 16 Novembre 2020 a 11:31
Par FAURE

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Charron
Observation:

CHARR R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°89 (Courrier)

Déposée le 17 Novembre 2020 a 08:41
Par BONNEAU / ANTHOUARD

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Cram-Chaban
Observation:

CRAM R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Département -
CHARENTE MARITIME

Commune :
CRAM-CHABAN

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Section : AB
Feuille : 000 AB 01

Echefle d'origine : 1/1000
Echelle d"édition : 1/500

Date d'édition : 12/11/2020

Le plan visualisé sur cet exirail est géré

Pdle Topographique et de Gestion
Cadasirale

26 ave De Félilly Réception sur RDV
17020

17020 La Rachelia Gédex 1

tél. 05.46.30.68.04 -fax

pige.170.1a-

par la centre des impdts foncier suivant :

rachells@dgfip.finances.qouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

{fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.ir
Coordonnées en projection : RGF93CCA6
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Observation n°90 (Courrier)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 08:44
Par LAMIAUD Frangoise

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Cram-Chaban
Observation:

CRAM R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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RECU LE
Madame Frangoise Rambaud ép. Lamiaud 13 NOV. 2020
17 Grand'rue Le bourg Mairie de
17170 CRAM-CHABAN CRAM-CHABAN

Le 18 novembre 2020

Objet : Avis sur le projet de zonage du PLUI(h)
Port des Gueux
17170 CRAM-CHABAN Maonsieur le maire

17170 Commune de Cram-Chaban

'ai pris connaissance du projet de PLUi{H} de la Communauté de Communes Aunis Atlantique en
ce qui concerne le hameau du Port des Gueux (Annexe 1: plan de situation), puisque j'y posséde des
parcelles, et tiens 3 y apporter les remarques suivantes

Le projet de PLUi (H) (cf. Annexe 2), en ce qui concerne la zone notée A (Annexe 3) ne tient pas
compte, ni de la situation cadastrale, ni de la simple logique. En effet, méme si le cadastre informatisé ne
les figure pas, la parcelle autrefois référencée 51 a été divisée en deux le 20 octobre 2006, sous les
numéros 155 et 156, et enregistré par le centre des imp6ts fonciers de La Rochelle le 28 mars 2006. La
parcelle 156 a ensuite obtenu un certificat d’urbanisme et bénéfice d’'une alimentation en eau au moyen
d’un regard. Or, la limite entre les zones classées U (teinte rouge) et N (teinte verte) ne répond pas a une
logique simple, puisqu’elle traverse les deux parcelles (cf. annexe 2). Je demande donc que cette limite
soit déplacée au moins jusqu’a la parcelle 32, et méme — ce qui serait parfaitement cohérent — jusqu’a
la parcelle adjacente 144, qui est elle ciassé U., évitant ainsi, 4 l'avenir, une dent creuse qui n'a guére de
sens.

Le méme projet de PLUi {H}, en ce qui concerne la zone notée B (Annexe 3), ne tient pas plus
compte du contexte foncier. En effet, les parcelles notées 161 (classée U) et 162 (classée A) sont le
produit de la division d’une parcelle unique autrefois référencée 28 (a et b). La parcelle 162 avait non
seulement obtenu un certificat d’urbanisme, mais elle avait fait 'objet d’une demande d’alignement et
est alimentée en électricité, ce qui ne serait naturellement pas le cas si elle était réellement a usage
agricole. Ici aussl, le zonage A prévu par le PLUi(H) est sans rapport avec la réalité de la zone située
entre le chemin du Mignon et celui des Terres Rouges {cf. annexe 4), ce qui explique ma demande de
modification. Elle « ne nuit pas & la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la
préservation et 3 la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas & une consommation
excessive de I'espace, ne génére pas d'impact excessif sur les flux de déplacements » (cf. art. 122-2 du
Code de 'Urbanisme).

je remercie par avance les élus qui voudront bien se préoccuper de ces demandes qui me
semblent de simple bon sens, parce qu’elles résultent d’une connaissance intime du terrain considéré.

Frangoise RAMBAUD




Annexe 1 : Plan de situation
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contrairement 3 ce qu’affirme le
rt des Gueux {Cram Chaban), n’a

ement agricole, si ce nest la résence de quelques hangars.
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Annexe 4 : Il est clair que la parcelle 162 (et méme ce qui Pentoure),
zonage prévu par le projet de PLUi(H) pour le hameau du Po

plus rien de véritabl



Observation n°91 (Mairie de Saint-Cyr du Doret)

Déposée le 18 Novembre 2020 a 09:52
Par COUTAUCHAUD Bernardette

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Cyr du Doret
Observation:

STCYRRI
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Madame Bernadette COUTAUCHAUD
1 Place Cramahé
17170 SAINT CYR DU DORET

Le 18 novembre 202(
SAINT CYR DU DORET

Objet : Observations dans le cadre de I’enquéte publique concernant le PLUT en cours d’élaboration

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis propriétaire d’une parcelle initialement cadastrée Section ZC n°141 d’une superficie de 28.656m?
située sur la commune de SAINT CYR DU DORET au lieu-dit CRAMAHE. Cette parcelle est
actuellement située pour la majeure partie en zone agricole du PLU en vigueur.

Toutefois, une partie de la parcelle, pour une superficie de 3.700m?, est actuellement située en zone Ua
du PLU en vigueur c’est-a-dire « secteur d’urbanisation dense du bourg et des hameaux » en I’espéce le
hameau de Cramahé.

11 s’agit d’une partie de la parcelle ZC 141 situé dans le prolongement des constructions situées sur les
parcelles ZC 110 et ZC 111. Il s’agit de la parcelle ZC 141p, aprés division.
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Je constate que le projet de PLU1 classe I’intégralité de la parcelle initiale ZC 141 en zone agricole (y
compris ZC 141p). Par suite, au terme du réglement, les constructions nouvelles relevant de la
destination habitation 4 usage de logements nouveaux sont interdites sauf a étre lides et nécessaires a
l'exploitation agricole.

Il est évident que ce changement de zonage impacte la valeur de la parcelle ZC141p alors méme que
cette derniére était en vente et que plusieurs propositions avaient d’ores et déja été formulées. Un
compromis a méme été signé mais le changement de zonage envisagé bouleverse la situation qui se
trouve désormais bloquée.

D’ailleurs, un sursis a statuer m’a été opposé suivant arrété du 23/06/2020 & la demande de permis de
construire déposée en vue de I'édification sur la parcelle ZC 141p d’une maison individuelle
d’habitation.

Le classement en zone A de I"intégralité de la parcelle ZC 141 et donc de la parcelle issue de la division
ZC141p actuellement zonée Ua me semble erroné et une erreur d’appréciation de la situation a
manifestement €té commise.

En effet, le classement de cette parcelle en zone agricole n’est absolument pas justifié :
- Aucun élément ne justifie une telle modification du zonage,

- La parcelle est située a proximité immédiate de parcelles déja construites,

- Le maintien en zone Ua se révéle en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols,

- - La partie constructible concerne moins de 13% de {a parcelle,

- L’identification des batiments voisins en sites bétis remarquables en application de I’article
L151-19 n’est pas un obstacle au maintien du zonage actuel,

- Le maintien en zone Ua permet de développer I’habitat dans ’enveloppe urbaine existante du
hameau de Cramahé. D’ailleurs au terme de son avis en date du 6/12/2019, la commune de SAINT
CYR DU DORET a déplor¢ la limitation de la zone & urbaniser alors méme que se développaient
les bourgs.

Il convient de prendre en compte la spécificité de la commune de SAINT CYR DU DORET qui se
caractérise par une urbanisation multipolaire s’ appuyant sur des noyaux existants tel que le hameau de
CRAMAHE.

Le maintien de la parcelle ZC 141p en zone constructible n’aura pas pour conséquence une urbanisation
diffuse ou un éparpillement de I’habitat qui serait une extension de 'urbanisation consommatrice
d’espaces fonciers mais le développement d’un noyau d’ores et déja existant.

Ni la qualité paysagere, ni I’activité agricole ne seront compromises.

Compte tenu de ces éléments, [e classement zone A me parait absolument injustifi¢ et erroné.

Je vous remercie de I’attention que vous porterez 4 mes observations et wous adresse mes salutations

respectueuses.

Madame COUTAUCHAUD



Bonjour Madame Coutauchaud,

Voici la liste en date du 20 Juillet 2020 des acquéreurs vivement intéressés et solvables
concernant votre tefrain de 3 700m2 constructible non viabilisé & Cramahé, cadastré

Z2C141.
lIs sont actuellement dans I'attente du déblocage de la situation.

- Me TEXEIRA (06.79.88.38.53) pour projet d'exploitation de bambou et ainsi vivre
dessus

- Me MARIOTTE (06.64.36.21.99) et Mr MARTINEZ (06.98.37.10.04) pour projet de salle
de mariage, construction bois avec salie de réception en verriére. Le but étant d'étre en
adéquation avec la nature.

- Me LESCUYER (06.16.38.22.11) marchande de biens sur La Rochelle avec son
conjoint. Construction de 3 a 4 maisons pour louer a des personnes avec des chevaux.

Bonne réception et au plaisir !
Cordialement

Laétitia MAUPIED
IMMOULIAISON



Observation n°92 (Mairie de Saint-Cyr du Doret)

Déposée le 18 Novembre 2020 a 10:00
Par POUPARD Claude

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Cyr du Doret
Observation:

ST CYRR2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°93 (Mairie de Saint-Cyr du Doret)

Déposée le 18 Novembre 2020 a 10:57
Par MAROT Claude

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Cyr du Doret
Observation:

ST CYR R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°94 (Mairie de Saint-Cyr du Doret)

Déposée le 18 Novembre 2020 a 10:59
Par COLIN Gisele

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Cyr du Doret
Observation:

ST CYR R4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°95 (Mairie de Saint-Cyr du Doret)

Déposée le 18 Novembre 2020 a 11:02
Par KRAL

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Cyr du Doret
Observation:

ST CYR RS
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°96 (Mairie de Longeves)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 09:06
Par LEROY Stéphane

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Longeves
Observation:

LONGRI1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°97 (Mairie de Longeves)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 09:49
Par JARRY Bruno

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Longeves
Observation:

LONG R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°98 (Mairie de Longeves)

Déposée le 18 Novembre 2020 a 10:10
Par SOUCHET Catherine

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Longeves
Observation:

LONG R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°99 (Mairie de Longeves)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 10:12
Par LAIDIN Sylvia

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Longeves
Observation:

LONG R4.
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°100 (Mairie de Longeves)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 11:13
Par ROCHARD

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Longeves
Observation:

LONG RS.
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°101 (Mairie de Longeves)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 14:32
Par GALLAIS René

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Longeves
Observation:

LONG R6
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°102 (Mairie de Taugon)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 09:30
Par BOUISSON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Taugon
Observation:

TAUG R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°103 (Mairie de Taugon)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 10:02
Par GANNE Catherine

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Taugon
Observation:

TAUG R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°104 (Mairie de Taugon)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 10:15
Par PELLETIER

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Taugon
Observation:

TAUG R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°105 (Mairie de Taugon)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 10:34
Par GENAUZEAU Francis

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Taugon
Observation:

TAUG R4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°106 (Mairie de Taugon)

Déposée le 19 Novembre 2020 a 11:05
Par GENAUZEAU Christian

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Taugon
Observation:

TAUG R5
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°107 (Courrier)

Déposée le 18 Novembre 2020 a 10:07
Par CHAPRONT David

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Angliers
Observation:

CDC RC4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Monsieur et Madame David CHAPRONT
31 rue de la Gilles Bergeres
17540 ANGLIERS 6933

05-46-37-596 5 pC Aunis Atlantique
18 NOV. 2020

Courrier Arrivé

Lettre en recommandé avec AR

Monsieur le Président de la commission
d’enquéte publique PLUI-H

Communauté de Communes Aunis Atlantique
113, route de La Rochelle - CS 10042
17230 MARANS

A Angliers,
Le 11 novembre 2020.

Objet : Demande du retour du zonage du PLU modifié au PLUI — parcelle cadastrée B429

Monsieur le Président,

Nous avons acquis un terrain cadastré B429 le 21 octobre 2016 en zone Ub au PLU communal de la
commune d’Angliers. Cette parcelle est dans la continuité de notre propriété cadastrée B348.

(cf : documents ci-dessous).

Extrait PLU en cours

Extrait cadastre a ce jour

Page 1sur2



Proposition PLUI-H

Nous sommes pénalisés sur la modification du zonage de notre terrain B429 alors que nous sommes
entourés de constructions et projets de constructions dans cette zone d’habitation. La parcelle accolée
B428 acquise lors de la méme division et a la méme date est quant a elle maintenue en zone U.

Nous sommes conscients des besoins de préservation de terres agricoles sur nos territoires cependant
notre parcelle n’étant accessible que par notre propriété B348 et entouré de bdti, une exploitation
agricole de cette terre ne peut étre possible et ce n’est pas notre souhait de projet.

Ce découpage de la nouvelle zone U au PLUI-H dévalorise la valeur de notre bien et nous contraint a
aucun aménagement de bati sur notre parcelle et réduit notre patrimoine a transmette a nos enfants.

A cet effet, nous demandons la modification du zonage U du projet de PLUI-H en y intégrant notre
parcelle B429 comme elle était lors de notre acquisition fin 2016 au PLU communal.

Nous comptons, Monsieur le Président, sur votre bienveillance pour la prise en compte de notre
demande et dans I'attente de votre lire, nous sommes a votre disposition pour en échanger.

Cordiales salutations.

% uaPRon T

. LA
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Copie @ Monsieur Didier TAUPIN
Muaire de la Commune d’Angliers




Observation n°108 (Mairie de La Laigne)

Déposée le 20 Novembre 2020 a 10:09
Par PREUSS Bernard

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne
Observation:

LALARII1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Monsieur et Madame PREUSS Bernard \ Le 20 novembre 2020_ﬁ
22, rue de la Guédivigre
17170 LA LAIGNE a

Madame, Messieurs les commissaires
PLUIH Con;lmune de La Laigne

1éres remarques aprés consultation du dossier soumis a enquéte publique,

Propriétaires de la parcelle A 297 située, 22, rue de la guédiviére, pour une surface de 3872 m2,
nous découvrons que celle-ci a été amputée d’un tiers de sa constructibilité,

Nous avens acquis cette parcelle en nous projetant sur F'avenir et notre vieillesse.

Ayant des projets sur cette parcelle, (résidences partagée, construction en Bimby « buildinmy
backyard » construction dans mon jardin, etc.} aujourd’hui en suspend en raison de la période Covid
19 et de I'incertitude économique, nous demandons que cette parcelle reste constructible sur sa
globalité. Nos projets visaient & un accroissement doux de la population du village, respectant sa
diversité, sa ruralité, les contraintes de desserte {2 accéssurlarue dela guédiviere) et d’intégration

dans le bati existant,

La partie rognée (notre jardin potager) pour devenir terrain agricole (zone A) ne pourra jamais étre
cultivée en terre agricole car trés enclavée. Réduire Ia partie constructible pour augmenter
artificiellement des surfaces agricoles en prenant des miettes dans I'assiette fonciére de cette partie
du bourg est illogique et ne sert qu’a compenser les parties agricoles sacrifiées pour implanter des
logements (projet de zone 1 AU).

En conséquence, nous demandons que la parcelle A 297 reste constrdctible dans son entiereté.

[ o
- A

]
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Annie Preuss’ B rd Preuss
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Observation n°109

Déposée le 21 Novembre 2020 a 11:11
Par flogeac isabelle

197 rue maréchal Foch

45370 Cléry Saint André

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:
Veuillez prendre en compte les observations en 8 pieces jointes

8 documents joints.




Cécile ANNOOT
Avocat Associé

| il
ca@loyas-associes.fr i—l

Thierry CARON

Avocat Associeé LOYAS ASSOCIES

tc@loyas-associes.fr
ASSOCIATION D'AVOCATS

Marie-Stéphanie SIMON
Avocat Collaborateur

tc@loyas-associes.fr o )
Commission d’enquéte publique

Orléans, le 18 novembre 2020

Nos réf. : 20.012 - CONSULTATION 2020 CA - CA/CA

Objet : Observations sur le projet d’élaboration du PLUiH
Monsieur le Président de la commission d’enquéte,

J’ai pris connaissance des documents portés a la connaissance du public a
I'occasion de lenquéte publique relative a Iélaboration du plan local d’urbanisme
intercommunal et habitat (PLUiH) de la communauté de communes Aunis Atlantique.

Vous trouverez ci-dessous les observations dont ma cliente, Madame Isabelle
FLOGEAC, souhaitait vous faire part et que vous voudrez bien annexer au registre d’enquéte.

I - Contexte

Madame Isabelle FLOGEAC est propriétaire d’un terrain supportant un
ensemble immobilier de 62 picces, représentant une superficie de 2.180 m?, situé sur 2
hectares de terrain, Route nationale 11 a Benon (patcelle cadastrée n® B131).

Picces n°1et?2

Madame FLOGEAC a cessé I'exploitation de son hoétel en 2018 et cherche a
vendre les murs de cet ensemble hoételier situé en 4° ceinture.

IT - Zonage actuel

La parcelle B131 est actuellement située en zone Ub du plan local d’urbanisme
de la commune de Benon.

Pi¢ce n° 3

LOYAS Associés AARPI Interbarreaux
Tél: 02.38.43.70.68 22 rue de la République — 45000 ORLEANS 27 quai Anatole France — 75007 PARIS

contact@loyas-associes.fr
www.loyas-associes.fr



Il s’agit d’une zone urbaine, c’est-a-dire « correspondant a des sectenrs déja urbanisées
et des sectenrs on les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter » (p. 4 du reglement du PLU).

Plus précisément, le secteur Ub correspond a un « secteur urbain a caractére peu
dense destiné a ['habitat et aux activités compatibles avec ’habitat » (p. 10 du reglement du PLU).

Les possibilités de construction y sont relativement libres :

- Darticle Ul n’interdit que les occupations et utilisations du sol avec la
salubrité, la tranquillité ou la sécurité d’une zone urbaine a dominante
d’habitat, les nouvelles constructions destinées aux activités agricoles, les
installations soumises a autorisation, les parcs d’attraction, les garages et
dépots de véhicules et les campings caravaning, ce dont il résulte que toutes
les autres occupations et utilisations sont en principe admises ;

- DLlarticle U9 relatif a 'emprise au sol ne prévoit aucune limitation.
Pi¢ce n° 4

Ce zonage en zone urbaine est normal compte tenu des caractéristiques des
terrains qui accueillent un petit habitat pavillonnaire.

JFORET,- LOGIS
FERME




III - Zonage envisagé

A Toccasion de I’élaboration du PLUIH, la communauté de communes Aunis
Atlantique envisage de modifier le zonage, et de classer les parcelles en zone naturelle, plus
précisément en NT1 — zone naturelle portant un projet spécifique.

Pi¢ce n° 5
Les parcelles constitueront un STECAL (secteur de taille et capacités d’accueil
limitées), au sein duquel certaines constructions ou installations pourront étre édifiées de

maniere dérogatoire (art. L. 151-13 du code de I'urbanisme).

Ce STECAL est justifié dans le rapport de présentation (p. 83, Rapport de
Présentation — Justificatif).

En zone NTI, seule la sous-destination « Hébergement hotelier et
touristique »' reste autorisée par le projet de réglement (pp. 81 4 83 du projet de réglement).

Les possibilités de construction sont en outre extrémement limitées puisque
larticle NT 4.5 prévoit que « lemprise au sol des constructions nouvelles est limitée a 50 n? » (p. 82 du

projet de réglement).

Piece n° 6

IV - Demande de modification du projet de classement

Ce nouveau zonage rend illusoire la cession de I'ensemble immobilier dont
Madame FLOGEAC est propriétaire, dés lors quun hotel en 4° ceinture n'intéresse pas les
investisseurs, ainsi qu’en témoigne le fait que le bien n’a pas été vendu depuis 2018.

Si plusieurs acheteurs se sont présentés, ils ont été découragés par I’évolution
des regles d’urbanisme telles qu’elles viennent d’étre rappelées, puisqu’elles interdisent :

- Un changement de destination ;

- Une démolition suivie d’une reconstruction d’'une méme superficie.

Les modifications sollicitées sont les suivantes.

> Maintien du zonage antérieur

11 ressort du rapport de présentation que le hameau des Eprinchards situé dans
la forét de Benon, comptant pourtant plus de 30 batis et un important ensemble hotelier, a été

'l faut noter déja que la dénomination de cette sous-destination a été modifiée par le décret n® 2020-78 du 31
janvier 2020 : il s’agit désormais des « hotels et autres hébergements touristiques » (article R. 151-28 du code
de I’urbanisme).



exclu du zonage U « pour des raisons patrimoniales, paysageres ou environnementales liées a la Trame
Veerte et Blene » (p. 17, Rapport de Présentation — Justificatif).

Maintenir le hameau des Eprinchards en zone urbaine et n’y autoriser des

constructions nouvelles que par densification et non par extension, dans le zonage limité qui
existait auparavant, ne portera pas atteinte a la forét de Benon.

> Elargissement des destinations et sous-destinations autorisées

Madame FLOGEAC demande que les destinations et sous-destinations
suivantes solent autorisées dans le STECAL en cause :

- Dans la destination « Habitation » :

o la sous-destination « Logement », les terrains — déja urbanisés —
pouvant tout a fait accueillir des logements sous la forme d’un
petit habitat pavillonnaire comme c’est le cas au sud du secteur ;
larticle L.151-13 du code de [lurbanisme prévoit ainsi
expressément que des « constructions » peuvent étre autorisées dans
les STECAL ; cela permettrait de densifier le petit groupe de
constructions déja existantes pour lutter contre I’étalement
urbain ;

sans méme envisager la démolition de ’ensemble immobilier
existant, il pourrait tout a fait étre transformé en immeuble
d’habitation collective, en une résidence de standing avec des
prestations haut de gamme ; le projet actuel de PLUiH linterdit,
sans quune telle interdiction ne soit justifiée par les objectifs
poursuivis ;

o a tout le moins, la sous-destination « Hébergement »’,
Pensemble hételier pouvant étre transformé en résidences ou
foyers avec service. Madame FLOGEAC a déja été contactée en
ce sens par des investisseurs qui souhaitaient transformer ’hotel en
résidence senior notamment. Or le projet de PLUIH ne le permet

pas.

La création d’une résidence sénior répondrait en outre aux objectifs
présentés dans le projet d’aménagement et de développement
durable, a savoir favoriser la création d’emplois (p. 14, PADD,
Orientation 1).

2 « La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des

résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, les
résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie » (article 2 de I’arrété du 10
novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions)



- Dans la destination « Autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire », la sous-destination « Bureau » : I’ensemble immobilier peut
en effet étre transformé en espace de bureaux, coworking notamment, avec
services associés (conciergerie, restauration d’entreprise...). Rien ne s’y
oppose.

Le type d’urbanisation du secteur NT1 identifié par le projet de PLUIH (c’est a
dire une zone pavillonnaire déja construite) et la desserte par les réseaux et équipements
collectifs rendent tout a fait admissibles les destinations et sous-destinations ainsi envisagées.

Une telle modification ne dénaturerait pas le paysage environnant et ne
porterait pas atteinte a la zone naturelle au sein de laquelle se trouve le STECAL en cause.

Comme le souhaitent les auteurs du PLU, les destinations rappelées ci-
dessus, et notamment une résidence ou foyer avec service (pour les seniors par
exemple) n’entraineraient pas « de nouvelle consommation fonciére » (p. 17, Rapport de
Présentation — Justificatif).

La destination autorisée en zone NT1 doit donc étre légerement modifiée pour
intégrer les destinations ci-dessus.

Il est bien évident qu’une si petite modification ne porterait pas atteinte a
I’économie générale du projet de PLUIH tel qu’il a été soumis a enquéte publique.

> Elargissement des régles volumétriques et d’implantation

L’article L. 151-13 du code de 'urbanisme relatif aux STECAL dans les zones
naturelles prévoit que « les conditions de hautenr, d'implantation et de densité des constructions » précisés
par le reglement du PLU doivent permettre « d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel (...) de la one ».

Siles auteurs du reglement doivent donc au minimum prévoir des dispositions
relatives a implantation et a la volumétrie des constructions, ces dispositions ne doivent
toutefois pas étre excessivement restrictives.

Or en Pespece, le projet de reglement prévoit que « Lemprise au sol des constructions
nonvelles est limitée a 50 m? » (article NT4.5 du projet de réglement, p. 82).

Déja, une telle limitation qui ne réserve pas 'hypothese ou le propriétaire
souhaiterait démolir 'ensemble immobilier existant et le reconstruire pour répondre aux
normes actuelles, par exemple, n’est pas proportionnée au but poursuivi, a savoir maintenir le
caractere naturel de la zone.

Autoriser une reconstruction d’une superficie identique — a savoir 2.200 m? sur
un terrain de 20.000 m? - pour I'une des destinations ou sous-destinations rappelées ci-dessus
ne porterait pas atteinte au maintien du caractere naturel de la zone.



En Détat actuel du projet de reglement, si le propriétaire devait démolir pour
reconstruire, il passerait ainsi de 2.180 m* a 50 m?> d’emprise au sol sur un terrain d’une
superficie de 2 hectares, soit 20.000 m?, ce qui n’est évidemment pas sérieux.

Ensuite, a supposer que ce soit plusieurs constructions nouvelles de 50 m?
d’emprise au sol qui puissent etre autorisées, cette emprise au sol n’est pas suffisante dans
I'hypothese ou le promoteur souhaiterait faire construire des habitations de qualité : compte
tenu de la hauteur maximale fixée a 6 m par P'article NT4.1 (ce qui autorise un seul étage en
R+1), ce ne sont que des habitations de 100 m?* qui pourraient étre autorisées.

Limiter I'emprise au sol a 100 m? comme c’est le cas pour les pavillons
d’habitation déja existants dans la zone, ne porterait pas atteinte au maintien du caracteére
naturel de la zone et a la préservation de la Forét de Benon.

Telles sont les observations dont Madame FLOGEAC souhaitait vous faire
part.

Je vous remercie de bien vouloir leur réserver un avis favorable, afin d’aider la
communauté de communes Aunis Atlantique a affiner sa décision.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président de la commission d’enquéte
publique, Pexpression de ma haute considération.

Cécile ANNOOT

Annonce immobiliere présentant 'ensemble immobilier
Extrait Cadastre et Géoportail

Zonage dans le PLU de Benon

Réglement du PLU de Benon

Projet de zonage dans le PLUIH

Projet de reglement pour la zone NT1
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Batiment a BENON

Prix de vente : 700 000 €
(Réf : 637842)

Philippe VILLA — 0663260404 — philippe.villa@capifrance.fr

capifrance
H/_l

Agent commercial indépendant RSAC 440 891 968 00057 de LA ROCHELLE

Charente Maritime (17), A Vendre proche de LA ROCHELLE Ensemble
immobilier 2180m? de 62 piéces sur 2 hectares terrain

Proche de LA ROCHELLE a 15mn, A Vendre un ensemble immobilier d'une
surface totale de 2.180 m?, édifié sur un terrain de 19.160 m? avec un parc
arboré de 16.000 m2. Il s'agit d'un ancien hétel-restaurant désaffecté de 62
pieces dont 30 chambres, 1 grand salon, 1 salle de restaurant, 5 salle de
réunion, 1 grande piscine couverte, 2 cours de tennis, de nombreuses
dépendances et annexes, ainsi qu'un grand parking de 120 places de
stationnement. AFFAIRE A SAISIR pour projet immobilier & Investisseur...

Les honoraires d'agence sont a la charge de I'acquéreur, soit 7,69% TTC du prix
du bien.

””””” Proximité: s e
> Plage (20kms), Autoroute (15kms), Ville (1500mt), Ecole (2kms), Aéroport
O | (20kms)
E Situation : : 3
2 | Zone rurale o118
= | E601 |
< . .
o | Environnement commercial :
=]
[ H11 |
e e B Google e Map data ©2020
””””” Surfaces inférieures:
Surface totale: 2178 m? Surface du bureau: 36 m? Surface du logement: 180 m?
E Surface du magasin: 0 m? Surface de stockage: 352 m? Hauteur sous plafond :
@ Longueur de la vitrine: Om Surface activité : 2178 m?
2 | Pieces et niveaux :
I Nombre de niveaux: 3 Nombre de bureaux: 1 Nombre de piéces: 62
§ Equipements et prestations : — Accés internet — Alarme — Interphone — Climatisation — Double vitrage
S Equipement :

Parking :
Nb parkings extérieurs: 0 Nb parkings intérieurs: 120 Nombre de garages: O

Taxe fonciére :
Exonération :

: Charges :
‘ Charges mensuelles :

i Données au m?:
‘ Prix de vente au m?:

Taxe fonciere: 22500 € Loyer annuelaum?: 0

L

[

=

Q ‘ :

Z ; i Charges annuellesaum?: 0
Z | Précisions sur les charges :

"6 Montant du pas de porte : €

[TO

Z

Autres taxes, charges, impots :

Occupant :
Durée du bail (en années): 0
Type de bail :
Date de fin de bail :

Bien libre/occupé: 1
Loyer annuel HT/HC 0
Date de disponibilité :

Taux de rentabilité : 0
Paiements :

USAGES

Activités autorisées :

Activités interdites :

CAPIFRANCE —Immeuble DIVER’CITY —639 rue du Mas de Verchant— 34170 Castelnau le Lez
04 99 61 61 61/ contact@capifrance.fr
CPI 3402 2016 000 005 429 délivrée par la CCl de I'Hérault — honoraires d’agence inclus (honoraires d’agence consultables sur capifrance.fr) — document non contractuel



| Année de construction : 1980 | | ! Superficie terrain : 19160m? | | Type de travaux:
CZ> Etat général : Batiment en bon état Info compl. : Batiments d'un hotel- Estimation de travaux :
5 général. Z | restaurant désaffecté édifié sur un grand § Autre :
a § terrain de 2 hectares, avec un parc boisé, <>i
= E une grande piscine couverte et 2 cours de §
% = | tennis. ~
o
Niveau Piece Surface Descriptif
REZ DE CHAUSSEE SAS ENTREE 28,00 m?
REZ DE CHAUSSEE HALL ACCEUIL 55,00 m?
REZ DE CHAUSSEE | GRAND SALON 110,00 m?
REZ DE CHAUSSEE | SALLE 225,00 m?
RESTAURANT
REZ DE CHAUSSEE LABORATOIRE 122,00 m?
CUISINE
REZ DE CHAUSSEE BUREAU 36,00 m?
REZ DE CHAUSSEE DEGAGEMENTS 106,00 m?
RDC
REZ DE CHAUSSEE OFFICE 8,00 m?
RESTAURANT
REZ DE CHAUSSEE 15 CHAMBRES RDC | 294,00 m?
REZ DE CHAUSSEE OFFICE CHAMBRES | 16,00 m?
RDC
REZ DE CHAUSSEE DEGAGEMENT 27,00 m? COULOIR CHAMBRES RDC
CHAMBRES
REZ DE CHAUSSEE APPARTEMENT 180,00 m? Duplex de 4 chambres, 1 salle_bains, 2 salles_eau
FONCTION
REZ DE CHAUSSEE BOUTIQUE 8,00 m?
REZ DE CHAUSSEE SANITAIRES WC | 25,00 m?
PUBLIC
REZ DE JARDIN 15 CHAMBRES RDJ 290,00 m?
REZ DE CHAUSSEE SALLE REUNION 38,00 m?
ETAGE SALLE 1 SEMINAIRE | 38,00 m?
ETAGE SALLE 2 SEMINAIRE | 38,00 m?
ETAGE SALLE 3 SEMINAIRE | 59,00 m?
ETAGE SALLE 4 SEMINAIRE | 92,00 m?
ETAGE DEGAGEMENT 14,00 m?
ETAGE SANITAIRES WC | 20,00 m?
PUBLIC
ETAGE VESTIAIRE 21,00 m?
SEMINAIRE
SOUS-SOL 7 PIECES SERVICE 328,00 m?

CAPIFRANCE —Immeuble DIVER’CITY —639 rue du Mas de Verchant— 34170 Castelnau le Lez
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Département :
CHARENTE MARITIME

Commune :
BENON

Section : B
Feuille : 000 B 02

Echelle d'origine : 1/5000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 11/04/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

"RELAIS DE LA FORET"

Les 4 routes

17170 BENON

cadastré section B / parcelle 131

Reéglementation PLU en zone UB

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Pole Topographique et de Gestion
Cadastrale

26 ave De Fétilly Réception sur RDV
17020

17020 La Rochelle Cédex 1

tél. 05.46.30.68.04 -fax

ptgc.170.la-
rochelle@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Département de Charente Maritime

Commune de

Benon

Plan Local d’Urbanisme

DOSSIER D’APPROBATION

Vu pour &tre annexé
a la délibération du

Piece n°3.a:
Régles écrites

18 décembre 2007
Le Maire,
PLU Prescrit Arrété Approuvé
Elaboration PLU Le 30.06.2004 Le 13.03.2007 Le 18.12.2007

U438 — décembre 2007

Paysages de I'Ouest

Le Montana B

2, rue du Chateau de I'Eraudiére
BP 30 661

44306 NANTES cedex 3

tel : 02.40.76.56.56

fax : 02.40.76.01.23

e-mail : paysages.de.louest@wanadoo.fr




Commune de BENON Réglement du PLU

C. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut
des zones ainsi concernées peut étre utile a cannaitre. |l s'agit

— des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des
articles L 211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

— des périmétres a lintérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a la
délivrance d'un permis de démolir,

des espaces soumis a une protection d'architecture,

ARTICLE

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains
classés par ce P.L.U. comme espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer ainsi que les
emplacements réservés visés aux articles L 123-1 et L 123-2 du Code de ['Urbanisme.

a) La zone urbaine dite "zone U"

Correspondant a des secleurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions

a implanter.
b) La zone a urbaniser dite "zone AU"

Correspondant & des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a
['urbanisation.

c) La zone agricole dite "zone A"

Correspondant & des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules
autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et & 'exploitation agricole.

d) La zone naturelle et forestiére dite "zone N"

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a proteéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de
leur caractére d'espaces naturels.

En application des dispositions de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, les regles et
servitudes définies par le présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation. Des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par
décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer 1a conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.

Paysages de |'Ouest U438 - décembre 2007 4



Commune de BENON Réglement du PLU
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Commune de BENON Réglement du PLU

La zone U correspond a des secteurs déja urbanisés et a des secleurs ou les equipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour dessetvir les
constructions a implanter, ou sont programmables & court terme.

Cette zone comprend 3 secteurs :

. Le secteur Ua est un secteur urbain a caractére dense desting a I'habitat et aux activités
compatibles avec I'habitat.

- Le secteur Ub est un secteur urbain & caractére peu dense destiné a I'habitat et aux
activités compatibles avec 'habitat.

- Le secteur Uh est un secteur de hameau a conforter

- Le secteur Ug est un secteur destiné a recevoir des équipements publics d'intérét général

Les régles des secteurs Ua, Ub, Ug et Uh sont écrites en chapitre 1.

Paysages de I'Ouest U438 - décembre 2007 10



Commune de BENON Réglement du PLU

CHAPITRE:

Le secteur Ua est un secteur urbain & caractére dense destiné a I'nabitat et aux activites
compatibles avec I'habitat. Les secteur Ua correspond au centre du bourg, I'Etang et La
Grenouillére.

Le secteur Ub est un secteur urbain a caractére peu dense destine a 'habitat et aux activités
compatibles avec I'habitat.

Le secteur Uh est un secteur d’habitat & caractére peu dense a conforter en mitieu agricole ou
naturel.

Le secteur Ug est un secteur desting a recevoir des équipements pubiics d’intérét général

Dans tous les secteurs :

- Les constructions, installations et activités qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranguillité ou la
sécurité d’'une zone urbaine a dominante d’habitat.

- Les nouvelles constructions destinées aux activités agricoles sauf celles
mentionnées & 'article 2 ;

- Les installations classées soumises a autorisation, sauf celles mentionnées en
article 2 ;

- Les installations et travaux divers relevant de larticle R442-2 du Code de
I'Urbanisme : les parcs d'attraction, les dépdts de véhicules et création de garages
collectifs de caravanes, affouillements et les exhaussements du sol, sauf exceptions
indiquées a l'article 2 ;

- La reconstruction, en cas de sinistre, des constructions qu’il ne serait pas
souhaitable de rétablir en raison de leur situation, de leur affectation ou ulilisation
incompatible avec I'affectation de la zone ;

- Les constructions destinées a abriter des installations classées incompatibles
avec I'habitat en raison de leurs nuisances ;

- La création de camping caravaning.

- Le stationnement de caravanes sur des terrains non bétis pour une durée de plus de
3 mais.

En secteur Uh
- La création de nouvelles constructions a usage d‘activités économiques autres que

celles définies a l'article 2.

En secteur Ug
- Toutes constructions ou installations qui ne sont pas destinées a l'accueil

d’équipements publics d'intérét général.
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Commune de BENON Reglement du PLU

Dans tous les secteurs :

- Les démolitions de batiments en pierre sous réserve de l'obiention préalable du
permis de démolir sauf en Ub et Ug.

- les affouillements ou exhaussements liés a la création de bassins de rétention
réglisés au titre de la loi sur I'eau ou a la création de réserve incendie dans la
mesure ou le projet reste compatible avec Faménagement urbain cohérent de la
zone.

- L'extension des batiments agricoles sous réserve que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter les nuisances éventuelles.

- Les garages, les sous-sol et le caves de preféerence en dehors des zones situees en
aléa fort de remontées de nappe phréatique.

En secteurs Ua et Ub
- Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises &

déclaration , sous réserve :

a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité
des habitants du quartier, comme, par exemple, droguerie, laverie,
station-service, chaufferie, elc...

b) que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permetire d'éviter les nuisances et
dangers éventuels.

En secteur Uh
- L'aménagement et l'extension des ateliers artisanaux existants sont autorisés sous

réserve quils s'’harmonisent avec I'environnement proche et que ces travaux n'aient
pas pour effet d'augmenter la géne ou le danger qui résulte de ces établissements.

La régle générale s'applique sauf prescriptions particuliéres indiquées sur le plan de zonage.

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de
l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies.
Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.
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Commune de BENON Réglement du PLU

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent éire adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagés de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Cet aménagement n'est pas nécessaire pour les vois privées

desservant moins de trois parcelles.

Eau
Tous les modes d'occupations du sal autorisées dans la zone doivent étre raccordés au réseau

public d'eau potable, de caraciéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est admis, sous réserve qu'l

soit conforme & la réglementation en vigueur.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans les réseaux d'eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des debifs
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a |'opération et au terrain sur son emprise.

Le projet devra favoriser la gestion des eaux pluviales sur la parcelie.

Electricité — téléphone — télédistribution

Dans les lotissements, les réseaux seront enfouis sauf impossibilité technique reconnue.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, la construction sera implantée sur un terrain
qui recevra un systéme d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

La régle générale s'applique sauf prescriptions particulieres indiquées sur le plan de zonage.

En secteur Ua:
Les constructions principales doivent étre implantees .

= 3 lalimite de I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.
= |l peut étre dérogé a cette régle dans le cas ol les constructions voisines sont situges en
retrait et qu'elles ne sont pas entourées de murs.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise ou imposée pour des raisons d'ordre
architectural, urbain ou de sécurité.

En secteurs Ub et Uh :
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Commune de BENON Réglement du PLU

Les constructions peuvent étre implantées:
soit a la limite d'emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limite s’y substituant)

el emprises publiques ;
- spit en retrait;

Toutefois, limplantation de la construction a la limite de I'alignement ou dans le prolongement
des constructions existantes peut étre imposée pour des raisons d'ordre architectural, urbain ou

de sécurité.

La régle générale s'applique sauf prescriptions particulieres indiquées sur le plan de zonage.

En secteurs Ua:
Les constructions doivent &tre implantées en ordre continu ou discontinu.

Les constructions lorsquelles ne sont pas situées sur les limites séparatives doivent respecter
une distance de ces limites au moins égale a la moitie de leur hauteur totale, sans pouvoir &tre
inférieure a 3.00 métres et la continuité sur rue doit &tre assurée au moyen d’une clbture en
magconnerie d’'une hauteur comprise entre 1,00 et 1.80 métres, de nature et d'aspect similaire

aux magonneries qu’elle prolonge.

En secteurs Ub et Uh :
Les constructions principales ou annexes lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives
doivent étre implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur hauteur

totale sans pouvoir étre inférieure & 3.00 m.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'a I'égout du toit,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 m a I'égout de toiture en Ua et 6 m en Ub et
Uh. Elle n'est pas iimitée en secteur Ug.

Toutefois un dépassement de cette hauteur peut étre autorisé soit dans le souci d'une
harmonisation avec les constructions voisines soit dans le cas d'extensions de constructions

déja plus hautes dans la limite de la hauteur maximale existante.

En cas d'aménagement dimmeubles existants, ainsi que dimmeubles a reconstruire a
'emplacement d'immeubles existants, la hauteur d'origine peut étre conservée (a I'égout des

toitures et au faitage).
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Commune de BENON Réglement du PLU

R ET AMENAGEMENT DES Al

Les constructions nouvelles, ainsi que les adjonctions doivent présenter un aspect compatible
avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Architecture confemporaine :
Les projets d'écriture contemporaine sont possibles sous réserve de respecter 'environnement

architectural, urbain et paysager.

Eléments divers :
Seules sont autorisées les vérandas qui complétent harmonieusement larchitecture de la

construction.

Le niveau du rez de chaussée devra se situer entre 0.20 et 0.30 m au dessus du niveau de

I'axe de la voie.
Si le dénivelé entre le terrain & construire et la voie excéde 0.50m, le rez de chaussée de la

construction devra se situer entre 0.20 et 0.30 m au dessus de la cote du terrain naturel.

L’utilisation de techniques d'énergies renouvelable tels que panneaux solaires ne sera admise
que si elles font I'objet de mesures d'intégration.

Les coffrets de branchement encastrés devront étre habillés en harmonie avec la fagade
(enduit, portillon de bois ...}

En secteur Ua et Uh:

Rénovations et aménagements des constructions anciennes

En régle générale les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront

respecter la typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation d'un ancien

batiment agricole, si il y a nécessité de créer des ouvertures, la composition de fagade devra

soit :

- Maintenir la composition générale existante ;

soit

- Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions & usage d'habitat et
permettre ainsi une évolution totale de I'aspect du batiment.

Dans le cas des batiments agricoles ouverts de type granges ou hangars avec alignements de
piliers de pierre, il est souhaitable que la reconstitution de cette fagade maintienne apparents
ces éléments de structure. Le bois pourra étre utilisé.

Toiture :
Pour les rénovations de toitures on privitégiera I'utilisation de tuiles demi-rondes, les tuiles
anciennes seront réemployées si possible en chapeau. lLes pentes existantes seront
conservées et les modes de faire (égouts et rives) respectés. Si des chéassis de toit sont prevus
ils seront de taille minimum, limités en nombre et intégrés dans I'épaisseur du toit.

Lutilisation d’ardoises naturelles ou de matériaux d’'aspect identique pourra étre admise pour
tenir compte soit de l'identité de la construction (demeures ou batiments anciens a couverture
d'ardoises) ou de I'environnement (bati existant }.

Facades :
Le ravalement des fagades en pierres de pays doit étre réalisé en enduit & la chaux (Futilisation

d’enduit ciment est interdite). Les techniques et finitions d'enduits devront étre adaptées aux
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caractéristigues du batiment et de 'environnement : enduit « plein », rejointoiement, ou enduit a
pierre vue.

Les facades et éléments de fagade en pierre de taille ne doivent pas étre enduites ni
rejoinfoyées au ciment, ni peintes ; il faut les laver et les restaurer a l'identique.

En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs existants il est nécessaire d'utiliser
des pierres et des techniques de pose de méme nature que celles déja en place.

Lors des ravalements on préservera l'ensemble des détails et modénatures (corniches,
encadrements ...) apparents ou découverts notamment dans le cas de rénovation de bétiments

de type « maison bourgeoise ».

L'utilisation du bois en bardage pourra étre admise notamment dans le cadre de changements
d'affectation d’anciens batiments agricoles.

En cas de peinture de murs déja enduits en enduit ciment, les couleurs choisies seront claires
dans la gamme des « blancs cassés/coquille d'ceuf, les couleurs vives et incongrues étant
prohibées.

Quvertures :
En régle générale, les baies sont de proportions verficales. En cas de rénovation ou
réaménagement d’'une construction, il y aura lieu de conserver le principe d'ordonnancement et
de composition verticale ; le percement d'ouvertures nouvelles dans une fagade doit étre congu
en relation avec l'ensemble de la fagade: en régle générale, les ouvertures plus larges que
hautes sont interdites sur les fagades visibles du domaine public ainsi que [l'utilisation de
linteaux en béton . On préférera ['utilisation de linteaux de méme type que ceux déja existants
sur cette fagade.

Menuiseries :
En cas de rénovation ou de réaménagement d’'un immeuble, il y aura lieu de respecter la
typologie d'origine de I''mmeuble : d’autres matériaux que le bois peuvent étre admis pour les
fenétres, portes-fenétres, volets et portails & condition de respecter le dessin des menuiseries
originelles. Les couleurs vives et incongrues sont prohibées,
Les dimensions des menuiseries seront adaptées a la taille des ouvertures.

Les menuiseries seront posées a 20 cm minimum de I'extérieur du nu du mur.

Linstallation de volets roulants n'est pas souhaitable, en cas de nécessité absolue leur
installation sera tolérée a condition que les coffrets soient invisibles {(pose a lintérieur ou
habillage par dispositif de type « lambrequin ») et quiil y ait maintien de volets battants
traditionnels.

Clbtures :
Les murs existants en magonnerie enduite ainsi que les murs fraditionnels en pierre de pays
apparentes seront conservés dans leur aspect ; les clétures constituées de mur bahut surmonte
d’une grile métallique peinte sont & conserver dans la mesure du possible ainsi que les piliers
encadrant les portails et les portillons. En cas de création de cléture, celle-ci devra présenter un
style et des proportions en relation avec le caractére de I'habitation.

Dans tous les secteurs:

Constructions neuves, modifications des constructions récentes (type pavillonnaire, et
extension du béti pierre )
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Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de l'architecture et du paysage urbain et naturel de la
commune. Tout pastiche d’architecture étrangére & la région est prohibé.

Volumes :
Les volumes seront simples. Un étage pourra étre exigé si le contexte urbain trés homogéne

ne comporte que des constructions a étage (en zone Ua);

Toitures
Les toitures des consiructions principales seront en tuiles de terre cuite demi-ronde ou romane
canal de tons mélés a un ou deux versants, avec une pente comprise enire 28 et 32%. Les
toitures ne doivent pas faire saillie sur les murs pignons et I'habillage des égouts par caisson
est interdit.
Les couvertures a 4 pans peuvent &tre admises sur les constructions a 2 niveaux.

Facades -
Les fagades des constructions principales sur rue seront plates, enduites avec une finition

talochée ou finement grattée; les couleurs seront claires dans la gamme des « blancs
cassés/coquille d'ceuf », les couleurs vives el incongrues étant prohibees

|'utilisation d'autres matériaux tels que zinc, bois, verre ...pourra &tre admis dans la mesure ou
celle-ci restera dans des proportions limitées.

Le traitement des annexes devra étre homogéne avec I'aspect de la construction principale (pas
de batiment préfabriqué en matériaux précaires tels que téles, plaques de béton...}; la pierre
de pays apparente, avec joints clairs ou de méme ton arasés au nu de la pierre peut étre
employée ainsi que le bois peint, lasuré ou brut.

Ouvertures et menuiseries :
Les baies seront généralement de proportions verticales. Les couleurs vives et incongrues sont

prohibées,
D'autres matériaux que le bois peuvent étre admis pour les fenétres, portes-fenétres, volets et

portails.

Clotures sur les voies et emprises publiques et marge de recul :
Elles assurent la continuité du front bati des maisons et doivent étre construites a I'alignement

sans effel de retrait (sauf probléme ponctuel li¢ a I'étroitesse de la rue ou de sécurite).

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de I'habitation et de
I'environnement immeédiat. Elles seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches » enduits a « pierre-vue » d’'une hauteur
maximale de 1, 40 m. En cas de doublage par une haie celle —ci ne pourra dépasser une
hauteur de 2, 00m.

- soit d’'un mur en maconnerie enduite d'une épaisseur de 20 cm minimum couronné ou non
d’une rangée de pierre d’'une hauteur maximale de 1, 40 m. En cas de doublage par une
haie celle —ci ne pourra dépasser une hauteur de 2, 00m.

- soit d'une haie végétale d'essences locales de préférence d'une hauteur maximale de
2,00m doublée ou non d'un grillage.

Les clbtures réalisées en parpaing devront &lre enduites sur toutes les faces.
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Il est rappelé que les portails doivent s’ouvrir vers la propriété et non sur la rue et que les
dispositifs de portails coulissants ( rails) doivent étre situes sur la propriété.

Clotures sur les limites separatives :

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractere de I'habitation et de

I'environnement immédiat.

Elles seront constituges :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches » enduits a « pierre-vue » d'une hauteur
de 1.80 m maximum.

- soit d’un mur en magonnerie enduite d'une épaisseur de 20 cm minimum couronné ou nNon
d’'une rangée de pierre d'une hauteur maximum de 1.80 m,

- soit d'une clbture végeétale d’essences locales de préférence (arbustes en mélange) doublee
ou non d'un grillage 'ensemble ne dépassant pas une hauteur de 2.00m. Ce type de clbture
sera obligatoire en limite de zone naturelle.

Les régles préétablies ne doivent pas cependant interdire la réalisation d'équipements publics
qui se distingueront obligatoirement par leur valeur exemplaire et par le respect de
l'envircnnement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions ou installations
doit &tre assuré en dehors du domaine public et ne présenter qu'un seul accés sur la voie
publique, sauf impossibilité technique.

Pour les constructions a usage d’habitation il est exigé 2 places par logement sur la parcelle.

En secteurs Ua:

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de ['opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autoriseé a
aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement
qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. I
peut &ire également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article L 421-3
(alinéas 3, 4, 5) du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

La plantation d’espéces locales est recommandeée.

Dans le cadre d’'une opération d’aménagement, il est demandé 10 % d'espaces communs
(espaces verts, espaces de jeux...).

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L130.1 du
Code de I'Urbanisme.

Eléments de paysage a préserver :

Le petit patrimoine béti, les haies bocagéres, les alignements d’arbres a préserver au titre de
larticle L.123-1-7 du code de I'Urbanisme sont repérés avec une trame spécifique sur les
documents graphiques du réglement. Il importe que ces structures soient préservées dans le
temps sans pour autant les figer dans leur état actuet a partir du moment ol la structure du

Paysages de |'Ouest U438 - décembre 2007 18



Commune de BENON Réglement du PLU

paysage n'en est pas altérée et ou des mesures compensatoires (replantations,
déplacement,...} sont prévues.

ARTICLE U 1
Ua et Ug : Sans objet
Ub et Uh: 0,40

En secteur Uh, cette disposition ne s’applique pas aux unités fonciéres cadastrées baties avant
la date d'approbation du présent plan local d'urbanisme (PLU).

Paysages de I'Ouest U438 - décembre 2007 19



DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

Communauté
de Communes

Aunis
FAtlantigue

Uﬁ-l PLAN LOCAL D'URBANISME
A2 INTERCOMMUNAL - HABITAT

oS

MARANS TAUGON

LA GREVE SUR MIGNON

SAINT OUEN D'AUNIS

REGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE

Arrété par le conseil communautaire, le 23/10/2019

ELABORATION MODIFICATIONS REVISIONS
CONCEPTION DESSIN FOND CADASTRAL
Atelier Urbanova - urbaniste et architecte InfoSIG Cartographie Origine Cadastre EDIGEO - Avril 2019
2 impasse Rocan, 79260 LA CRECHE 10 TER Avenue de Genéve, 74000 ANNECY | Droits de I'Etat réservés
}:‘j Diffusion www.cadastre.gouv.fr
atelirutanora el ASTYM® ol % nfesSIG

Edition cartographique n°2 du 14/10/2019

Légende
_ZON ES URBAINES

U  Zoneurbaine
UE  Zone urbaine a vocation d’équipement

Uh  Zone urbaine a vocation d’hébergement

ZONES A URBANISER

1AU  Zone a urbaniser a court terme a vocation résidentielle

2AU  Zone a urbaniser along terme a vocation résidentielle

ZONES AGRICOLES

A Zone agricole

ZONES NATURELLES

N  Zonenaturelle

NI = Zone naturelle portant un projet spécifique
Np  Zone naturelle protégée
NT1 Zone naturelle portant un projet spécifique
NX = Zone naturelle portant un projet spécifique

ELEMENTS GRAPHIQUES COMPLEMENTAIRES
Boisement protégé au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

//// Corridors écologiques terrestres remarquables protégés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme
zgﬁ Emplacement réservé

Secteur remarquable protégé au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

I:I:I:I:l Site bati remarquable protégé au titre de I'article L151-19 du code de l'urbanisme

I:I Zone humide protégée au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme
SS®® Alignement d’arbres protégé au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

====_ Corridors écologiques terrestres remarquables protégés au titre de I'article L151-23 du code de 'urbanisme
® ® @ @ Haieremarquable protégée au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

&  Arbreremarquable protégé au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N° | Désignation Bénéficiaire Surface

54 | Aménagement de carrefour | Commune de BENON | 336 m?

0 150 300 m




U PLAN LOCAL

IJ URBANISME

COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS ATLANTIQUE (17)

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL — HABITAT

REGLEMENT

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal-Habitat,

prescrite le 16 décembre 2015.

DOSSIER ARRETE PAR LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE LE : 23 OCTOBRE 2019

Vu pour étre annexé a la délibération,

Monsieur le Président

A

AGRICULTURES
& TERRITOIRES
IAMERE [ AGRICULTURE
CHARENTE-MARITIVE

Entreprise cartifiée Iso 9001

| M{Eric ENON

Paggggigfg mncgpfgm Ecencie urbame - Terrtaires - Villes - Quarler

atelierurbanova

urbanisme €t architecture




SOMMAIRE

SOMMAIRE .....ooveetrressecssssesssesssss s s ssss s sss e bess s e s bessassbessbessass s sss e s e besssssassbessssssasssnsasssesssessanes 2
PREAMBULE .........cuoeteteetreaesssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssassesssssssssssssessessessssessessessessssassessessassssassessessessssanes 4
TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES ........couevvertesassenssessasssessssssssssessssssasssssasssessasssassssssssssassssssasssnssasssanes 9
DISPOSITIONS GENERALES..........cvuevueurstestssssesssessessssessssassssssssessessessassassasssessessassassassssssessessassassassssses 10
TITRE 11 : DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES ........ovvurereetresensssssessenssssasssssssssesssessans 17
TITRE l11 : DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CHAQUE ZONE.........cooevteretrnrenstresarsssssessasssssasssssssssassessans 22

CHAPITREI:  LESZONESURBAINES ........cccevteerererenesanssessessssessssssssssssessssessassassssssessessassassassasssesens 23
ZONE U....oocteeetestssees s sss s sass s s s sasssessassbessasssasssessassessasssesssessasssessssssasssessanssessssssasssessanssnsssssanssessans 24
ZONE UE.......uoveeteeusseessessanssssssssasssessasssasssssssssessasssassssssasssessasssassssssanssessasssassssssanssessssssasssessanssnsssssanssessans 28
ZONE UX c..ooverterreceecsasesessessessessassassasssessessessassassssssssssessassassassasssssessassassassanssessessessassassasssessessessassassassanssnss 31
ZONE US.......ooeeereeesseestessassssssssssssssssssassssssssssassasssassssssasssessasssessssssassessasssssssssanssassssssasssessansssssssssasssessans 35
ZONE UT..ootreeeteetsses st s s s ssessassbessass e ssssassessasssasssessassbessssssasssessanssessssssanssessanssnsssnssanssessans 38

CHAPITREIl:  LESZONES AURBANISER .........cevteertrrteestssenstessssssesssessasssessssssasssssasssasssssassessssssanes 41
ZONE 1AU ....ocoeeteeeeeeeteesesstssasssssssssasssssssssssssesssssssssssssasssssasssesssssasssessasssassssssanssassssssasssessansssssssessssssensans 42
ZONE TAUE .......oveeeerreetessees st sss s sasssesssessassbessasssess s sassessasssasssssasssesssssasssessanssessssssasssessanssnsssnssanssessans 45
ZONE TAUHE ........oereeeteseretesasssss s sassssssesssssssssssssassssssass s sasssessssssasssessssssassssssarssessssssanssessanssassssssasssssans 46
ZONE TAUX ....oorvereseeestessanssssasssssessassssssssssssssssssssssssssasssessassssssssssssssssssssssssssssansssssssssassssssassssssssssasssessans 47
ZONES 2AU ET 2AUX ....ooouetecrterenssesssessesssessasssessasssassssssasssssassssssssssasssessasssassssssanssnssassasssessanssnsssssanssnssans 48

CHAPITREIIl:  LESZONES AGRICOLES..........ovveerrnrererecstssasssssssssesssessasssessssssasssessasssasssssasssessasssanes 50
ZONE A..ocooeereeeteses s sessassssssss s bess s b st s s s s s ass s AR bR R AR AR A et Ae e s e s e 51

CHAPITREIV:  LESZONESNATURELLES ETFORESTIERES..........cocssvustnsussenssssanssesssssasssassssssanes 57
ZONE N.....ooetereetestesseestessasssessses s ess s ssessbessassbessassbess s sass s s s sesssessassessas e s sasssesssessasssessasssesssessanssessans 58

CHAPITREV:  LESAUTRES ZONES N......coevvurrreertesareseesssssasssssssssssssessassssssssssassssssasssssssssassssssssssanes 64
ZONE NDPM......ooooteereetessenstesssessss s sasssesssessssssessasssesssssasssessasssessssssasssesssssassssssansssssssasssessanssassssssasssessans 65
ZONE NE.......uovveerresuesseessessanssesssessasstessasssesssessasssessasssasssssassessasssessssssassesssssasssessanssesssessasssessassasssssanssnssans 67
ZONE NENR .....cvveeerrestssesssssssssssessssssssssssssssessassssssssssass s sasssesssssasssesssessassssssanssessssssanssessanssasssssanssnssans 70
ZONE NC ...ccooeeeteresseestessasssess s sss s sasssssssssasssessasssesssessass st s e s s ssasssess s sasssessasssesssssasssessasssasssssanssensans 72

CHAPITREVIE:  LESSTECALS .....oueeevtecetererstestessessssssssesssessassbessssssasssessasssasssessasssessasssasssssanssnssasssanes 74
ZONE NULM ...ttt tesssss s sssssassssss s s ssssass s s e sssasssessssssasssssanssessssssasssessanssasssnssanssessans 75
ZONE NY ..ocoeeetesesseestessasssess s sss s sasssssssssssssessasssesssessass st s e ssasssesssss et s sasssess s sasssessasesasssssanssensans 78
ZONE NT ..ottt s sess s s sass b ssessassbess s sass s s e s s e s b bas s b s e e s b b e s s R bess b s e b sans 81
ZONE NGV ...ocoeeveesreestessasssss s ssssessasssessssssssssssasssassssssasssessasssassssssasssessasssassssssanssessssssasssessanssnsssssanssessans 84
ZONE NA ...ttt tes st sss s sass b s s s b s s bbb e s s es s s A e s A as b a s b s b e s A es s ans b s e 87
ZONE NEQu...oueeereeeesrecssessasssssssesssessasssesssessasssessssssasssssasssessasssesssssssnssessssssasssessanssesssessasssessanssnsssssasssessans 90
ZONE Nlu.ooccvoverstesiessesssessasssss s sasssessasssesssessssssssasssessssssasssessasssessssssasssessasssassssssanssesssssssssessasssassssssasssessans 93
ZONE NX ..cocovrveeteesersseessessasssessassasssessasssessssssssssssasssessssssasssessasssassssssansssessasssassssssanssessasssassssssanssnsssssassessans 96



LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES AU TITRE DE L’ARTICLE

L151-41 DU CODE DE L'URBANISME .........cccocuneurirrisisnnesessenesans

| 31102



ZONE NT

RAPPEL REGLEMENTAIRE

Pour les éléments qui la concernent, la zone NT est également soumise aux dispositions générales et aux dispositions communes du réglement.

REGLES APPLICABLES AUX STECALS SITUES EN NT

DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE NT 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS ARTICLE NT 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ARTICLE NT 3: USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
AUTORISEES ACTIVITES, CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES | ACTIVITES, CONSTRUCTIONS SOUMISES A
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS AUTORISEES DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATION SUSVISES CONDITION SPECIALE AU SEIN DES DESTINATIONS
AUTORISEES ET/OU SOUS DESTINATION SUSVISES

Zone NT Commerce et activités de Hébergement hételier et touristique En zone NT, sont :seulement autorisé§ Ies_cons'gru‘ctions N
services nouvelles, les aménagements, les habitations légéres de loisirs,

les résidences mobiles de loisirs, dés lors qu’ils sont liés a un
parc résidentiel de loisirs ou a un camping et lorsqu’ils sont
destinés a I'hébergement temporaire de courte ou moyenne
durée proposant un service commercial.

Secteur Les PRL, les campings, les HLL
NT1
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NT 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D’IMPLANTATION

1. HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 6 m.
La hauteur maximale des HLL est fixée a 4.50 m.

Des conditions de hauteurs différentes de celles énoncées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées :
- pour des raisons de cbne de vue paysager

2. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront s'implanter en respectant un retrait minimum de 1 m des voies
publiques ou privées et des emprises publiques.

Des implantations différentes peuvent étre imposées :
- lorsque des impératifs techniques (déclivité, accessibilité, desserte, ...) le justifient,
- pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours),

3. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles devront s’implanter en respectant un retrait minimum de 1 m des limites
séparatives.

4. DISTANCES ENTRE LES CONSTRUCTIONS SITUEES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Néant.

5.  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS/ SURFACE DE PLANCHER DES CONSTRUCTIONS

Lemprise au sol des constructions nouvelles est limitée 3 50 m®.

Lemprise au sol des habitations légéres de loisirs est limitée & 30 m? par unité.

ARTICLE NT 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE

1.1.  Régles générales des constructions nouvelles et existantes

Les constructions nouvelles, de style ancien ou contemporain, les constructions nouvelles de nature
bioclimatique doivent s’'intégrer harmonieusement aux constructions voisines ou mitoyennes, a la forme
urbaine de la rue ou de lilot, aux paysages environnants : implantations, volumes, matériaux,
ordonnancement des facades, proportion des ouvertures, menuiseries.

La qualité des matériaux, leur pérennité, leur coloration, leur intégration a I'environnement devra faire l'objet
d’un soin particulier pour que la construction s’insére qualitativement dans une perception rapprochée et
lointaine.

Les annexes et extensions a la construction existante sur le terrain d’assiette du projet devront présenter
une volumétrie simple qui s'intégrera harmonieusement a la construction existante.

Tout pastiche d’une architecture étrangére a la région est interdit.
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Pour les couleurs, il faudra se référer a la palette de couleurs de I'’Aunis réalisée par I'Unité Départementale
de I'Architecture et du Patrimoine de la Charente-Maritime.

1.2.  Facades et toitures des constructions nouvelles et existantes

La pose de panneaux solaires et photovoltaiques devra respecter 'ordonnancement des facades. lls devront
étre encastrés dans le pan de la toiture. La discrétion et le regroupement des panneaux devront étre
recherchés prioritairement.

La pose de chéssis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte pas atteinte aux
paysages naturels et urbains avoisinants ainsi qu’a la conservation des cones de vue a préserver.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (par exemple carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment, parpaings) est interdit.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse ou gratté.

1.3.  Haies et boisements

Si des sujets arborés doivent étre arrachés pour prévoir les aménagements nécessaires a la zone, la
replantation d’arbres de laméme essence ou présent dans la liste d’essences préconisée présente dans I'OAP
« Lisiéres Urbaines » est obligatoire sur le terrain d’assiette du projet.

ARTICLE NT 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins du projet.

| 831102
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ﬁrésentation "RELAIS DE BENON" ensemble immobilier de 2.178 m? sur un terrain de 2
hectares, A Vendre...

28 octobre 2020 a 16:22

Philippe VILLA <philippe.villa@capifrance.fr>
A : Alain TRETON <alaintreton17@gmail.com>
Cc: Isabelle FLOGEAC <isabelleflogeac@gmail.com>

Re-bonjour Monsieur LE MAIRE,

En prolongement de notre conversation téléphonique de ce matin, je reviens vers vous au
sujet de I'ancien hotel-restaurant*** "LE RELAIS DE LA FORET" actuellement désaffecté dont
ses propriétaires m'ont confié la vente en Exclusivité.

Comme vous le savez surement, il s'agit d'un ancien Relais de Chass’e Gastropomique le
"RELAIS DE BENON", qui a été transformé il y a une vingtaine d'annees en Hotel-
Restaurant*** Gastronomique de 30 chambres, le "RELAIS DE LA FORET".

Cet Ensemble immobilier d'une surface totale d'exploitation de 2.180 m2 est édifié sur un
terrain de 19.160 m2 avec un parc arboré de 16.000 m2. Ancien hétel-restaurant désaffecté
de 62 piéces dont 30 chambres, 1 grand salon, 1 salle de restaurant, 5 salles de réunion, 1
grande piscine couverte, 2 cours de tennis, de nombreuses dépendances et annexes, ainsi
qu'un grand parking de 120 places de stationnement.

Les propriétaires actuels souhaitent vendre I'ensemble de leur affaire murs et fonds de
commerce depuis 2016 pour des raisons personnelles.

Malheureusement, pour eux les années se sont écoulées sans que personne ne s'intéresse a
ce type de bien professionnel qui ne correspond plus au marché et a la demande en matiere
d'hétellerie-restauration.

C'est ainsi que résignés, les propriétaires ont fait le choix de fermer leur établissement fin
2018.

Désormais, seuls les murs de I'établissement sont proposés a la vente pour un prix de vente
ferme trés attractif pour un bien de cette nature (700.000 € FAI). Car, bien qu'il reste une
partie du mobilier professionnel, il n'y a plus de fonds de commerce.

Tous type de scénario immobilier pourrait étre envisagé pour réhabiliter cet établissement :
propriété résidéntielle seniors, hotel d'entreprises, centre d'affaire et de télétravail, complexe
résidentiel événementiel (pour séminaires - conventions - mariages), etc...

Tous ces différents scénarios pourraient intéresser des porteurs de projets privés ou publics
dans la mesure ou les droits a construire et le PLU de la commune de BENON le permettent.

Actuellement, I'examen du dossier d'urbanisme de ce bien, indique que les 2 hectares de la
parcelle du "RELAIS DE LA FORET" sont situé en zone UB. Aussi, les droits a construire
qu'offre I'actuel PLU de la commune de BENON pour cet ensemble immobilier précise en
page 11 - chapitre 1 : "Le secteur UB est un secteur Urbain a caractére peu dense destiné a
I'nabitat et aux activités compatibles avec I'habitat".

Pour &tre précis, actuellement la parcelle du bien d'une superficie de 2 hectares est située
zone péri-urbaine constructible, ce qui peut permettre la réalisation d'importants projets

https://mail.google.com/mail/u/2?Ik=931616e290&view=pt&sear..g-1%3A16826 3186274680673 2&sIimpl=msg-1%3A1682879294170476660 Page 1 sur 12
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mobiliers, en lien avec I'habitat.

Or, le projet de PLU qui sera soumis a enquéte publique auprés de vos administrés
en novembre n'autorisera plus le changement de destination et d'affectation du
terrain d'assiette du "RELAIS DE LA FORET".

Ce PLU s'il est voté en I'état fera perdre les droits a construire du "RELAIS DE LA
FORET", qui auraient pu permettre de rebondir en offrant a votre territoire une
réserve fonciére pertinente et qualitative pour accueillir un projet structurant
d'envergure.

Pour illustrer mon propos, je vous prie de bien vouloir découvrir les quelques documents de
présentation suivants :

Une fiche CAPIFRANCE de présentation de ce bien.

Un reportage photos du "Relais de la Forét".

Plan cadastral de la propriété du "Relais de Forét".

Plan Géoportail IGN de I'assiette fonciére.

Extrait de I'actuel PLU de la commune de BENON concernant le "Relais de La Forét".

Je suis & votre entiére disposition pour toutes informations complémentaires concernant cet
ensemble immobilier a réhabiliter.

Si vous le souhaitez, je vous propose de découvrir ensemble ce complexe immobilier a
I'occasion d'un rendez-vous de visite que nous fixerons ensemble.

N'hésitez pas & me contacter par téléphone ou par email.

Bien a vous,

Philippe VILLA

o Conseiller Immobilier > Rekd A Réussissez la vente de votre affaire
Caplfl'ance dEntreprise - Commerces S o= avec Capifrance
& Biens dException \ b | y:
V 06 63 26 04 04 R Etude gratuite et personnalisée
Commerces ot antreprises philippe.villa@capifrance. fr k y
- SAS CAP! - Immeuble DIVERCITY - 639 rue du Mas de Verchant - 34170 CASTELNAU-LE-REZ - Agent Commercial - RSAC n” 440 891 968 & LA ROCHELLE (17) www.capifrance. fr

27 piéces jointes
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Alain Treton <alaintreton17@gmail.com>

o | i 20 a 15:19
A :isabelle flogeac <isabelleflogeac@gmail.com> 13meventos 20

Eg:#:i‘tr gﬂéalg?rir:el.aJ ai blgn eu votre message et je m'apprétais a échanger avec vous. J'avais bien noté votre

e uigét .tvocatlon du lieu pour y apporte.r une nouvelle attractivité et j'en avais fait part au commissaire

. q ait sur la commune de Benn derniérement. Il continue & monter des permanences dans toutes les
munes de la CDC.Concemant votre demande vous pouvez déposer directement sur le registre dématérialisé

a I‘adre'zsse suivante: enquete-publique-2140@registre-dematerialise.fr
Dans I'attente de vous rencontrer

Bien cordialement

Le mer. 18 nov. 2020 a 14:42, isabelle flogeac <isabelleflogeac@gmail.com> a écrit :
Monsieur le Maire,

N'ayant pu vous joindre au téléphone et pour faire suite a nos différents échanges, vous trouverez ci joint les
observations que je déposerai dans les jours qui viennent au commissaire enquéteur.

Je me déplace demain a cet effet.

Comme vous me l'avez proposé, j'espére pouvoir compter sur votre soutien pour appuyer mes demandes et
ainsi préserver l'opportunité de voir votre commune bénéficier de cet atout indéniable qu'est cette propriété,
qu'elle qu'en soit la destination.

Je reste a votre disposition au 0636467554

Dans cette attente,

bien cordialement

Isabelle Flogeac

Le mer. 28 oct. 2020 a 14:20, Alain Treton <alaintreton17@gmail.com> a écrit :
Madame Flogeac bonjour. Pour avoir échangé ce matin avec votre interlocuteur de CAPIFRANCE , je vous
prie de croire que vous avez tout mon soutien pour faire évoluer le PLUI-H auprés du commissaire
enquéteur.
Au plaisir d'échanger avec vous prochainement
Bien cordialement
Alain TRETON

Le mer. 28 oct. 2020 a 14:17, isabelle flogeac <icahelleflnnaar@mamail com> g écrit :
Monsieur le Maire,

Suite a nos différentes discussions au sujet du nouveau projet de PLUi-H qui handicape fortement la vente
des murs du Relais de la Forét avec la classification en zone naturelle de notre propriété, je fais appel a
vous pour savoir si je peux compter sur votre aide afin d’appuyer les observations et avis que je me
prépare, avec mon avocat, a formuler auprés des commissaires enquéteurs a partir du 2 novembre 2020.
J'ai besoin de savoir si vous répondrez positivement 8 ma demande et sous quelles formes je pourrais
compter sur votre aide.

Vous remerciant par avance du temps que vous voudrez bien accorder @ ma requéte, je reste bien sir a
votre disposition au 0636467554 pour en discuter et je peux méme me rendre disponible pour vous
rencontrer.

Dans I'attente de vos nouvelles,

Bien cordialement

Isabelle Flogeac

Envoyé de mon iPhone

Alain TRETON




Observation n°110

Déposée le 21 Novembre 2020 a 16:07
Par BOUCARD KREBS Mireille

9ter rue Amelot

17000 La Rochelle

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:

Suite a mon courrier déposé dans I'observation n°3 et a la discussion avec Mme la commissaire enquéteur.e a La Laigne, je demande
le statut de changement de destination concernant le bati existant sur le lieu appelé "Le moulin des Jobes", au sud-est du village,
dans la zoneA, comprenant les parcelles 46 a 51 pour la sous-destination "logement".

Cordialement




Observation n°111

Déposée le 22 Novembre 2020 a 12:46
Par BONCE LOUIS

RUE DE LA PRAIRIE NORMANDIE
17170 SAINT JEAN DE LIVERSAY

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Cyr du Doret
Observation:

Au lieu-dit "Normandie" commune de Saint Jean de Liversay, je souhaite que la parcelle ZX 26 soit déclarée en zone urbaine,
constructible. Aujourd'hui, cette parcelle n'est plus exploitée en culture.




Observation n°112

Déposée le 22 Novembre 2020 a 15:33
Par GATEAU Didier

23 rue des loges

17540 Angliers

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Angliers

Observation:
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Propriétaire depuis 2016 de la parcelle A792, je m’interroge sur le bien fondé du tracé de zone dite ?exceptionnellement
innondable?sur une partie de mon terrain.

En effet, I’état des risques naturels joint a I’acte de propriété ne mentionne aucun risque prévisible naturel. Aussi, force est de
constater que depuis que je suis installé, aucune inondation n’a été relevée sur ma propriété. Ce constat est conforté par I’ancien

propriétaire et le voisinage residant depuis plus de 20 ans.

De plus, un projet de cartographie des aléas d’innondation repose sur 2 facteurs : La récurrence et la submersion.
Sur ces deux points, I’absence de faits et d’éléments factuels ne permet pas d’apprécier la situation actuelle et a venir.

En conséquence et sur la base des éléments mentionnés supra, je vous prie, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de bien vouloir
prendre en considération ma demande et de bien vouloir réexaminer cette zone, qui telle que définie dans le projet actuel, aurait un
impact non négligeable en cas de revente de mon bien.

Veuillez agréer Monsieur le Commissaire Enquéteur, I’expression de mess salutations distinguées.

Monsieur Didier GATEAU




Observation n°113

Déposée le 22 Novembre 2020 a 16:24
Par chiasson jean

2 rue du chateau

17170 benon

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Ferrieres

Observation:

bonjour, sur la commune de ferrieres la parcelle a 1049 est en partie réservée pour I'amenagement du cimetiere.sur le précédent
P.O.S Ia parcelle est réservée en totalité.Vu que la partie de la parcelle qui nous restera finit en pointe ce sera plus compliqué pour la
culture,je demande que la valeur du bien qui nous sera pris ne soit pas sous evalué et que le reste de la parcelle soit classé en zone
constructible(maisons en face de la route),ou bien que la surface gelée soit modifiée pour que le terrain restant soit plus facile a
cultiver. dans 1 attente d'une éventuelle réponse.

cordialement. jean marc chiasson propriétaire indivi de la parcelle al049




Observation n°114

Déposée le 22 Novembre 2020 a 18:20
Par Delhommeau herve

15 rue de la vendee

17170 Saint jean de liversay

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Jean de Liversay

Observation:
Bonjour Mme Anthoine

Nous avons pris connaissance du projet de plan d'occupation des sols de Saint Jean de Liversay.

Nous avons acheté récemment une maison avec un terrain dans le lieu-dit de Choupeau n° cadastral 2011 b et nous avions prévu de
construire pour notre fille un pavillon au fond du jardin sur la partie constructible.

Au vu du projet du nouveau plan 2020 nous perdons une surface de 450 m constructible ce qui ne nous permet plus de réaliser notre
projet

Vous comprendrez qu' ayant acheté ce terrain et cette maison a ce prix en raison de ce projet , aujourd' hui 1 an et demi apres nous
soyons vraiment décu de cette réduction

Nous souhaiterions donc la possibilité de revenir sur le plan initial de 2008, pouvez vous nous indiquer les démarches a suivre.
Vous trouverez en piece jointe le plan concerné .

En attente de votre réponse veuillez recevoir Madame mes sinceres salutations

1 document joint.




plan 2008 prévision de plan 2020

Perte de surface constructible environ 450m*



Observation n°115 (Email)

Déposée le 22 Novembre 2020 a 21:10
Par ostrowski

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Villedoux

Observation:
Bonjour,

Ayant lu ’Arrété du Président en date du 28 septembre 2020 sur I’'Enquéte publique du PLUI, nous avons des questions car nous
avons depuis environ 1 an le projet de construire sur Villedoux.

Ne pouvant nous déplacer sur les dates et horaires des permanences proposées, nous vous posons nos questions par voie électronique

- A quelle date pourrons-nous enfin obtenir ce nouveau PLUI ? Selon les délais de validation énoncés sur 1’arrété du Président, doit-
on compter sur fin janvier / début Février 2021 au plus tot ?

- Celui-ci apportera-t-il de nouvelles contraintes supplémentaires, par rapport au PLU actuel ?

- Sur quels sujets portera ce nouveau PLUI (et cette enquéte publique) ?

- Ayant pour projet I'acquisition d’une parcelle de terrain chez un particulier sur Villedoux, doit-on attendre ce nouveau PLUI ou
peut-on prendre en compte le PLU actuel ?

- Peut-on nous transmettre les rapports établis depuis le début de I’enquéte ?

- Les projets sur 2 lotissements sur Villedoux, sont-ils concernés ? Et les parcelles de ces lotissements seront donc elles aussi
impactées par le nouveau PLUI-H ?

Nous sommes tres impatients de pouvoir nous lancer dans notre projet, aussi, j’espere que vous pourrez nous répondre avant la fin
de I’enquéte. Et surtout, que le nouveau PLUI sera disponible et en application des que possible.

Vous pouvez nous joindre aux coordonnées ci-dessous :

- Monsieur LAMY Fabrice :

. fabrice.ghost@gmail.com

. 06.60.76.33.65.

- Madame OSTROWSKI Céline :

. nine21 @sfr.fr

.06.11.12.24.85

- Nous habitons : 8 Rue des Fenaisons - 17230 VILLEDOUX.

Dans I’attente de vos nouvelles.

Bien cordialement.




Observation n°116 (Email)

Déposée le 22 Novembre 2020 a 10:24
Par catherine deschamps

Critere(s) supplémentaire(s) : - I'ensemble du territoire

Observation:
Bonjour

Jeu vous remercie de bien vouloir prendre en considération la lettre et les documents joints a cette demande

Bien cordialement

Catherine DESCHAMPS
Assistante de Production

Tel : 06 86 26 64 19
Catherine.barres @icloud.com

MINTEE STUDIO
« On n’efface pas les souvenirs"

3 documents joints.
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De:
Objet:
Date:
A:

emilie.anthoine@aunisatlantique.fr &

RE: Renseignements réglement Projet PLUi-h

6 novembre 2020 a 15:24

catherine deschamps catherine.barres@icloud.com

Bonjour Madame,

Une partie de vos parcelles appartiennent a un hameau dont celui-ci ne peut s’étendre en
matiere d’urbanisation d’aprés le Schéma de Cohérence Territorial du Pays d’Aunis,
document supérieur au PLUI-h.

C’est pourquoi, la zone urbaine a été dessinée au plus prés du bati a quelques dizaines
de metres prés pour tenir compte du parcellaire. Ainsi, les parcelles 361 et 322 en sont
exclues ainsi qu’une partie de la parcelle 54. L'objectif est de ne pas voir la construction
de nouveaux logements sur les limites du hameau (régle comme a I’échelle des 20
communes), participant ainsi a son extension.

Comme je vous le disais, ce zonage ne vous empéche pas de construire une extension
modérée de I'habitation principale et des annexes a celle-ci méme en zone agricole, sous
condition de distance. Cf. réglement que je vous ai envoyeé.

Restant a votre disposition,

Cordialement
Emilie ANTHOINE | Responsable de

Communacite I'aménagement
de Communes
Aunis Ligne directe 05 46 09 71 03 | Portable 06 17 63 85 72
A t/ant/que 113 Route de La Rochelle, BP 42 17230 MARANS

Toutes nos coordonnées

Suivre nos actualités | aunisatlantique.fr | Recevoir la lettre d'information | 1 §1 I »

De : catherine deschamps <catherine.barres@icloud.com>

,,,,,,,, " oA . AAAA 4A A2


http://www.aunisatlantique.fr/aunis-atlantique/nous-contacter/
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https://www.facebook.com/CDC.AUNIS.ATLANTIQUE/
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Catherine et Jean-Marc DESCHAMPS
33, rue de la Gilles Bergéres
17540 Angliers

Monsieur le Président de la commission d’enquéte
Monsieur Jacques Boissiere

Communauté de Communes d’Aunis Atlantique
113 route de la Rochelle

CS 10042

17230 Marans

Angliers le 10 Novembre 2020

Monsieur le Président de la commission d’enquéte,

Nous voulons contester le passage de certaines de nos parcelles 54 et 322 en zone Agricole
car nous venons d’acquérir, le 22 Octobre 2020, la maison située au 33 rue de la Gilles
Bergéres 17540 Angliers constituée des parcelles 361 — 428 — 55 -54 -322 (cf plan actuel de
zonage en classement UB)

Lors de notre visite et de la signature du compromis de vente toutes les parcelles
apparaissaient en zone UB constructibles et le prix de vente a été négocié en fonction de ce
zonage. Quelques semaines avant la signature de I'acte authentique, le service d’urbanisme
de la mairie d’Angliers a fait parvenir un document stipulant que certaines de ces parcelles
pourraient étre affectées par le futur zonage du nouveau PLUIH. Comme celui-ci n’est pas
encore acté les anciens propriétaires n’ont pas voulu tenir compte d’une modification de prix.
Ils ont argumenté qu’eux aussi avaient acquis cette maison et toutes les parcelles en zone UB
en 2017, et que préalablement ces parcelles étaient aussi en zone UB. Le prix de cette
propriété avait donc été calculé en tenant compte de ce critére établi depuis des années.

Nous avons choisi cette propriété pour I'usage des batiments existants mais aussi le potentiel
évolutif des projets que nous pourrions y avoir (a savoir éventuellement y accueillir nos
parents devenant dépendants).

La proposition de modification de zonage du futur PLUIH compromets nos projets alors que
nous n’avons été informés qu’entre la signature d’'un compromis de vente et celui de I'acte
authentique une telle information puisse arriver.

Nous voudrions comprendre pourquoi ce nouveau découpage concerne notre propriété alors
gue jouxtant notre propriété les parcelles 343, 344 et 427 qui sont des friches agricoles
peuvent rester constructibles ? Pourquoi si la volonté de ne pas étendre I'urbanisation pousse
le schéma de cohérence territorial a classer nos parcelles en agricole, laisse-t-il ces derniéres
en zone U et pas les notres ?



Je vous en en copie la réponse au courrier adressé a Madame Emilie ANTHOINE Responsable
de I'aménagement du 6 novembre dernier.

Nous sommes tout a fait conscients de la volonté de la communauté de commune de
préserver un environnement calme et cohérent sur le territoire et nous sommes les premiers
a souhaiter que cette urbanisation puisse étre harmonieuse, cependant nous ne comprenons
pas en quoi le classement de nos terrains va aider cette harmonie étant donné qu’un certain
nombre de maisons existent déja sur le hameau qui n’a pas été abimé par ces constructions.

Nous voudrions pouvoir nous installer en toute quiétude dans cette belle région et pouvoir
continuer a avoir nos projets de pouvoir, dans un futur que nous espérons le plus éloigné
possible, accueillir nos parents. Nous n’avons pas pour but de créer un lotissement sur les
parcelles ni de les revendre mais éventuellement en fonction des besoins de la vie, de pouvoir
en toute cohérence avec la nature existante, pouvoir réaliser nos projets.

Nous espérons que notre demande pourra trouver une suite favorable ou au moins qu’une
des deux parcelles (la 54 par exemple) pourra au moins étre requalifiée en zone constructible.

Catherine et Jean-Marc DESCHAMPS
0686266419-0612126240



Observation n°117

Déposée le 23 Novembre 2020 a 10:26
Par Wacrenier Jean

rue de 1'école

17170 la laigne

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.




Mme WACRENIER
23 B rue de I'école
17170 La Laigne

a
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Remarques aprés relecture et étude des documents et plans du PLUIH sur la
commune de La Laigne

Nous sommes surpris et ne comprenons pas que des parcelles dans le secteur
de la Guédiviéere n° 299, 297, 654, 295 soient tronconnées en zone U et en zone A.

En effet ces parcelles ou sont implantées des habitations depuis de longues
dates ont un seul acces par la rue de la Guédiviere ou la rue du Pont et vont jusqu'au
ruisseau le Crépé.

Pourquoi mettre ces fond de parcelles prés du ruisseau sans acce€s sont
subitement passés en zone A ? Cela nous semble incohérent !

Il en est de méme pour les jardins des parcelles n° 438, 437, 427 rue de la
Bardonniére, et peut étre pour les jardins du Petit Moulin et d'autres parcelles en
limite de zone U...

En effet d'autres assez grandes parcelles construites, dans le village
conservent leur jardin en zone U .

Il nous semble que cela devrait étre revu et corrigé en concertation avec
les propriétaires qui n'ont jamais été consultés préalablement a 1'étude de

zonage.

Il semble que cette fagon de réduire la zone U n'est faite que pour augmenter
artificiellement les zones agricoles !

En vous remerciant, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de prendre note de
ces remarques et demandes, recevez nos sinceres salutations.

A La Laigne le 23 Novembre 2020



Observation n°118

Déposée le 23 Novembre 2020 a 11:42
Par COUTANCEAU Cassandra

5 rue des courlis

17170 BENON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon

Observation:
Suite observation 57

Voici le plan du lotissement suite a la demande de réévaluation des parcelles en constructibles au lieu des parties non constructibles.

1 document joint.
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Observation n°119

Déposée le 23 Novembre 2020 a 11:44
Par konczak robert

21 rue des vignes

17540 saint sauveur d'aunis

Critere(s) supplémentaire(s) : - I'ensemble du territoire

Observation:

Extrait du dossier PADD Aménagement et de développement durable. Le PADD sera un référentiel

considérable dans la procédure d'évolution du PLUiH. 1l stipule de promouvoir 1'éolien industriel. Le réglement se base sur les
articles L101-2 et L151-5 du code de 1'urbanisme (axe3orentationl page 19/27).Les faits : Actuellement sur notre territoire 11
éoliennes en fonctionnement plus 3 accordées dans la méme zone et 5 a Andilly.En cours d'instruction 2 Benon sur le projet de la
ferme du commandeur et 8 pour St Sauveur d'Aunis. La CDC viserait moins d'une vingtaine de machine (article Sud ouest du
13/12/2019, Madame DUPRAZ en charge de la transition énergétique de la CDC).La proposition de promouvoir I'éolien en Aunis
Atlantique est en contradiction avec les faits et les déclarations. Toutes ces installations ressemble beaucoup a une zone industrielle
qui ne peuvent que dégrader le paysage, empécher le développement de la faune et déséquilibrer 'écosysteme en Natura
2000.L'éolien soit disant vertueux est une affirmation douteuse .Cette partie du dossier n'a pas d'argument pour étayer le soutien de
I'éolien industriel. Il ne suffit pas de citer un article de la loi, si les déclarations ne sont pas toujours en accord avec les actes.
L'éolien n'a pas sa place dans ce projet du PLUiH en Aunis Atlantique pour toutes les raisons énoncées ci-dessus on devrait suivre
I'exemple de 1'Aunis Sud.




Observation n°120 (Mairie de Cour¢on d’Aunis)

Déposée le 20 Novembre 2020 a 09:43
Par SAGOT Michel

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Courgon
Observation:

COUR R6
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°121 (Mairie de Cour¢on d’Aunis)

Déposée le 20 Novembre 2020 a 10:47
Par NAULET/DRAPEAU

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Courgon
Observation:

COUR R7
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°122 (Mairie de Benon)

Déposée le 20 Novembre 2020 a 11:00
Par FLOGEAC Isabelle

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon
Observation:

COUR R8
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.




&) N rrosenc Tidbede (Commune cla BENON)

;f:'f_ﬁu-u propr cebrie. oles rmaehd-et e Cernardn..
_ paacelle BAZA clancs <un Nﬂ_ﬁmﬁLfﬁﬂMﬂL} 4
ot Quicieisr ikl  Sien Prios gt lo EZ FLE_LE:I —

_ﬂ_ﬂrpm_m a et € dﬁfe'lm_ﬂﬁi‘ﬂém_efﬁ_ff —Fe
_ plndie & le vtsdie oAepad) celle 7&zmp«=£a —&0_ :
i Pm;;_z.té{# el asretin gt L W'T"'i‘ N 2o patunetle
;détm_:i&atm mh_mmw Elf“ﬂﬁuﬂr‘_:d.m.ﬂﬂflbfm
 NedG _perde anboinie . e oo coualRuch o e,
_ lm .m_é_-s*ﬂaﬂf_ﬂ:uhﬂ;m R

_czﬂmM‘:ﬂu )___?:.::c.f - o acqﬂimﬁ_cfam =
. r"}i_.in@m AAemas _affaﬂ..a oy Efucdas e
Ja_fmﬁﬂ :

dwéL_...:ﬂ nhadi%d f‘.-‘.f_ _pm_m

 a mm.&m_ﬂﬂt?uﬂm CEYNMAL. . M&L&mmiz__

e 0, M%WMMM la
_ng-_;::feeﬂ'ﬁa I
QT?’HM z:fJ =y Viw] Vi

_ma dtusncle Mf;%fﬂm u*mﬂg: M’DLL.




Observation n°123 (Mairie de Cour¢on d’Aunis)

Déposée le 20 Novembre 2020 a 11:50
Par PARPAY Jacques

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Courgon
Observation:

COUR R9
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°124

Déposée le 23 Novembre 2020 a 12:42
Par ULLY Marc-Antoine

25 rue des Lauriers Roses

17230 Villedoux

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Villedoux

Observation:
OAP N°3 et N°4

Ces implantations de zone pavillonnaire ne respectent pas les distances avec la zone naturelle sensible a proximité et il y aura
forcément un impact sur la faune et la flore.

De plus I'augmentation de la population que cela induit n'est pas en adéquation avec une offre de services quasi inexistante
actuellement.




Observation n°125

Déposée le 23 Novembre 2020 a 12:46
Par BAIDRAN Julie

25 rue des lauriers roses

17230 Villedoux

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Villedoux

Observation:
OAP N°3 et N°4

Ces implantations de zone pavillonnaire ne respectent pas les distances avec la zone naturelle sensible a proximité et il y aura
forcément un impact sur la faune et la flore. De plus la création d'une route le long de 1'air de jeu et en face de 1'école (OAP n°3 rue
des loges) est dangereuse pour les enfants et risque d'étre bloquée deux fois par jour (vigipirate).

De plus I'augmentation de la population que cela induit n'est pas en adéquation avec une offre de services quasi inexistante
actuellement.




Observation n°126

Déposée le 23 Novembre 2020 a 15:47
Par MORASSO MONIQUE

RUE DES LOGES 25

17540 ANGLIERS

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Angliers

Observation:
Lettre jointe

1 document joint.




Mr et Mme MORASSO Frangois
25, Rue des Loges
17540 — ANGLIERS
A
Monsieur Le Commissaire Enquéteur

A Angliers, le 23 Novembre 2020

Monsieur,

Nous sommes propriétaires d’une maison située a ANGLIERS, 25 Rue des Loges, parcelle A 793.

Dans le tracé du dernier P.L.U.de 2007, notre terrain est situé dans une zone non inondable et
montre que I'inondation la plus importante de 1982 n’a pas atteint la parcelle.

De plus, les travaux de régulation du canal du Curé réalisés il y a une trentaine d’années, ont
contribué a limiter les risques d’inondation pluviale.

Nous avons fait I'acquisition de cette maison en décembre 2017 aprés nous étre renseignés sur ce
risque potentiel auprés de la mairie et le document de GEORISQUES sur I’état des risques naturels,
joint a I'acte de vente, nous a confirmé que cette zone était non inondable.

Aucun évenement majeur de montée des eaux ne s’est produit depuis le dernier tracé du PLU.

L’hiver tres pluvieux de 2019 qui a provoqué une montée des eaux du marais, n’a pas atteint notre
terrain alors que d’autres parcelles identifiées comme non inondables dans le nouveau tracé étaient
sous I'eau.

Dans le projet du nouveau P.L.U.I.H., le tracé a été modifié et délimite une zone exceptionnellement
inondable qui englobe presque toute notre parcelle, y compris la maison.

Nous souhaiterions savoir ce qui justifie cette modification. Les hauteurs de terrain sont identiques a
celles de nos voisins d’en face qui ne sont pas en zone inondable. De plus, la maison est |égerement
surélevée sur la partie droite et de plus d’un metre sur la partie gauche. Il est absolument impossible
gu’elle soit inondée.

Cette modification créant un important préjudice sur la valeur de notre bien et pour une éventuelle
revente, nous sollicitons la modification du tracé de la zone « exceptionnellement inondable ».

Nous vous remercions a I'avance, Monsieur le Commissaire, de bien vouloir prendre notre demande
en considération.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de nos salutations distinguées.

Monique et Francois MORASSO



Observation n°127

Déposée le 23 Novembre 2020 a 16:22
Par NEAUD Jackie

37 rue de I'aunis

17540 saint sauveur d'aunis

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis

Observation:
Madame, Monsieur,

Je vous contacte car j'ai eu connaissance de I'enquéte publique en cours sur la commune de St Sauveur d'Aunis 17540.

J'ai fais 1'acquisition en 2018 d"une propriété avec un terrain (ZTO01 parcelle 272 et 274). Puis la mairie m'a indiqué utiliser la partie
274 en zone réservée. Ils me proposent de me la racheter pour 1 euro symbolique, or je ne suis pas vraiment d'accord avec cette
proposition.

Je ne sais pas comment me défendre de ce projet. Je suis seule et je n'y connais pas grand chose.

Pouvez vous prendre en compte ces éléments indiqués ci-dessus?

Je me rendrais présente a la derniére réunion du 04 décembre. J'aimerai que cela soir évoqué.

Puis je compter la dessus ?

Dans I'attente de votre retour,
Bien cordialement,

1 document joint.







Observation n°128

Déposée le 23 Novembre 2020 a 23:18
Par SOULIE Caroline

7 rue de la tour

17230 Andilly les marais

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Andilly

Observation:
Madame, Monsieur,

Habitante d'Andilly les marais, je vous communique ces remarques concernant le PLU qui touche notre commune.

Ce qui participe a la qualité de vie d'une commune rurale c'est l'espace: en opposition a la vie urbaine. Avoir des parcelles de 300m?2
pour un habitat individuel crée une promiscuité importante avec les voisins. Autoriser des logements en R+2 crée un vis a vis sur des
habitations existantes et des jardins. Utiliser I'espace libre au sein des villages pour accueillir de la population, pourquoi pas , a
condition que ce ne soit pas au détriment de ceux qui ont fait le choix d'y vivre. Il existe des politiques du logement en ville qui
incitent a s'éloigner de la ville pour vivre a la campagne sans que ce soit un réel choix de vie.

Le partage intelligent de 1'espace est le gage de la qualité de vie au sein de notre village.

Je suis défavorable aux petites parcelles et aux logements avec étages.

Respectueusement,

Caroline Soulié




Observation n°129

Déposée le 24 Novembre 2020 a 10:53
Par Fortin Noémie

parcay

17540 Nuaillé-d' Aunis

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Nuaille d'Aunis

Observation:

Dans le cadre de ’enquéte publique sur la commune de Nuaillé d'Aunis, je souhaite faire une demande concernant la modification
du placement de la zone non inondable du lieu-dit Parcay.

En effet le lieu-dit ou se trouve les habitations est aujourd’hui sur le PLU actuel matérialisé dans une zone inondable. Ces maisons
ancienne datées des années 1890 n'ont jamais été inondées car autrefois ce lieu-dit était une ile est donc pas conséquent plus haut que
le niveau du marais.

La zone non inondable déterminée par le PLU existant est exacte au niveau de sa superficie mais elle doit étre remontée sur le plan
au niveau des habitations.




Observation n°130

Déposée le 24 Novembre 2020 a 12:48
Par ROY née CAILLAUD Annie

19 rue Claude Dalseme

92190 MEUDON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Gréve sur Mignon

Observation:

Mon observation concerne une partie de parcelle dans le hameau de Begues que vous envisagez de passer en zone agricole.

Je suis propriétaire des parcelles 363 (batie) et 365 (non batie) apres une succession ou la parcelle 365 a été considérée comme
totalement constructible.

Actuellement ces deux parcelles sont réunies autour de la maison de la parcelle 363.

Nous avions envisagé dans un avenir non défini de pouvoir construire le fond de la parcelle 365 en aménageant un acces le long de
la parcelle 322 ce qui deviendrait impossible dans le cadre de ce nouveau projet de PLU.

Je ne comprends pas la motivation de cette enclave qui passerait en zone agricole alors qu'elle est séparée du champs le plus proche
par plusieurs clétures.

Cette demande est cohérente avec celle faite par ma niece pour la parcelle 364.

Je souhaite donc que la totalité de la parcelle 365 reste constructible.

Dans cette attente, recevez, Madame, Monsieur, mes meilleures salutations.

Annie ROY

Tél: 06 16 26 06 20




Observation n°131

Déposée le 24 Novembre 2020 a 13:04
Par Guillou Mireille
5 rue du Vieux Chéne

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Cram-Chaban

Observation:
Monsieur le Maire ,

Je sollicite toute votre attention du contenu de mon observation concernant ma parcelle 00AB 411 zone PAU d'une superficie de 754
MC, viabilisé a tout les réseaux existant situ€ 5 Rue du Vieux Chéne .

J'ai pris tardivement connaissance de 1'enquéte public en cours pour lequel ce terrain ferait 1"objet d'une erreur de transcription
concernant le fait qu'il pourrait se voir passer en terrain de loisir .

Je suis étonné que cette parcelle ne puisse avoir un autre avenir que cette éventuelle décision . qui 2 mon sens n'avantagerais en rien
le village et le bourg de Cram .

effectivement personnellement je pense que pour le bon avancement , la progression de votre commune afin d'évoluer , de prospérer
et surtout de se projeter sur de nouveaux objectifs et projets a de nouvelles constructions et dans le but d'accueillir une génération
futur ,voir une population plus dense au sein du village , il serait bon d'avoir un avis défavorable et d'accepter un tel compromis
envers ce terrain qui mérite d'étre exploiter au meilleur de sa capacité d'emménagement pour accueillir une habitation , c'est a dire
une famille et particulierement des enfants qui grandiront dans ce bel environnement qu'est le marais poitevin et de cette magnifique
région de la Charente Maritime.

Je vous remercie d'avance Monsieur le Maire d'avoir un regard positif sur I'ambition que je porte a la bonne continuation et le bien
étre de ce petit village que j'affectionne tout particulierement .

je remercie pareillement les élu(es) décisifs sur le dénouement de cette enquéte public par rapport a cette parcelle et a ce terrain tres
bien placé en urbanisation et qui je 1'espere de tout cceur aura un avenir meilleur que d'étre limiter & devenir un terrain de loisir .
Vous remerciant vivement de toute votre compréhension Monsieur le Maire , veuillez agréer mes sinceres salutations distinguées .
Madame Guillou




Observation n°132

Déposée le 24 Novembre 2020 a 15:49
Par krebs boucard mireille

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:
N°3 et N°110
Le changement de destination doit étre pour logements non-agricoles.




Observation n°133 (Email)

Déposée le 23 Novembre 2020 a 16:15
Par Jackie.neaud

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint-Sauveur d'Aunis

Observation:

Madame BALMAS, Monsieur BOISSIERE et BERTIN.

Je vous contacte car j'ai eu connaissance see 1'enquéte publique en cours sur la commune de saint sauveur d'Aunis 17540.

Jai fais 1'acquisition en 2018 d'une propriété avec terrain (ZT 01 parcelle 272 et 274) Puis la mairie m'a indiqué utiliser une partie de
ma parcelle en zone réservée (274) et ma indiqué vouloir racheter cette partie pour un euro symbolique.

Je ne suis pas vraiment d'accord avec cette proposition.

Pourriez vous prendre en compte ma demande et en faire part lors de la réunion du 04 décembre prochain.

Je souhaiterais qu'ils rachetent ce morceau si ils souhaitent le récupérer.

Dans l'attente de votre bon accusé réception de cette demande.

Jackie NeaudJackie.neaud @live.fr

0667126945
Rejoignez nous sur Facebook




Observation n°134 (Mairie d'Andilly les Marais)

Déposée le 20 Novembre 2020 a 16:41
Par DE BARROS Diane

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Andilly
Observation:

AND R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.







Observation n°135 (Courrier)

Déposée le 23 Novembre 2020 a 10:00
Par COUDRIN Jean-Marie

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune du Gué d'Alleré
Observation:

CDC RC5
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°136 (Courrier)

Déposée le 24 Novembre 2020 a 10:48
Par COUTAUCHAUD

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Cyr du Doret
Observation:

CDC RC6
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.




€

_@L‘J_L!_pmm b 020

haen of

e _ N
) (oucrier yecu dae (Dt




(\\wre COUTBUCHIUS R,

A PRoce de Crownads G cuonndd Qo \B -\,

Ao 9 ey dun Dol
=
9,

‘(]o%&m‘ Do Trdoidiead

MQQ% :‘)—&Low»{. ci:-ggwﬁ“ Db e C@RILQ, S Qo VG e

%Pa;- j\e,u.wx.e, Qae COVAMM UshaLoe. -w%«tham! neac edd AR . a Lo
naule de SACEYN dun Dorde

Aloi ddhanas avee Modame Qo de L edfeRon wian 4o
L al QA AV de j\e‘:.()DLtg;e, Q)olsu\"lm e Aa ?a»&",

400 W a ,w,(gzﬂucf, Qe woUS awfré Aebralee arncndbe de itz
MGkl

u/é(a eoUL ?’Q A valie .ch‘e«l%auce, o oSUle &omg(nzonmiou aeQ@ e
(VIS )C LAAAL m/_{tl, courThwerfle ol Q\uu_ ;\‘@ T’um R&F(DW Qe
aﬁc\‘ uc\"c-& e weea acﬂ\wé}uewu-
ﬂe, Vous e Netendie s L' ow duce ﬁk“um.ezxéam‘k},

L }L@m }Maﬁo% ,







Madame Bernadette COUTAUCHAUD
1 Place Cramahé
17170 SAINT CYR DU DORET

Le 18 novembre 2020
SAINT CYR DU DORET

Objet : Observations dans le cadre de ’enquéte publique concernant le PLUI en cours d’élaboration

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis propriétaire d’une parcelle initialement cadastrée Section ZC n°141 d’une superficte de 28.656m?
sitide sur la commune de SAINT CYR DU DORET au lieu-dit CRAMAHE. Cette parcelle est
actuellement située pour la majeure partie en zone agricole du PLU en vigueur.

Toutefois, une partie de la parcelle, pour une superficie de 3.700m?, est actuellement située en zone Ua
du PLU en vigueur c’est-a-dire « secteur d'urbanisation dense du bourg et des hameaux » en Pespece le
hameau de Cramahé.

Il s’agit d’une partie de la parcelle ZC 141 situé dans le prolongement deg constructions situées sur les
parcelles ZC 110 et ZC 111. Il s’agit de la parcelle ZC 141p, apreés division.




Je constate que le projet de PLUI classe I'intégralité de la parcelle initiale ZC 141 en zone agricole (y
compris ZC 141p). Par suite, au terme du réglement, les constructions nouvelles relevant de la
destination habitation & usage de logements nouveaux sont interdites sauf & 8tre liées et nécessaires a
I'exploitation agticole.

Il est évident que ce changement de zonage impacte la valeur de la parcelle ZC141p alors méme que
celte derniére était en vente et que plusieurs propositions avaient d’ores et déja été formulées. Un
compromis a méme été signé mais le changement de zonage envisagé bouleverse la situation qui se
trouve désormais bloquée.

D’ailleurs, un sursis & statuer m’a ete oppose suivant arrete du 231’061’2020 ala demande de permls de
- e ———=gonstruire-déposée—en—vue-de- |’ , - : une:
d’habitation.

Le classement en zone A de I’intégralité de la parcelle ZC 141 et done de la parcelle issue de la division
ZCl41p actuellement zonée Ua me semble erroné et une erreur d’appréciation de la situation a
manifestement ét¢ commise.
En effet, le classement de cette parcelle en zone agricole n’est absolument pas justifié :

- Aucun élément ne justifie une telle modification du zonage,

- La parcelle est située & proximité immédiate de parcelles déja construites,

- Le maintien en zone Ua se révéle en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols,

- - La partie constructible concerne moins de 13% de la parcelle,

- L’identification des batiments voisins en sites bétis remarquables en application de Iarticle
I.151-19 n’est pas un obstacle au maintien du zonage actuel,

- Le maintien en zone Ua permet de développer 1’habitat dans I’enveloppe urbaine existante du
hameau de Cramahé. D’ailleurs au terme de son avis en date du 6/12/2019, la commune de SAINT
CYR DU DORET a déploré la limitation de la zone & urbaniser alors méme que se développaient
les bourgs.

Il convient de prendre en compte la spéeificité de la commune de SAINT CYR DU DORET qui se
caractérise par une urbanisation multipolaire s’appuyant sur des noyaux existants tel que le hameau de
CRAMAHE.

Le maintien de la parcelle ZC 141p en zone constructible n’aura pas pour conséquence une urbanisation
diffuse ou un éparpillement de I’habitat qui serait une extension de |'urbanisation consommatrice
d’espaces fonciers mais le développement d’un noyau d’ores et déja existant.

Ni la qualité paysagére, ni |’activité agricole ne seront compromises.

Compte tenu de ces éléments, le classement zone A me parait absolument injustifié et erroné.

Je vous remercie de I’attention que vous porterez & mes observations et wous adresse mes salutations

respectueuses,

Madame COUTAUCHAUD




Observation n°137 (Mairie de Villedoux)

Déposée le 23 Novembre 2020 a 10:00
Par GLENEAU Marie-José

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune d'Angliers
Observation:

VILL R2
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.




; MAIRIE DE ViL
Marie-José GLENEAU Me=ss
34 rue de Barbezieux

17340 CHATELAILLON-PLAGE

COURRIER "ARI

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Communauté de Communes Aunis Atlantique
113 route de La Rochelle

17230 MARANS

CHATELAILLON-PLAGE, le 23 novembre 2020

Objet : PLUiH — CDC Aunis Atlantique
ANGLIERS - Parcelle Section A n°719

Monsieur,

Propriétaire en indivision, je m’interroge sur le bien-fondé de la déclassification en zone N de la
parcelle cadastrée section A n°719 située au Grand Peu commune d’ANGLIERS.

Ce terrain, précédemment constructible, se trouve enclavé entre 2 parcelles destinées a
I'urbanisation par un projet récent d’'aménagement de 2 lotissements a priori privés.

Voyant la une incohérence et compte tenu de cette constatation, je souhaite donc que ma demande
de réaffectation en zone constructible soit prise en compte avant toute approbation définitive du
PLUIH.

En cas de refus, je vous serais reconnaissante de bien vouloir me communiquer les raisons qui ont
motivées cette décision de retirer cette parcelle de la zone constructible.

Cordialement,

Marie-José GLENEAU -

R IR AN

P.J : copies cadastre
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Observation n°138

Déposée le 24 Novembre 2020 a 18:39
Par VINCENT Magali

Mairie - Basse rue

17540 NUAILLE d'AUNIS

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Nuaille d'Aunis

Observation:

Nous avons fait part a M. Bertin de plusieurs points qui sont détaillés dans le document associé. Nous restons a votre disposition
pour toutes informations ou explications complémentaires, tout particulierement au sujet de 'OAP.

Mme VINCENT, conseillere a 1'urbanisme.

M. NEAU, Maire.

1 document joint.




REMARQUES SUR PLUIH AUNIS ATLANTIQUE :

1/ Réglement écrit :

En zone U, UE, UT
* La hauteur maximale autorisée est tres élevée (constructions et les annexes) et ne s’inspire par du bati
existant du village.
>> |l serait bon de réduire la hauteur max autorisée a 8m par ex. avec dérogation possible lorsque le bati voisin
dépasse les 8m.

* Détailler le reglement du périmetre de I'ancien bourg repéré au titre de I'art. 151-19 pour :
- Exiger que les coffrets techniques (Pompe a Chaleur par ex) soient
- intégrés dans la construction nouvelle
- non visibles depuis I'espace public pour le bati ancien.
- Interdire le changement d’affectation des commerces existants situés autour de la place du four
(suivant périmeétre précis)

2/ Reglement graphique :

* Lecalque « zone fréquemment inondable » ne
semble pas bien positionné a I'endroit du
hameau de Pargay. (N-O de la commune). Cette
information a déja été mentionnée aupres des
services de la DDTM.
>> |le ovale non inondable devrait étre autour du
hameau et non a coté.

* Une propriété (parcelles n°273-274-275) située en lisiéere sud du centre
bourg a été supprimée et se trouve en N a laquelle se superpose + calque
zone fréquemment inondable.

>> La propriétaire étant dgée, il est important de laisser la possibilité aux héritiers
de pouvoir faire quelque chose de ce bien, tout en conservant le caractére
patrimonial de cet ensemble qui est indéniable. Le remettre en zonage U ou bien
choisir un zonage approprié pour répondre aux besoins futurs.

3/ Quelques corrections sur les Emplacements réservés :

*  N°90: Les parcelles 98 et 99 ont été récemment acquises par la municipalité. L'ER n’est donc plus
nécessaire a cet endroit. En revanche la Commune se positionne sur la parcelle n°97 (adjacente) pour
I"acquisition du quereu.

>> Maintenir un ER sur la parcelle n°97 intitulée Place du four.

¢ N°93 et 94 : intervertir les deux désignations soit :
93 : création d’une voie publique + parking
94 : équipements communaux.



4/ LES OAP :

OAP

Concernant les OAP proposées, I'OAP n°2 est

obsoléte puisqu’un permis d’aménager a été @
accordé il y a quelques mois sous le régime du POS :
sur la partie Est du secteur (11000m?2). *

n°2

OAP

>> Le lotissement est en cours, la surface '
(env.11000m2) doit passer en zone U et sortir des
chiffres des zone 1AU.

n°1

En contrepartie, un autre secteur du centre-bourg sité entre la rue de écoles et 'exRN11 présente de nombreux

intéréts pour faire I'objet d’une OAP et mérite d’étre maitrisé .
- Secteur a enjeux : proximité équipements et du centre bourg
- Surface conséquente
- friche agricole : occupation a ce jour par agriculteur en fin d’activité.
- Problématiques liées a I'accessibilité et a la desserte du secteur.

/
4Dy
136
Fond de plan = Projet de réglement y 4 7/
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Périmetre de 'OAP | N — ' ’7
proposé en remplacement de I'OAP n°2 ) ’7»;"5
(partiellement consommée). T ; ﬁ,__'
>> La zone A qui est ajoutée au périmetre T BSdgy # 20 -/
de I'OAP proposée n’est pas cultivée asal '

puisqu’elle est occupée par des vieux hangars agricoles.
I s’agit donc d’une densification du bourg plutét de qu’une extension/consommation des espaces agricoles.

Cl

= Proposition d’OAP sur une surface de 13500 m2 env. en zone 1AU dont 7000 m2 en zone U au projet

de PLUL.



>> Volonté d’urbaniser ce secteur de maniére cohérente en répondant aux enjeux importants :

Secteur intéressant, a densifier car :

*  Proximité du bourg, des écoles

* Tres accessible sans engorger les voies du bourg

* Ancienne zone agricole

* Zone a densifier sans consommation d’espace agricole
Desserte et circulation de cette zone sans aggraver les conflits d’usages liés a la présence des
écoles, tout en réduisant la circulation motorisée devant les équipements.
Aménager ce secteur de maniére cohérente et globale, plutot que le laisser partir au coup par
coup.
Respect du patrimoine bati rural existant (notamment présence de murs et de bati en pierre)
Requalifier une entrée du bourg.

B. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION GRAPHIQUES PROPRES A CHAQUE SECTEUR

Les unités fonciéres concernées par cette OAP ont pour la plupart une superficie supérieure 3 5000 m*.

A. Légende principale :

I_ ‘I Principe de zone U, AU, A, N respectant les dispositions réglementaires correspondantes.
E] Entrée de zone, gestion des flux 3 aménager
I Principe de voie structurante a créer, doublée de deux liaisons douces (de chaque cbté de la voie)
' Principe de voie secondaire & créer, 3 sens unigue ou double sens, doublée d’une liaison douce.
Principe de liaison douce a créer
w Principe de front urbain a créer, a I'alignement ou 2 métres en retrait
EEEm

Mur, muret en pierre, portail 4 conserver
Principe de conservation ou de création d’espace vert boisé

Haie d’essence locale 3 conserver, créer ou compléter en fonction des typologies de haies et de la liste d’essences de I'OAP « Lisiéres
Urbaines »

Arbre 3 conserver, alignement d'arbres & conserver ou créer en fonction de la liste d'essences de 'OAP « Lisiéres Urbaines »
Principe de bassin paysagé pour la gestion des eaux pluviales 3 créer

Principe de zone humide 3 conserver

A
- OBJECTIFS MIXITE SOCIALE :
Nomb: inie dels iaux a réaliser dans 'opération

DENSITES :
Densité brute (espaces verts et voirie inclus) minimale attendue

Principe d'inconstructibilité




Observation n°139

Déposée le 24 Novembre 2020 a 19:23
Par LE GALLO David

4 clos des Hautes Groies

17230 CHARRON

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Charron

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.




Observation n°140 (Mairie de Nuaillé d’Aunis)

Déposée le 24 Novembre 2020 a 10:20
Par POIRIER Johan

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Saint Jean de Liversay
Observation:

NUAILL R1
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°141 (Mairie de Villedoux)

Déposée le 24 Novembre 2020 a 10:00
Par GAILLARD

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Villedoux
Observation:

VILL R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°142

Déposée le 26 Novembre 2020 a 10:17
Par APROVIL Jean

146 rue de 1'Aunis

17170 LA LAIGNE

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de la Laigne

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.




Association APROVIL
144 rue de 1'Aunis
17170 La Laigne

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Au nom de I'Association pour la protection du village de la Laigne et de son
environnement (APROVIL), je demande que toutes les haies du village de La Laigne, en
particulier celles du lotissement et rue de I'école, ainsi que toutes les haies plantées lors du
remembrement et toutes celles existantes avant, soient répertoriées en « haies remarquables a
protéger »

Le verger sur les parcelles de la CDC (n° 646, 647, 648, 693, 695) un coeur du village
doit aussi étre conservé et protégé.

Au sujet des éléments du petit patrimoine remarquable bati protégé, ou peut on voir la liste
et les critéres de choix? Il semble qu'il y ait eu des oublis ! (fontaine de Beaulieu, puits place de
I'église...

Merci de prendre ces demandes en considérations.
Sinceres saltations
Le Président d APROVIL

JF WACRENIER



Observation n°143 (Mairie de Charron)

Déposée le 25 Novembre 2020 a 09:10
Par GUERRIER Sylvain

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Charron
Observation:

CHARR R3
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°144 (Mairie de Charron)

Déposée le 25 Novembre 2020 a 10:13
Par COISLIER Laurent

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Charron
Observation:

CHARR R4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°145 (Mairie de Charron)

Déposée le 25 Novembre 2020 a 11:16
Par MARIONNEAU Jean-Claude

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Charron
Observation:

CHARR R5
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°146 (Mairie de Charron)

Déposée le 25 Novembre 2020 a 11:48
Par DERAZE Eric

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Charron
Observation:

CHARR R6
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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Observation n°147 (Mairie de Cram-Chaban)

Déposée le 24 Novembre 2020 a 12:21
Par Monsieur le Maire de Cram Chaban

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Cram-Chaban
Observation:

CRAM R4
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°148 (Courrier)

Déposée le 25 Novembre 2020 a 10:16
Par DELALOY Yannick

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Benon
Observation:

CDC RC7
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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COTE & AUNIS
CROUSEILLES Immobilier
14 place du Marché 17170 Courgon
SAS Au Capital 7600 €

ket Ul sanui® RCS : 789 962 651
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Lagnes......
TParagraphe...

‘Carte pro CPI 1702 2017 000 020 142

Reconnaissons avoir, griice 3 votre intervention, visité ce bien désigné ci-aprds, le s / el f 72 s

S RERERENTE

Désipnation et situation du bien visité - Terrain @g Maison )  Appartement)  Autre O
Désignation Succincte : :

TNEBLMND o ARG a8

Superficie privative des lots supérieurs & 8m® & Pexclusion des lots & usage de cave, garage et emplacement de
stationnement (article de la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi du 18 décembre 1996) qui nous a ét¢ communiqué par
votre agence : T 5 1 e

N° de lot suivi de la superficic en m? : AV Z& BTN 25 ,.’! 26". & "2“.:3( od e 4%

Adresse (N°, Artére, Localité, Bitiment ) ; L onghen ST V) (A ecz NP e

LE (8) PROPOSANT (8)

\ . s ] ” ‘ A t“ {\
Je, Nous, Soussigné (s), e WA T efany ﬁm@é‘g e _BOE N e

Demeurant .:%-% e Do Tﬁ(wUu._;—- ‘:,«f"](-Zj?(\ S Qﬂfl‘\l(i.ﬁf} {-,9 I

Suite i cette visite, nous propesons d’acheter ce bien anx conditions suivanges

Prix Proposé, sous réserve de I'acceptation des propriétaires, au prix de: S opiade.s C&f

C&_%m W(bﬁ L snnSe_ e I a SO \Q{;z,m{ﬂ:___ A D o as

comprenant votre rémunération, dont les modalités et le montant sont déja énoncés au mandat.

ZO=H =00 dOR

Financement ; Les modalités du financement seront déterminées aux termes de Pavant contrat. Le prix indiqué ci-dessus
sera payable le jour de la vente.

Réaime de la proposition d’achar :

Nous déclarons avoir ¢i¢ informés des dispositivns de Ia loi SRU du 13.12.2000 visant 3 renforcer la protection de I'acquéreur
immobilier :

# instaurant un défai de 10 jours pour tout acte sous seing privé ayant pour I’objet acquisition d’un immeuble 4 usage d’habitation par
un acquéreur non professionnel.

# frappant de nullité tout engagement unilatéral souserit en vue deP’acquisition d’un bien ou droit immobilicr pour lequel il est exigé
ou recu de celui qui s’engage un versement quelles qu’en sofent la cause et la forine,

En conséquence, [a présente proposition d’achat n’¢st pas soumisc au délat de 7 jours puisqu’elle a exclusivement pour objet o’ inviter
les propriétaires, si le prix proposé les agrée, & régulariser avec nous, au plus tard a la date indigude ci-dessous, un avant contrat
{promesse ou compromis) qui constatera Péchange des consentements, fixera Pensemble des conditions de la vente (financement,
conditions suspensives} et engagera réciproguement les deux parties & I'issu du délai de 7 jours ci-avant évoqué.

Bien que n’entrainant aucun versement de notre part (art 1589-1 nouveaw code civil) nous sommes conscients de Pobligation que nous
créons de régulariser un avant-contrat en cas d’accord des propridtaires dans be délai indiqué ci-dessons, sous peine d'8re redevables
de dommages et intéréts & leur Sgard.

% . .
Date de sighature de I"avant contrat au-deli de laquelle 1a'proposition n’est plus valide

Lo DBas  Feode —|

H convient de fixer une date de régularisation proche dans le temps de la présente proposition

La présentation de cette proposition et le rapprochement des parties sont sous la responsabilité de 'agence sus-nommée.
La présentation sera [aite par tout anire moyen & sa convenance présentant des garanties équivalenies & la lettre Recommandée AR

Fatit, 1@ wameamemmemmmcmen dans les locaux de I'agence, en double exemplaire dont un pour I"agence ¢t un remnis au proposant
LE (5) PROPOSANT (S) . LE (8) VENDEUR (8)
« Lu ct approuvé, bon pour proposition au prix de ... » « Lu ct approuvé, bon pour aceeptation au prix de ... »
{Somme en chiffres et en leftres) (Somme en chiffres et cn lettres)
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Observation n°149 (Communauté de Communes Aunis Atlantique)

Déposée le 25 Novembre 2020 a 10:20
Par indivision BALLANGER

Critere(s) supplémentaire(s) : - la commune de Taugon
Observation:

CDC RCS8
Veuillez prendre en compte 1'observation en piece jointe.

2 documents joints.
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INDIVISION BALLANGER-%;eprésentée par : Rives-D'Autise, le 20 novembre 2020

- BALLANGER Jean Jacques

80, rue de la Venise Verte 31 &4

OQOULMES - 85420 RIVES-D'AUTISE coe '
Et . Aunis Atlantique
- BALLANGER Pascal ‘

La Garatiére - 33, route de la Roche 25 NOV. 2020

85150 - LANDERONDE

Courrier Arrivé

Monsieur le President

de la commission d'enquéte publique
Communauté de Communes Aunis Atlantique
113, route de La Rochelle

17230 MARANS

Lettre recommandée avec avis de réception

OBJET : PLUi-H - Enquéte publique du 02/11/2020 au 04/12/2020
Demande de rectification d’erreur du zonage
concernant les terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217
situés Champ du Moulin du Port - rue de la Cosse - 17170 - TAUGON

Monsieur le Président,

Les membres de |'Indivision BALLANGER visnnent d'avoir connaissance gu’un projet de Plan Local
d’'Urbanisme Intercommunal et Habitat (PLUI-H) arrété le 23 octobre 2019 est en cours d'élaboration sur fe
territoire de la Communauté de Communes Aunis Atlantique.

Ce PLUI-H aurait pour vocation de se substituer aux dispositions des PLU et des POS des communes
actuellement en vigusur dont le PLU de la commune de TAUGON - 17170.

L'approbation de ce PLUI-H et sa mise en ceuvre effective doit intervenir aprés l'enquéte publique prévue
a partir 02 novembre 2020 jusqu’au 04 décembre 2020 (voir page 8 : observations sur I'enquéte publique).

L'Indivision BALLANGER représentée par BALLANGER Jean Jacques et BALLANGER Pascal est
propriétaire des terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 situés Champ du Moulin du Port - rue de ia Cosse -
17170 - TAUGON (voir piéce n° 1 jointe & cet envoi - extrait du plan cadastral &dité le 18 novembre 2020
matérialisant F'emplacement des parcelles ZD 77 et ZD 217).

Selon le PLU de la commune de TAUGON en vigueur depuis mars 2008, ces parcelies sont situées

en zone U (zone urbaine) et en secteur Ua (secteur central du bourg) o1 les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le secteur Ua concerne I'ensemble de la partie ancienne du bourg de TAUGON (voir piéce n° 2 jointe & cet
envoi ; dossier d’approbation du PLU - réglement - pages 1, 2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 44, 45 - et piéce n° 3jointe A cet
envoi : document graphique - zonage).

Aprés consuitation du site internet de la Communauté de Communes Aunis Atlantique, nous constatons
que le projet de Réglement - Graphique - Carte de zonage (voir pigce n° 4 jointe a cet envoi) du-PLUi-H arrété
par le conseil communautaire prévoit le classement de nos parcelles cadastrées D 77 et ZD 217 en Zone
A, zone agricole.

Les membres de Findivision BALLANGER sont en désaccord avec le zohage agricole envisagé par le
PLUI-H. ,
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Nous contestons le classement dans le PLUI-H en zone agricole de nos parcelles cadastrées 7D 77 et
ZD 217 en fonction des éléments de fait et de droit suivants :

structibilité

1°- Sur les droits actuellement acquj en matiére de co

- Une autorisation de permis de construire tacite N° PC 017439 19 C0005 est en vigueur depuis le
16 décembre 2019 au nom de Madame Daphné GIRAUDEAU - 11, rue Ledru-Rollin - 17000 -
LA ROCHELLE et ce en application des dispositions prévues par Farticle L 4242 du code de I'urbanisme.

Le zonage agricole envisagé par le PLUI-H est donc illégal du fait de ce permis de construire tacite
existant ce qui constitue une erreyr d'appréciation commise par la Communauté de Communes Aunis
Atlantique.

-Un certificat d’urbanisme opérationnel valide la constructibilité pour 2 lots (construction de
2 habitations) :

Ce document (voir piéce n° 5 jointe 2 cet envoi) enregistré numéro CU 017439 18 C0023 et délivré au nom
de lIndivision BALLANGER par le Monsieur le Maire de la commune de TAUGON le 26 septembre 2018
valide la constructibilité de 2 habitations sur les parcelles cadastrées ZD 77 et ZD 217 pour une durée de
18 mois,

Le 24 janvier 2020, l'indivision BALLANGER a remis & la mairie de TAUGON une demande de

prorogation (voir pigce n° 5-bis jointe & cet envol) du certificat d’'urbanisme opérationnel numéro CU 017439
18 C0023. '

A la date de I'snvoi de la présente lettre recommandée avec avis de reception, I'administration n'a pas
apporté de réponse a notre demande de prorogation. L'article R 410-12 du code de I'urbanisme précise
que le silence gardé par I'administration au terme du délai d'instruction vaut delivrance d'un certificat

d’'urbanisme tacite lequel cristallise le droit en vigueur a ia date limite d'instruction pendant 12 mois.

Le zonage agricole envisagé par le PLUI-H est donc illégal du fait de ce certificat d’urbanisme
operationnel tacite en vigueur enregistré numéro CU 017439 18 C0023 ce qui constitue une erreur
d'appréciation commise par la Communauté de Communes Aunis-Atlantique.

- Un permis de construire n° PC 017439 14 C0002 délivré le 24 avril 2014 qui est resté valide
jusqu’au 10 mars 2019 a été accordé pour la construction d’une maison d’habitation 3 usage
locatif {voir piece n® 6 jointe a cet envai).

Le zonage agricole envisagé par le PLUI-H est donc ilégal du fait de ce permis de construire

enregistré N° PC 017439 14 C0002 ayant existé pendant 5 années démontrant ainsi que la constructibilité
de nos terrains a toujours existé selon Je PLU de la commune de TAUGON en vigueur depuis mars 2006
ce qui constitue une erreur d'appréciation commise par la Communauté de Communes Aunis-Aflantique.

2°- Sur le PLUI-H et la mobilisation des dents creuses

Le projet politique constitué par le PADD du PLUi-H sur le territoire de la Communauté de Communes
Aunis Atfantique a pour objectif d'atteindre une meilleure structuration de I'urbanisme et des lotissements
ave¢ notamment une mobilisation des dents creuses, du bati vacant et d'une réduction de I'habitat indigne.

Les dents creuses sont des parcelles non construites, d’une superficie modeste, entourées de
constructions sur leurs cotés.

Alnsi, l'urbanisation d’une dent creuse ne conduit pas a un étalement urbain. Cela signifie que I'enveloppe
du béti environnant et existant dans lequel s'insére la parcelle n'est pas augmenteée du fait d’'une nouvelle
construction. '

Dés lors que la dent creuse est située dans une agglomération, dans des secteurs deja urbanisés, les
dents creuses sont rendues constructibles et de ce fait sont é&ligibles a un zonage U.

En l'espéce, le classement en zone agricole de nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 est donc contraire

a l'objectif de densification prévu par le PLUI-H pour les raisons suivantes :

- Le PLUI-H prévoit d’autoriser le comblement des dents creuses et les constructions a l'intérieur de
I'enveloppe batie existante selon le principe de densification recherché.

- Le PLUi-H intégre notre terrain cadastré ZD 217 en dent creuse mobilisable (voir piéces n° 7 et 7 bis jointes
a cet-envoi dénommées : Annexe au rapport de présentation - Atlas des dents creuses et extensions - 10-10-2019 ~
TAUGON), '
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- Selon le PLU de la commune de TAUGON en vigueur depuis mars 2006, les parcelles cadastrées ZD 77
ot ZD 217 sont situées en secteur déja urbanisés (zone U - zone urbaine) et en secteur Ua (secteur central et
partie ancienne du bourg de Taugon) oli les équipements publics existants par la rue du Poitou ou par la rue
de la Cosse ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter (voir piéce n° 2 jointe &
cet envoi : dossier d'approbation du PLU - réglement - pages 1, 2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 44, 45 - et pigce n°® 3 jointe & cet
envoi : document graphigue - zonage).

- Les parcelles cadastrées ZD 77 et ZD 217 sont situées en agglomération dans un secteur urbanisé et
entourées de terrains batis avec de nombreuses constructions ce qui forme ainsi une "dent creuse”
favorisant l'urbanisation.

- Les parcelles cadastrées ZD 77 et ZD 217 qui ont une faible superficie sont structurées par une voie de
circulation autorisant un acces direct au réseau routier constitué par la route départementale n° 116 (rue de
la Cosse).

le principe de reconquéte des dents creuses inscrit dans le PADD du PLUi-H comme une volonté politique
de répondre aux impératifs du développement durable n'est donc pas respecté par le classement en zone
agricole de nos parcelles cadastrées ZD 77 et ZD 217.

Le zonage agricole de nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 est donc illégal puisque non conforme a la
cohérence de ['urbanisation (mobilisation des dents creuses qui sont rendues constructibles st éligibles a un
zonage U} prévue par le PLUI-H ce qui constitue une erreur d’appréciation commise par la Communauté de
Communes Aunis-Atlantique.

2°- Sur le code de Purbanisme et le classement en_zone agricole

- L’article R 151-22 du code de I'urbanisme (voir piécs n° 8 jointe a cet envoi) précise :
"Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biclogigue ou economique
des terres agricoles".

- Les régles édictées par le code de Purbanisme selon I'article R 151-22
Les criteres du classement en zone agricole sont objectifs, précis et définis comme suit :

* Potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles,

* Le maintien durable des activités agricoles,

* Le contexte local et leur role dans les systémes d’exploitation existants,

* La situation de ces terrains agricoles par rapport au siége de l'exploitation, leur relief, leur pente et
leur exposition.

- Les obligations des auteurs du PLUi-H

* Pour fixer le zonage, les auteurs du PLUi-H doivent tenir compte de la situation existante et des
perspectives d’avenir.

* La Communauté de Communes Aunis-Atlantique doit justifier qu'elie donne priorité au
développement durable des activités agricoles.

- Le classement en zone agricole de nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 et les obligations
imposées par Particle R 151-22 du code de Furbanisme

En I'espece, le classement de nos terrains en zone agricole est fondé sur des erreurs manifestes qui
ne sont pas conformes aux obligations imposées par l'article R 151-22 du code de I'urbanisme pour
les raisons suivantes :

+ Les terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 n'ont jamais été loués & un agriculteur et n'ont pas fait
Fobjet d’une utilisation agricole depuis plus de 15 ans. De ce fait, la vocation agricole a disparu,
Il est évident que ces terrains ne représentent pas de potentiel agronomique, biologigue ou
économique.

4 Les parcelles cadastrées ZD 77 et ZD 217 ne peuvent étre identifiées comme 2 protéger,
puisqu'elles ne représentent ni une surface importante (00 Ha 33 ares 80 ca), ni une surface agricole
utile indispensable pour les besoins de I'agriculture et pour le maintien durable des activités
agricoles des exploitations existantes au sein de la commune de TAUGON.

4 Il n'existe aucun sidge d'exploitation agricole proche de nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 du
fait qu'ils sont situés en zone urbaine et en secteur central du bourg de la commune de TAUGON.
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4 Le classement des terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 en zone agricole est discriminatoire par

rapport aux parcelles voisines et similaires classée en zone urbaine U,

+ Les terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 sont situés en secteur central du bourg de TAUGON avec

un environnement déja largement urbanisé (voir piéce n° 4 : projet de document graphique représentant
la zone U urbaine de couleur rouge) puisque bordés a la fois :

* par un Io_tissement de 17 parcelles cadastrées de 298 & 356

* par de nombreuses parcelles déja construites, classées en zone U, dont les parcelles
limitrophes cadastrées n° 353, 354, 1622, ... :

* par la cour de I'école primaire - cadastrés parcelles n° 302 et 221

* par la parcelle cadastrée n® 221 qui est contigu# & notre terrain cadastré ZD 77.
Cette parcelle cadastrée n° 221 était classée en zone naturelle (N) selon le PL.U de mars 2008.
Le PLUI-H prévoit désormais un classement de la parcelle cadastrée n°® 221 en zone urbaine U,

- Les constats exposés pr_écédemmént au paragraphe. 2° prouvent un ensembie de
dysfonctionnements puisque le PLUI-H ne respecte pas les normes qui lui sont supérieures et
notamment les obligations imposées par I'article R 161-22 du code de I'urbanisme :

4 Pour fixer le zonage agricole, les auteurs du PLUI-H n'ont pas tenu compte de la situation existante

et des réelles perspectives d'avenir.

# Nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 ne constituent pas une surface agricole utile indispensable

pour les besoins de I'agriculture et pour le maintien durable des activités agricoles des exploitations_
existantes au sein de la commune de TAUGON,

% De plus, les auteurs du PLUI-H n'ont pas respectés les régles et critéres du classement en zone

agricole imposeés par l'article R 151-22 du code de Purbanisme.

Cefte situation identifiée constitue de multiples erreurs manifestes d'appréciation commises par les auteurs
du PLUI-H et de ce fait le zonage agricole de nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 envisage est donc

illégal.

3°- Sur I'exposition des riverains aux pesticides et les personnes vulnérables

Le classement de nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 en zone agricole génére pour les riverains
a étre exposés aux pesticides agricoles du fait d’épandages prés des lieux de vie.

« La réglementation

+ Les Frangais souhaitent la mise en place d’une zone tampon entre les champs traités aux

pesticides et les habitations et les zones accueillant des personnes vulnérables.

Par Arrété du 27 décembre 2019 (JORF n°0302 du 29 décembre 2019 texte n° 99) relatif aux mesures
de protection des personnes lors de ['utilisation de produits phytopharmaceutiques modifiant 'arrété
du 4 mai 2017 relatif a la mise sur le marché et a l'utilisation des produits phytopharmacautiques et
de leurs adjuvants visés a l'article L. 253-1 du code rural et de la péche maritime, I'Etat a statué sur
les distances minimales de sécurité & respecter au voisinage des zones de traitement a I'side de
produits phytosanitaires et des zones d’habitation et des zones accueillant des personnes
vulnérables (article 8, titre IV. de I'arrété du 27 décembre 2019).

Le dispositif de protection des riverains, en vigueur depuis le 1* janvier 2020, oblige les agriculteurs
a respecter entre les zones d’épandage et les habitations des distances de sécurité fixées a 5, 10
et 20 métres selon les produits phytosanitaires utilisés.

En I'espece et en retenant la distance de sécurité minimale de 5 m a respecter entre les zones de
traitement 3 'aide de produits phytosanitaires et les zones d’habitation, notre parcelle cadastrée
ZD 77 dont la largeur est au maximum de 27,75 m sur une longueur maximum de 113,50 m
représenterait en fait une surface cultivable réelle de 00 Ha 14 ares 13 ca.

Il est donc évident que la parcelle ZD 77 dont la suiface cultivable réelle serait de 1 413 m? ne
représentent ni une surface agricole utile indispensable pour les besoins de I'agriculture et pour le
maintien durable des activités agricoles des exploitations existantes au sein de la commune de
TAUGON, Ces terrains seraient méme impossible & louer 3 un agriculteur.

Page 4



Les éléments exposés précédemment au paragraphe 3° prouvent un ensemble d'erreurs manifestes
d'appréciation commises par les auteurs du PLUi-H puisque ce document ne respecte pas les normes qui
lui sont supérieures et notamment arrété du 27 décembre 2019 concernant lexposition des riverains aux
pesticides.

Le projet de classement en zone agricole de nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 envisagé est donc
ittegal.

- Les personnes vulnérables et 'exposition aux pulvérisations de pesticides

« En France, lArrété du 27 juin 2011 relatif 4 Vinterdiction d'utilisation de produits mentionnés a
Farticle L. 253-1.du code rural et de la péche maritime dans des lieux fréquentés par des groupes
de personnes vulnérables interdit I'utilisation des produits dangereux pour la sante et notamment a
proximité des lieux habituellement fréquentés par des enfants (école, halte-garderie, aire de jeux
destinés aux enfants) et a proximité des batiments d’accueil des personnes agées, malades,
handicapées, ... '

+ Comme indiqué précédemment, nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 sont situés en secteur
central du bourg de TAUGON avec un environnement d’habitations, de lieux hébergeant des
personnes vulnérables constituées par les habitants du lotissement (présence de personnes agées)
mais surtout la proximité immédiate de I'école, de la cour de I'école, des aires de jeux destinés aux
enfants de l'école, de la halte-garderie, ...

4 |Le PLUI-H ne prévoit pas les mesures de protection obligatoires lors de 'épandage des pesticides a
proximite des lieux et établissements qui accueillent des personnes vulnérables.

% Le PLUI-H n’est pas compatible avec Fépandage de pesticides afin d’éviter les contaminations par
Feau qui s'infiltre dans le sol (existence dans le Iotissement de nombreuses zones de jardins potagers, de
zones de captage d'eau potable, ...).

Les auteurs du PLUi-H ont donc commis des erreurs manifestes d’appréciation pour protéger les
personnes vulnérables (les habitants du lotissement, les éléves dans I'enceinte de I'établissement scolaire, les
éléves dans la cour de récréation de école, ies éléves utilisant les aires de jeux installés dans la cour de récréation de
I'école, la halte-garderie, ...) qui seraient exposées aux pulvérisations de pesticides si le zonage agricole de
nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 envisagé est maintenu.

Le PLUI-H ne respecte pas les normes qui lui sont supérieures et notamment I'arrété du 27 juin 2011 relatif
a l'interdiction d'utilisation de produits mentionnés a l'article L. 253-1 du code rural et de la péche maritime
concernant la protection des personnes vulnérables exposées aux pulvérisations de pesticides ce qui rend
illégal le classement en zone agricole de nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217.

4°- Nos conclusions

Au regard de I'ensemble de nos observations et remarques transmises par la présente lettre
recommandée avec avis de réception, il est prouvé que le classement en zone agricole de nos terrains
cadastrés ZD 77 et ZD 217 est illégal puisque entaché de multiples erreurs manifestes d'appreciation de
zonage par les auteurs du PLUi-H.

- Le PLUI-H ne respecte pas les normes qui lui sont supérieures et notamment :
% Les dispositions figurant dans le code de I'urbanisme (article R 15122, ...)

4+ La protection des personnes vulnérables exposées aux pulvérisations de pesticides (arrété du
27 decembre 2019 et Arrété du 27 juin 2011 relatif & l'nterdiction d'utilisation de produits mentionnés a larticle
L. 253-1 du code rural et de la péche maritime)

# Les documents d'urbanisme en vigueur (permis de construire tacite, certificat d'urbanisme opérationnel
tacite, ...). '

- Nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 doivent étre classés en zone urbaine U et non en zone
agricole puisqu’ils sont immédiatement constructibles comme reconnu par la commune de Taugon
depuis de hombreuses années

Voir article 1°- page 2 du présent courrier reprenant les droits acquis en matiere de constructibilité que sont
le permis de construire délivré le 24/04/2014 valide pendant 5 ans, le permis de construire tacite en vigueur
depuis le 16 décembre 2019 au nom de Madame Daphné GIRAUDEAU, le certificat d'urbanisme
opérationnel en vigueur délivré au nom de FIndivision BALLANGER par le Monsieur le Maire de la
commune de TAUGON.
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- Lo projet de zonage agricole anvisagé par le PLUI-H qui est Fobjet de notre présente contestation
cause a Iindlvision BALLANGER un préjudice réel puisqu’elle porte atteinte 2 notre drolt de
propriété et & la valeur (dévaluation conséquente) de nos terrains cadastrés 2D 77 et ZD 217.

Nous vous remercions de bien vouloir rédtudier votre décision afin de prendre en considération dans le
cadre de 'enquéte publique initiée par la Communauté de Communes Aunis Atlantique notre présente
demande de rectification d’erreur de zonage concernant nos terrains cadastrés ZD 77 et ZD 217 qui a été
commise lors de I'élaboration du projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal et Habitat (PLUI-H) arrété
le 23 octobre 2019.

Une copie de cette correspondance ast trangmise & foutes fins utiles & Monsieur SERVANT, Président de
la Communauté de Communes Aunis-Attantique, et & Monsieur BOUHIER, Malre de la Commune de
Taugon.
Dans l'attente de vous lire, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de notre
considération distinguée.

Falt a RIVES-D’AUTISE, le 20 novembrs 2020

Jean Jacques BALLANGER Pascal BALLANGER

%
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INDIVISION BALLANGER représentée par :
- BALLANGER Jean Jacques

80, rue de la Venise Verte
QULMES -~ 85420 RIVES-D'AUTISE

Et
- BALLANGER Pascal

lL.a Garatiére - 33, route de la Roche
85150 - LANDERONDE

BORDEREAU DE PRODUCTION DE PIECES

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal et Habitat (PLUIH)

Enquéte publique du 02/11/2020 au 04/12/2020
Communauté de Communes Aunis Atlantique

Lesdites pidéces en photocopie, cotées de 01 & 08, sont produites 2 I'appul des présentes écritures :

- Pidce n® 1 (1 page) :

- Pidce n® 2 (10 pages) :

- Piace n® 3 (2 pages) :

- Pigce n°® 4 (1 page) :

- Pléce n° 5 (3 pages) :

- Pléce n° 5 bis (2 pages) :

- Pigce n° € (4 pages) :

- Pidces n® 7 (1 page)
et 7 bis (1 page)

extrait du plan cadastral édité le 18/11/2020 matérialisant Pemplacement des
parcelles ZD 77 et ZD 217.

dossier d'approbation du PLU de la commune de Taugon en vigueur depuis
mars 2006 - réglement -~ pages 1, 2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 44, 45.

FLU de la commune de Taugon en \)igueur depuis mars 2006 - document
graphique - zonage.

projet du document graphigque du PLUI-H qui prévoit le classement de nos
parcelles cadastrées ZD 77 et ZD 217 en zone A, zone agricole.

certificat d'urbanisme opérationnel n°® CU 017439 18 C0023 validant en dale
du 26 septembre 2018 la constructibilité de 2 habitations au nom des
propriétaires, 'Indivision BALLANGER.

demands de prorogation en date du 24 janvier 2020 du cerifficat d'urbanisme
opérationns! n°® CU 017438 18 C0023.

permis de construire n° PC 017439 14 C0002 délivré le 24 avril 2014 qui est
resté valide jusqu’au 10-mars 2019 autorisant & construction d'une maison
d’habitation a usage locatif.

annexe au rapport de présentation - Atlas des dents creuses et extensions -
10-10-2019 - TAUGON.

- Pidce n® 8 (2 pages):  Légifrance - Article R 151-22 du code de Purbanisme
Fait a8 RIVES-D'AUTISE, le 20 novembre 2020
Jean Jacques BALLANGER Pascal BALLANGER
C:
e
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Observations sur 'enquéte publique prévue du 02 novembre 2020 au 04 décembre 2020

Cette enquéte publique a pour objectif selon la Communauté de Communes Aunis Atlantique d’associer le
public afin de consuiter le projet de PLUI-H, de recueillir les observations, les propositions et les contre-
propositions du public sur le projet d'aménagement et de développement.

I est surprenant que cette concertation citoyenne prévue du 02 novembre 2020 au 04 décembre 2020 soit
maintenue pendant la période de confinement général imposé sur 'ensembie du territoire frangais afin de
lutter contre la propagation du virus Covid-19.

Les circonstances exceptionnelles liées a cette lutte contre la propagation de I'épidémie de la Covid-19
impliquent des mesures de limitation des déplacements, et des rassemblements, et nécessitent de prendre
des dispositions compatibles avec cette situation que sont :

- La loi n® 2020-290 du 23 mars 2020 d'urgence pour faire face a I'épidémie de Covid-19,
- Le décret n® 2020-1257 du 14 octobre 2020, déclarant I'état d'urgence sanitaire,

- L'allocution présidentielle du 28 octobre 2020 annongant un confinement général sur 'ensemble du
territoire & compter du jeudi 29 octobre 2020 a 21h, interdisant de fait les déplacements et
rassemblements,

- Le respect du principe constitutionnel de participation du public prévu par 'article 7 de la Charte de
I'environnement issue de la révision constitutionnelie du 01 mars 2005 impliquant que les procédures de
participation du public conservent un effet utile lors d’'enquétes publiques afin de faire valoir l'expression et
les observations des citoyens dans le cadre de réunions ou de permanences physigues .

Au titre de ces dispositions, il est considéré que :

- Le confinement de la population est une mesure d'urgence sanitaire visant a limiter la propagation du
virus, laguelle n'autorise pas le déplacement pour participer & une enquéte publique 2 titre dérogatoire.

- Le but d'une enquéte publique est de favoriser I'expression des citoyens ce qui n’est pas compatibie avec
les mesures d'urgence sanitaires prises pour limiter la propagation du virus.

- La limitation des déplacements de la population et les mesures prises par les autorités compétentes en
vue d'imposer le confinement de celle-ci, pour des raisons sanitaires et d'intérét général, ne permettent
plus la tenue des permanences programmeées de la commission d’enquéte désignée et I'accés du public
aux lieux de déroulement de I'enquéte publique, dans lesquels sont placés les registres et les pidces du
dossier d'enquéte publique.

Les conséquences de ces dispositions sont les suivantes :

- L’'enquéte publique liée au projet de Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal et Habitat (PLUI-H) arrété le
23 octobre 2019 sur e territoire de la Communautd de Communes Aunis Atlantique doit se dérouler dans
des conditions permettant ['expression la plus large possible de la population,

~ [l convient donc de préserver la possibilité ultérieure pour la population de prendre connaissance, dans
les meilleures conditions des piéces du dossier d’enquéte, d’échanger avec la commission d'enquéte et de
s’exprimer par tous les moyens mis a sa disposition ce qui autorisera la possibilité ultérieure pour les
citoyens de s'exprimer sereinement sur des questions de mobiiité susceptibles de les concerner.

- L'arrété DIR URB n° 20-01 du 28 septembre 2020 pris par Monsieur le Président de la Communauté de
Communes Aunis Atlantique portant ouverture et organisation de I'enquéte publique relative au projet de
Pian Local d’'Urbanisme Intercommunal et Habitat (PLUi-H) doit &tre abrogé (il ne s'agit pas d'un projet
présentant un intérét national),

- L'enquéte publique portant sur le projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal et Habitat (PLUi-H) qui
devait se dérouler sur [e territoire de la Communauté de Communes Aunis Atlantique du 02 novembre
2020 au 04 décembre 2020, doit-étre reportée a une date uitérieure.

- Ladite enquéte publique sera organisée lorsque les conditions sanitaires et les dispositions relatives aux
deplacements de la population permettront I'information et I'expression appropriée des citoyens sur le
projet de projet de Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal et Habitat (PLUI-H) et lorsque les conditions
sanitaires permettront d’organiser des &échanges utiles entre la commission d’enquéte, les collectivités
territoriales et la population pendant une durée suffisante.
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Prece- w22
PLU de Taugon , Raglement

La zone U correspohd 4 des secteurs déj& urbaniseés et 4 des secteurs oll les &quipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour dessemvir les
congtructions & implanter.

Cette zone comprand frois secteurs :

- Le secteur Ua sst déjd urbanisé, a caractére central d'habitat dense, de services eét
d'activités urbaines ol les constructions sont généralerment édifiées en ordre continu.

- Le secteur Ub est & dominante d'habitat, dans laquelle des constructions sont déja
Implantdes, Les installations a caractére de services et d'activités urbaines sont autorlsées,
it comporte un sous-secteur Ub, ol les constructions ne sont autorisées qu'aprés
amsenagement et équipameant de ia vole communale.

- Le secteur UL est dostind a laccusil des équipements publics ou d'intérét général,
notamment ies installations existantes de sports et loisirs et leurs extensions éventuslies.

Les régles applicables au secteur Ua sont présentees dans le chapitre 1.
Les ragles applicables au secteur Ub sont présentées dans le chapitre 2.
Les régles applicables au secteur UL sont présentées dans le chapitre 3,
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PLU de Taugon Réglement

Chapiitre 1. Régles applicables au secteur Ua

Le secteur Ua est déja urbanisé, & caractére central d'habltat dense, de services et d'activités
urbaines ol las constructions sont généralement édifiées en ordre continu. Le secteur Ua
concerne I'ensemble de la partie ancienne du bourg de Taugon.

Article Ua 1 « Occupations et utilisations du sol interdites

- l'ouverture ou l'extension de carridres et de mines ;

- les abtis pour animauyx ;

- les installations et travaux divers sulvants relevant de larticle R. 442-2 du Code de
l'urbanisme :
» les parcs d'attraction visés au § a,
» les affoulllements et exhaussements du sol visés au § ¢ ;

- les habitations idgéres de loisirs ;

- la création d'activités industrielles ;

- Textension d'activités artisanales, industrielles ou commerclales qui, par leur destination,
leur nature, leur importance ou leur aspact, sont incompatibles avec la salubriié, la sécurité,
la tranquillité ou 'environnemeant de la zone.

Articie Ua 2 - Gecupations ef utilisations du sol soumises 3
conditions particuliéres

- les installations classées pour la protection de l'environnement soumises & déclaration ,
sous réserve qu'elies correspondent & des bescing nécessalres 3 ia vie ef 4 la commiodité
des habitants du quartier, comme, par exempls, droguerie, laverie, station-service,
chaufferle, etc.

- les abris pour animaux sous réserve d'étre implantés & plus de 50 m des habitations,

- les affoulllements et exhaussements du sol & condition quils solent indispensables a
Fédification des opérations autorisées (notamment, les bassins de rétention...) ou auils
solent directement liés &4 des travaux de volirle, de foullles archéologiques ou avec
'amenagement das terrains et espaces libres.

Article Ua 3 - Veoiries et accds

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servilude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par vole judicigire en application de
F'article 682 du code civil

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Toute opération dolt prendre le minimum d'accds sur les voies publiques. Les accés doivent
étre adaptés & l'opération, aveir une largeur minimale de 3,50 m et &ire aménagés de fagon &
apporter ia géne minimale a la circulation publiqus.
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PLU de Taugon Réglement

Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptdes & 'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles dolvent desservir.

Les voies se terminant en impasse dolvent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour

Article Ua 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eay ¢

Tous les modes d'occupation du sol autorisés dans la zone doivent étre raccordés au réseau
public d'eau potable, de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ol égouts d'eaux pluviales
ast interdite.

A défaut du réseau public existant, un dispositif d'assainissement individue! sst admis sous
réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'll permette le raccordement
ultériaur obligatoire au réseau public lors de sa réalisation.

Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent 8tre collectées sur le terrain,

Electricité - Téldphone ~ Télédiffusion
La desserte des batiments ou groupes de batiments doit &tre réalisés par cébles enterrés.

Article Ua 5 - Superficie minimale des terralns constructibles
Sans objet

Article Ua 6 - implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publigues

Dans le but de préserver le caractdre du milieu bati, las constructions doivent étre implantées &
l'alighement de la vole.

Lorsqu'elle se situe entre deux constructions implantées en retrait par rapport a la voie, une
construction nouvelle devra s'implanter & Palignement dominant.

Une implantation en retrait est possible lorsqu'un terrain a une largeur, au droit de I'slignement
de la voie, inférieure & 8 m, Dans ce cas, |a construction pourra g'implanter dans la partie large
du terrain.

Les constructions en second rang sont autorisées a condition qu'une construction soit déja
implantée a l'alignement. '
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Articie Ua 7 - implantation des constructions par rapport aux
[imites séparatives

A moins que le batiment & construire ne se situe sur la limite de propriété, la distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite doit &tre au moins égale & la demi
hauteur de ce batiment, aves un minimum de 3 m.

Articie Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rappaort
aux autres sur une méme propridisé

Sans objet

Article Ua 9 - Emprise au sol des constructions
Sans objet

Avticie Ua 10 - Hauteuwr maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution des fouilles et
remblais.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 10 m

En cas d'aménagement dimmeubles existants, la hauteur d'origine peut étre tonservée, a
légout des toltures et au faltage

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages fechniques indispensables, cheminées et
autres superstructures, lorsque leurs caract@ristiques limposent.

Articie Ua 11 ~ Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

Aspect extérieur :

Les constructions nouvelles, ainsi que les adjonctions doivent présenter un aspect compatible
avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Le niveau du rez-de-chaussée devra se situer entre 0,10 et 0,30 m au dessus du niveau de
l'axe de la voie. Si le terrain est situé avec une différence supérieure de plus ou moins 0,50 m
par rapport a la route, le niveau du rez-de-chaussée devra se situer entre 0,10 et 0,30 m au
dessus du niveau moyen du terrain naturel,

Toitures

Les toltures des constructions & usage d'habifation doivent avoir deux versants dont la pente
est d'environ 30° ou identique a celle de la construction a laquelle elle s'adosse. Elles doivent
étre réalisées en tuile,

Les toitures en ardoises existantes des maisons d'habitation doivent &tre conservées dans e
cadre de réhabilitation. Les extensions se feront en harmonie.
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Clitures

Les clétures sur voles et/ou emprises publiques doivent étre constituses par;

- 80it une haie vive d'une hauteur maximale de 2 m,

- 8ot un mur en pierre ou enduit de 0,8 m maximum de hauteur, éventueliement surmonté de
dispositifs & claire-voie. La hauteur totale ne devant pas excéder 1,60 m.

Les clbtures en limites séparatives pourront étre constitudes d'un mur endult d'une hautsur
maximale de 2 m ou d'une hale édventuellement doublée d'un grillage.

Annexes

Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec 'ensemble des constructions axistantes. L.es
annexes réalisées avec des moyens de foriune tels que des matériaux de démolition, de
récuperation, ete... sont interdites.

Les abris en bois sont autorisés an arriére de la malson d'habitation.

Article Ua 12 - Réalisation aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspandant au besoin des constructions et Installations doit
stre assuré en dehors des volas de circulafion publique,

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m?2 y compris
les accés, il est exigé deux places de stationnement par fogernent

En cas d'impessibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de Vopération le
nombre demplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est auforiséd 2
ameénager sur un autra terrain situd & moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement
qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou falt réallser lesdites places. il
peut étre Sgalement tenu quitte de ses obligations forsqu'il est fait application de lartficle
L. 421-3 (alindas 3, 4, 5) du Code de I'urbanisme.

Articie Ua 13 - Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs et plantations

Les plantations existantes dolveni &re malnienues ou remplacées par des plantations
acuivalentes.

Article Ua 14 - Coefficient doccupation du sol
Sans objet
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Liste des emplacements réservés
N° | Désignation Bénéficiaire Superficie
indicative
1 | Extension de l'école Commune 1300 m?
2 |Liaison piétonniére (prolongement de [impasse du|Commune 370 m?

Paradis)
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/"\ | Mairie de TAUGON
1, Rue du Marais R .
IAUGON 17170 TAUGON P\E(‘j_—'_ N

= ; 05.46.09.76.15
Tarais poteV” mairie@taugon. fr
CERTIFICAT D’URBANISME OPERATIONNEL
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Par : INDIVISION BALLANGER CU 017439 18 C0023

Représentée par Monsieur Jean Jacques BALLANGER
Déposé le : 17/07/2018
Demeurant a :
80 rue de la Venise Verte Cadastré : ZD217, ZD77
85420 OULMES - Superficie : 3 380 m?
(sous réserve de I'exactitude de la déclaration du demandeur)
Sur un terrain sis a :
Champs du Moulin du Port
17170 TAUGON

Construct:on de deux batiments é usage d’habitation. La surface de plancher de chaque bétiment 4 usage d’habitation sera
inférieure & 150 m>.

Vu la demande cle certificat d’urbamsme susvisé,
Vu les plans et piéces écrites annexés a la demande,

Vu le Code de I’Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Taugon approuvé le 07.03.06,

Yu le réglement de la zone Ua du PLU,

Vu I’avis de d’Enedis en date du 07/08/2018,

Vu I’avis de la RESE en date du 24/08/2018,

Considérant le recours gracieux de I’indivision BALLANGER en date du 26 septembre 2018 rappelant le jugement du
tribunal administratif de Poitiers n°1 101 234 du 24 octobre 2013 ;

CERTIFIE

L’opération est REAL ISABL E (1)

(1) sous les réserves et selon les prescriptions mentionnées dans ce document.

Le terrain ob_]et de la demande est concemé par la serv:tude su:vante
- Servitude relative 4 1’établissement des canalisations électriques.

Le terrain, objet de la demande est concemé par le dr01t de préemption urbam dont le beneﬁcnalre de ce dr01t est la
commune par délégation de la Communauté de Communes Aunis Atlantique.




a ley 3

ENEDIS La capacité d’alimentation a été estimée & 12kVA en m nophasé ou a 36 kVA en triphasé, ce qui est le
cas geénéral pour le raccordement des projets de particuliers. Aucune contribution financiére n’est due par
la CCU. Il sera nécessaire de prévoir une extension de privée d’environ 128 métres.

RESE Une canalisation d’eau potable ainsi qu’un réseau gravitaire assainissement sont existants rue de la
Cosse. Les branchements seront réalisés en limite de voie publique. Le pétitionnaire demandera aupres
des services de RESE un devis de raccordement aux réseaux publics.

Le pétitionnaire veillera & ne pas créer en domaine privé des ouvrages qui par leur positionnement
altimétriques serviraient d’exutoire en cas de mise en charge du réseau public gravitaire
d’assainissement.

Le permis de construire est susceptible d’étre assujetti & la PFAC.

Les taxes et contributions ne peuvent étre déterminées qu’a I’examen de la demande d’autorisation.

FISCALITE APPLICABLE AUX CONSTRUCTIONS A LA DATE DU PRESENT CERTIFICAT :

e Taxe d’Aménagement : ‘

v Part communale (taux de 5 %)

v’ Part départementale (taux de 2,5 %)

¢ Redevance d’archéologie préventive (lorsque des fouilles seront prescrites en application de I’article 2 de la loi
n°2001-44 du 17 janvier 2001), (taux de 0,4 %)

TRAVAUX ET PARTICIPATIONS SUSCEPTIBLES D’ETRE EXIGES A L’OCCASION DE L’OPERATION :
¢ CONTRIBUTIONS ET PARTICIPATIONS :
e Participation pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du Code de I’Urbanisme)

Les taxes suivantes pourront étre exigées 4 compter de ’obtention d’un permis de construire ou d’une décision de non
opposition & une déclaration préalable.

Tout projet de construction devra se conformer au réglement de la zone Ua du PLU.
Le Conseil départemental devra donner son accord pour I’accés a la parcelle depuis la RD 116.

Conformément a la Loi LCAP n°® 2016-925 relative & la Liberté de la Création, a I’Architecture et au Patrimoine,
promulguée le 07.07.2016, le seuil du recours obligatoire & un architecte est & 150 m2,

Conformément au Décret n° 2016-1738 du 14 décembre 2016 relatif & des dispenses de recours & un architecte a été
publié au JO du 16 décembre 2016. 11 fixe & 150 métres carrés le seuil au-dela duquel les personnes physiques sont tenues
de recourir & un architecte lorsqu’elles édifient ou modifient des constructions, & I’exception des constructions 4 usage
agricole.

Conformément a Iarticle R. 431-16 i) du Code de I'Urbanisme, le permis de construire devra étre complété par le
formulaire attestant la prise en compte de la réglementation therm ique (obligation depuis le 17 janvier 2013).

2010-1254 du 22 octobre 2010, le terrain est situé en zone d

T AR T !!-?@19‘;5’!& S SRS e S
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Conformément au décret n° e sismicité 3 (modérée).

Préalablement & I’édification de construction ou 2 la réalisation de Iopération projetée, les formalités ci-aprés devront
étre accomplies :
Demande de : Permis de Construire —

olir — Permis d’Aménager

ATTENTION : Le non-respect de ces formalités ou I’utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le
certificat d’urbanisme est passible d’une amende en application de Particle L. 480-4 du Code de I'Urbanisme. La
démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

Fait 4 Taugon
26 septembrg 2018
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La présente décision est transmise au représentant de I 'Etat dans les conditions prévues al'article L 2131-2 du code général des collectivités
territoriales. Elle est exécutoire ¢ compter de sa réception,

Transmis au contrdle de la légalité le : Notification au pétitionnaire le : <€ [ § / P
K Remis en main propre
Signature du pétiti re

0 Transfnise par courrier (Recommandé avec AR)

DUREE DE VALIDITE
Conformément & I'article L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’une demande d’autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans un délai de dix-huit mois
& compter de la délivrance du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient & la date du présent certificat ne peuvent étre remises en cause & 'exception des dispositions ayant pour objet
la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantic au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. II appartient au demandeur de s’assurer,
préalablement & Pacquisition d’une constr