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A.PRESENTATION DE LA DEMARCHE DU PLUI-H

LePLUth a été | e fruit dBHune | ongue démarche it ér at rhwentla@mitédeapiotagel la @nféresce des des i
maires, les groupes de travail spécialisés par thématiques et de concertation avec les persome publ i ques associ ées (services de
Département, Régi on, Parc Naturel Régi onal du Mar ai s poi titere telngle)le Gohseild® nsul t é ¢

Développement et les habitants du teritoire.

Ainsi, les réunions de travail et de concertation suivantes se sont succédées entre le 15 Novemi2616 et le 5 Mai 2021 de la maniére suivante:

1. PARTICIPATION DES ELUS

Lors des différentes phases de | #él aboration du PLUiIi, diverses instances de
1 Phase DIAGNOSTIC:

15 novembre 2016 : réunion de lancement avec le conseil communautaire

21 novembre 2016 : atelier auto-évaluation avec les élus sur Rotre territoire, notre vécu »

9§14 g 15 mars 2017 : atelier de définition et de caractérisation des potentiels (dents creuses)

20 au 28mars 2017 : rencontre des communes sur guelle vision du territoire communal, quelle place dans le territoire intercommunal, quelles
spécificités, quels projets? et visite du bourg»

12 juillet 2017 : Présentation du diagnostic au Conseil Communautaire

=A =4 =4 =4

==

1 Phase PADD:

7 Septembre 2017 : atelier «caractérisation des espaces bati»

2 Octobre 2017 : atelier « notre territoire demain », scénarios de développement en vue du PADD

16 Octobre 2017 : atelier «trame verte et bleue »

250ctobre 2017 :COPI L sur |l es scénari osvued#ADD| uti on du territoire en

22 Janvier 2018 : COPIL sur la présentation de la structuration du PADD

12 Mars 2018 : COPIL Habitat sur la priorisation des orientations et des objectifs du volet habitat

12 Awvril 2018 : COPIL présentation du PADD

14 Mai 2018 : COPIL validation des derniers éléments du PADD

30 Mai 2018 et 20 Juin 2018:pr é sent ati on du PADD a |l a Conférence des Maires sans | es bu
11 Juillet2018 :Débat sur | es orientations du PADD en conseil communautaire sans
Aot a Septembre 2018 : présentation du PADD par M. le Président dans les conseils municipaux le souhaitant avant débat en conseil municipal

=4 =4 =448 _-9_4_49_49_49_-°
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1 Phase REGLEMENT

Réunions du COPIL élargi(1 représentant par communes et les vices présidents)

il

=4 =4 =4 =48 8 8 A 8 -9 -9

14 Septembre 2018 : Réunionde Zonage et reglement N°1- Généralités sur le type de zones et le reglement associé
16 Octobre 2018 : Réunion de Zonage et réeglement N°2y Zone U

23 Octobre 2018 : COPIL sur les premiéeres actions du volet Habitat

6 Novembre 2018 : Réunion de Zonage et reglement N°g Zone AU

22 Novembre 2018: Gr oupe de travail sur |l e volet Habitat pour | a priorisation des
27 Novembre 2018 : Réunionde Zonage et reglement N°4g Zone A

13 Décembre 2018 : Réunion de Zonage et reglement N°g Zone N

10 Janvier 2019 : Réunion de Zonage et reglement N°@) outils du patrimoine bati

31 Janvier 2019 : Réunion de Zonage et réglement N°g outils du patrimoine non bati

14 Février 2019 : Réunion de Zonage et reglement N°§ OAP sectorielles

9 Avril 2019 : Réunion de Zonage et reglement N°9 outils complémentaires

Rencontre individuelle avec chaque commune pour une mise au point sur le zonagepar le service de la CdC Février-Mars 2019

Rencontre avec chaque commune pour | Hél aboration deav®Opérasi bunseadtidAméAédgedest
avril 2019
1 16 Avril 2019 : Conférence des Mairesj validation des dispositons du r égl ement écrit, programmation des | oge
1 9 Mai 2019 : COPIL Habitat sur la validation du POA du volet habitat
1 13 Mai 2019 : Conférence des Mairesg bilan du scénario de développement et des secteurs économiquessn s | es bureaux dHétudes
1 21 Juin 2019 : COPIL Habitat sur la validation finale du POA du volet Habitat

i Phase ARRET

Juin a Septembre 2019: présentation personnalisée dans chaque conseil municipal du projet avant arrét par M. le Président ou service CdC
23 octobre 2019 : Conseil Communautaire: Arrét du projet de PLUH et bilan de concertation

1 Phase APPROBATION

29 janvier 2021 : COPILpourl a pr ésentation deelt lanadlgslea doammpire®siesn dHenquéte publique e
5 mai 2021 : Conférence des Mairegpr é sent ati on des avis, des observations du public et du ra
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2. PARTICIPATION DE LA POPULATION

Les 29 juin, 6 et 11 Juillet2017: 3 r éuni ons publiques de présentation du diagnostic avec | e
Les 2g4 ¢ 9- 11 Juin 2018: 4 réunions publiques sur la présentation du projet politique, le PADD parles élussalse s bur eaux dHét udes

Les 19 septembre, 24 septembre, 8 octobre et 10 octobre 2019: 4 réunions publiques de présentation de la traduction réglementaire du projet politique

dans les outils réglementaires. les OAP, le zonage et le réglement

E ]

3. PARTICIPATION DES ACTEURS DU TERRITOIRE

Les acteurs du territoire ont également été concertés et associés a la démarche PL-Hipar le biais de rencontres thématiques
1 Phase DIAGNOSTIC:

1 Le 18 janvier 2017 : atelier participatif avec les enfants du centre deloisirs de Courcon, du centre socieculturel Les pictons de Marans et le conseil
muni ci pal d e s (cerographse partiipativeé dds lieyx préférés des enfants sur la Cd@ réalisation de cartes postales: leur territoire
auj ourdahui et demain

1 Les 10, 17, 19, 26 janvier et 6 février 2017: ateliers avec les acteurs locaux (comprenant des élus et acteurs tels que des agriculteurs, et des partenaires)
> Atelier «transports, déplacements, équipementsstructurants »: défintiondes p6él es dHattractivités et des équi p¢

déplacements, les infrastructures routiéres, fluviales, numériques les déplacements doux et les transports de proximité

Atelier « environnement »: émergence des enjeux et des problémajues environnementales

Atelier « habitat g logements »: rappel du contenu du PLH et ses différentes phases

Atelier « agriculteur -ruralité »: présentation de la démarche de diagnostic agricole, identification des attentes et des enjeux de la thématique

Atelier « économie ¢ tourisme »: enjeux et problématiques

Atelier « identification de lieux par rapport aux valeurs paysagéeres>: comment bien construire en Aunis Atlantique

V VV VYV

Le 9 Mai 2017 : Atelier Trame Verte et Bleue avec les partenaires
Le 12 Juillet 2017 : Présentation du diagnostic aux Personnes Publiques Associées et Consultées

= =

1 Phase PADD:

19 - 26 septembre 2017 : ateliers « habitat logement » avec les acteurs locaux«présentation de la démarche, enjeux»

20 Novembre 2017 : atelier agricole sur les évolutions des activités agricoles a 15/20 ans (élus, agriculteurs et partenaires)
27 Février 2018 : atelier « habitat logement » sur la présentation des orientations et des objectifs

24 Mai2018:Pr ésent ation du document d#Horientations Habitat

E R EE ]
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1 29 Mai 2018 : Présentation du PADD aux Personnes Publiques Associées et Consultées
1 17 Septembre 2018 : Séminaire Habitat pour la ceproduction des actions du volet Habitat

1 Phase REGLEMEN®Et ARRET

1 13 Novembre2018:Sé mi nai re Habitat pour |l a définition des pistes dHactions du v
1 22 Janvier 2019 : présentation des actions retenues au POA du volet Habitat aux partenaires
1 12 Septembre 2019 : Présentation desoutils réglementaires aux Personnes Publiques Associées et Consultées

Lors de ces ateliers,desélus pouvaient étre également présents avec les acteurs du territoire.

Consultation du Conseil de développement
La Communauté de Communes Aunis Atlantique -la, aseoCoBsdiels e RBémoaltopre meiretl adbe r

participé aux réunions/ateliers.
Information du public

Des |l ettres aonhftérditées anad3000@xermplaires et ont été distribués dans chaque boite aux lettres des résidents des 20 communes.
T Lettre djRepterhboe 2018 1
T Lettre dgRuillet0d9 N° 2

Publication d#raarticles dans | edsHabculilve ttiénss, cbounhnhuenta untsa inruensi ,c i rpaapupxo,r tpsr esse et méd
de Communes
Divers articles ont été publiés dans |l es bull etins ¢ o mneu ndaduétl aaibroersaH.p oounr diun fPoLrUnmeé

Information sur le site internet de la Communauté de Communes
Une page dédiée au PLUR a été créée sur le sitavww.aunisatlantiguefr. Cett e page accessi bl e dans | aformeuldpopulgtioe « Gr an
et acteurs du territoire sur les éléments suivants :Qu Heesquele PLUh?-I nf or mati ons actualisées au fur et a mesure
- Le diagnostic
- Le projet politigue (PADD) aaconstmgiengumPADD Hune vidéo expliqguant
- Le projet réglementaire-Informations et concertation et sa documentation téléchargeable
Une adresse mail dédiée a été crééeplui-rlpi @unisatlantique.fr

Réali sation dHune exposition publique itinérante a chaque étape
Despanneax dHexposition reprenant | es principaux él éments présentl@GCe expoddsangnost i c
communes et lors des réunions publiques.

1 Pour le diagnostic : du 11 septembre 2017 au 12 janvier 2018dansles communes de Sainl ean de Liversay, Courc¢con, Longev

Marans et SaintOuen dHAunNni s

| 6/196


http://www.aunisatlantique.fr/

1 Pour le PADD du 26 novembre 2018 au 10 mai 2019dans les communes de La Ronde, Marans, Saint Cyr du Doret, Andilly, Courgon, S&nt e n d HAuni s,
Cram-Chaban, Ferriéres, La Laigne, Villedoux et Charron

1 Pour les outils réglementaires : du 4 novembre 2019 au 28 février 2020 dansles communes de La Rond&Cour ¢on, Angl i er s, Saint
Marans, | e Gué dHAI |l eré, Saint Jean de Liversay, Nuaillé dHAunis, La Greve

Mi se a disposition de registre dHobservations

Un registre dHobservations a ét kaCommsnaué de CommuneasiAtiantique et dans chacuné decmamias des ROecgnemureee
membres. Les demandes ont re¢u une réponse a mini ma dHac ceursne sd ed Foépcpeoprtti uonni teét, d:
publique.

1 PHASEEnquéte Publique

Le projet de Plan |l ocal dHurbani sme intercommunal et habldécanbre20206t é soumis a et
220 personnes regues au cours de 33 permanences

277 observations déposées sur les registres

1834 visiteurs ont consulté le registre dématérialisé

5237 téléchargements

= =4 =4 A

B.LA DEFINITION DES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

| 'ATELIER DE PREPARATION & NOTRE TERRITOIRE DEMAIN % DU PADD

Lor s d e «noti tetriteite deanain », trois scénarios ontservi de base pour la détermination des orientations du PADD.
Hypothese de travail 1 : Indépendant et Solitaire

Ce scénario est celui de la reconnaissance mutuelle de chaque commune, qui agit de fagon indépendaAtessi, le territoire sedéveloppe autour de ses communes

deux poles structurants (Marans et Courcon), et les autres centralités communales.

Ce scénario engendre une autonomie renforcée de chaque commune, ce qui implique aussi un isolement plus important par raputreste del H#i nt er communal i
En mati ére dHhabitat, | e développement de | Hoffre de -cabessuoitles obpdifs depéparttiantdue gi é. A
SCoT (déclinaison du tableau, non prescriptifpage 145 du rapport deprésentation du SCOT, voir document en annexe).
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En ce qui concerne la densification des hameaux, ceux situés a proximité des centralités sont privilégiés.

Dans les deux pdles structurants, le ratio de densité dans le neuf, en extension (soit hors dentguses) est de 25 logements/ ha. Dans les centralités urbaines, ce

ratio est de 17 logements/ha.

En outre, en ce qui concerne | es opérations dHensembl edevile gbivendrepvesedter 0% dd e n s e,
| Hhabitat produit dans |l es pdles et 30% dans | es autres communes.

En mati ére dHéQqui pe

chaque commune pourvoit & ses Pl[__lil-ll

besoinset doit pouvoir proposer une Hypothése de travail: Scénario "Indépendant et solitaire"
offre compléte en la matiére : pistes

cyclables, services médicaux,
équipements  sportifs, de loisirs,

culturels]Jqgque ce sc
proximitt ou dans les gammes
intermédiaires ou supérieures, excepté

pour les équipements de compétence
communautaire.

Les déplacements doux sont donc plut6t

"3
LR

renforcés a | Heé cdiitél 5 Most =/
communale. : Bas s .
I sHagi t dHun te s EadE =22 /)
| Héchel on communal 4
espace dAaction e e

revendique son libre-arbitre sans avoir a
rendre compte de ses décisions aux
autres communes. Les échanges entre

celles-c i r e silteerslimitésipelisque
rendus moins nécessaires. e '
| Légende |
7 [ coc_aunis  atantique
Tout en ne perdant pas de vue | | Routes
I A#i mplicati on de C =R peinciophes
RD principales

Réseau secondaire

Réseau secondaire

réseau secondaire

554 vole ferree 2017
B sévre nicraise

structuration du territoire a long terme,
la question est donc de savoir ce qui fait
de ce territoire
communales autonones et concurrentes
un territoire attractif ?

(HAire d'influence des villes
T exteneures

Pdles structurants
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Hypothése de travail 2 : scénario « connecté et sous influence »

Ce scénario met en avant un territoire connecté a ses aeétdansunedriindred rhesuen c e, a
| Haggl omération Niortaise. |l sHagit ici de r econn a ieutnteeritoigewatoildes attrest Ge scénarior e n Ha
est lié aux déplacements, a la mobilité.

Dansce cas,lesespase de transit du territoire (RN11, RD137 et peut étre devessremntlestans un
éléments principaux du développement du territoire. Ces axes constituent en quelque sorte des nouvelles centralitéde territoire.

Ainsi, |l es communes situées de part et drHautre des axeshbisont. prli vsiHaégg ité edse dvain
Saint Ouen d#HAuUunis, Angliers, Nu aédres.| é dHAuUNi s, Saint Sauveur dHAunis et Ferr

En ce qui concerne la densification des hameaux, ceux situés a proximité des axes routiers importants et de leurs échangeors privilégiés.
Dans les deux pdles structurants du territoire (Marans, Courgon) mais également dans les communes list§ass haut, le ratio de densité dans le neuf, en extension
(soit hors dents creuses) est de 25 logements/ ha. Dans les autres centralités urbaines, ce ratio est de 17 logements/ha.
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En outre, en ce qui concer T
. Co : . . :

| #indivi, dangison dnebansies le petit collectf, la Hypothése de travail: Scénario "Connecté et sous influence" Pl—u l

mai son de ville doivent r i~

produit dans les pbles et dans les communes listées plus
haut, 30% dans les autres communes.

En mati ére dHEéqui pements et
pourvoit a ses besoins dans la gamme de proximité. Le:
deux pbles et les communes listées plus haut doivent
sHéquiper dans I a gamme
supérieure étant assurée pé¢
En outre, en matiére de déplacements doux utiles, les I
a créer sont ceux permettant de rapprocher ces communes
les unes des autres. En termes de transport en commun, le:
lignes créées doivent relier ces communes a ses aires
dAi nfl uence (La Rochell e, r
I sHagit dAun territ dtoire &
suiveur », qui reconnait sa position de second rble mais qui
essaye de tirer parti de sa proximité par rapport aux offres
plus urbaines.

Niort

A
z

Légende

[ cde_aunis atlantique

Routes

sur le Mignon === RN princiaples
RD principales
Réseau secondaire
Réseau secondaire
réseau secondaire
554_voie_ferree_2017

Tout en ne perdant pas de

sur la structuration du territoire a long terme, la question . =X =% e ecrangeurs

est donc de savoir ce qui fait que ce territoire traversé et O ( 3 ° : X ‘ Wl sevre noraise

plutét « dortoir » est un territoire attractif ? : -S\ z =1 ‘ B Aire dinfluence des voiries
. - 3 A £ ’.‘\s“m“f"/ Aire dlinfiuence des villes

1 i : L
\ L { \ extérieures au territoire

Hypothese de travail 3 : scénario «complémentaire et solidaire »

Ce scénario met en avant un tleanxreisttoilneuguidesRappuizeo nesr d¥Heés hatnget,s pri nci paux
est de créer une identité propre et globale.

Deux secteurs moteurs apparaissent qui sont constitués chacun de plusieurs communes. lls présentent déja aujp d Hh u i des dynamiques compl
|l a présence dHéqui pements (services, commelrlc essia gidte dpu opxdilnei tdée pMarr arnasp paocrcto napuaxg
Andilly |l es Marais, Sadilnts #auwen druA wpndilse, dwi ICoeudogcuoxn. accompagné des communes de

Ainsi, les communes de ces secteurs sont privilégiées dans le développement résidentiel du territoire. En ce qui concernddasification des hameaux, ceux situés

dans ces secteurs seront privilégiés. A ce titre, il est également possible de ne pas consommer toutes les réserves fonciategouées par le SCOT et réfléchir a un

modél e moins consommat eur dHespace par vdcaceletilaagcanqudteded fiched.ensi fi cation, |l a résorj
Dans ces secteurs, le ratio de densité dans le neuf, en extension (soit hors dents creuses) est de 25 logements/ ha. Darautess centralités urbaines, ce ratio est

de 17 logements/ha.
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Enoutre,encequc oncerne | es opération
dense, la maison en bande, le petit collectif, la maison de ville doiven Hypothése de travail: Scénario "Complémentaire et solidaire"
représenter 70% de | ®Hhabitat pr

autres communes.

En mati er e d H é g serviges,mobhagtescomentine due
territoire pourvoit a ses besoins dans la gamme de proximité. Ces
deux secteurs doivent sHéquiper
gamme supérieure.

En outre, en matiére de déplacements doux utiles, les liens a créei
sont notamment ceux permettant de relier ces deux secteurs moteurs

entre eux mais aussi les communes situées au sein de ces secteurs. |
termes de transport en commun, les lignes créées doivent relier ces
deux secteurs.

=
-
e

I sHagit dHAuUuNn t er r tefritoire Kk acteur &, iqui
souhaite développer des solidarités entre ces communes afin de
renforcer sa dynamique, sa visibilité et son attractivité par rapport
aux autres territoires extérieurs. Il organise ses complémentarités '
pour éviter toute forme de concurrence et de dispersion contre |
productive.

Légende

[ cdc_aunis  stiantique

Routes

[iz6 sur le Mignon === RN princiaples

RD principales
Réseau secondaire
Réseau secondaire
réseau secondaire
554_vole_ferree_2017

* Echangeurs RN

B st vonaise

Tout en ne perdant pas de vue
. . . N . . )

structuration du territoire a long terme, la question est donc de savoir

ce qui fait que ce territoire solidaire est un territoire attractif ?

() Aire dinfluence des villes extérieures au
= territoire

O secteurs moteurs

‘\ Lisisons douces, transports en commun

L 'EXPLICATION DES ORIENTATIONS DU PADD

LeProjet dHAmMénagement et d@ADDgcenstitue  lppeojetealitiqueDudesachus de $a Communauté de Communes Aunis Atlantique

dans |l e cadre de -hrhépartirdesreaseignene ntds &L Udi agnostic et de ses enjeux, il affirnm
développement du territoire dans un cadre durable, permettant « un développement qui répond aux besoins du présent sans conopnettre la capacité des
générations futur es a répondre aux leurss ( Sommet de Ri o 1992). Le PADD présente ainsi |l es grands ch
du territoire (habitat, économie industrielle, artisanale et touristique, agriculture, déplacements, environnemert risques)]) de maniere tran:
prochaines années, soit a | #Hhorizon 2030.

Le PADD vise légalement les objectifs nationaux énoncésbh Har t i-Z2 |1 @au 104dde d gcf. ciepoes) ketaplus spduiBquement définit les orientations
énuméréesal Har t i &6l eluL DM e d eAinkiH est dabarédassneerespect des objectifs nationaux de développement durable énoncés notamment
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par | e code :der éldFuuirrbeanlias nteons ommati on des easlpeanceenst adger ilcFbu rebsa neits antaitounr,e I dse n sliifmiett
et préserver les ressources, notre bien commun.

I'l constitue | Aune des$ pmiaé ce 9 Hablpiagatdei tas adu ePleUiopposabl e.

Les orientations de développement du PADD seront traduites en cohérence dans le réglement écrit et graphique e t l es Orientations dHAmMEé]
Programmation (OAP).Aussi , | e PADD constituera un r éf érent i e lPLUch(ndvsiordoa moadulPldJi-hd.ans | es pr o
Remarque: Les orientations déclinées dans | e PADD ne trouvenenpasa hé&eassambl eman
intercommunal.

En outre, tous les symboles et tracésregortés ur | es cartes indiquent des principes de | ocalciéeredet i on ou

délimitation géographique précis et exhaustif.
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Ce projet dHaménagement et de dév ek mByranmeands dédinés ehaclnes plusi€urs Drigntatione mat ér i al i s
AXE 1 : AUNIS ATLANTI QUE, UN TERRI TOI RE DHACCUEI L, UN TERRI TOI RE DE VI E

Orientation 1 : Revendiquer sa «urbanité », force attractive du territoire

O
Orientation2 :Pr omouvoir une urbanisation de qualité, gage dFune i maygel'pCsiftsfive du te
D'AGCUEIL
Orientation 3 : Construire Aunis Atlantique selon un maillage territorial rimant avec solidarté et complémentarité territoriale
DE VIE
Orientation4 :Adapter | Hoffre en | ogement a |l a diversité des besoins
AXE 2 : AUNIS ATLANTIQUE, UN TERRITOIRE CONNECTE, UN TERRITOIRE EN MOUVEMENT
Orientation 1 : Favoriser le dynamisme économique, facteurde créatin d He mp |l oi s \
Orientation 2 : Faire du ¢ourisme au naturel », la marque du territoire et un levier de développement économique UN TERRITOIRE ¢
; ; CAqi ; A 4 . CONNECTE
Orientation 3 : Agir sur les services, les équipements et les déplacements sur le territoire
g auip P UN TERRITOIRE
EN MOUVEMENT

AXE 3: AUNIS ATLANTIQUE,UNERRI TOlIl RE D#HI NTERFACE, UN TERRI TOI RE DE TERRE ET DHEAU

Orientation 1 : Accompagner la transition énergétique

Orientation 2 : Conforter | Hagriculture et assurer | a coexistence avec son Vvoi s'bnage
Orientation 3 : Préserver et valoriser la palette paysagée de | HAuni s At poamoh vedde ferriteier i t abl e « UN TERRITOIRE
DE TERRE ET D'EAU

Orientation 4 : Protéger les milieux naturels remarquables du territoire et valoriser la Trame Verte et Bleue en y conciliant les activitésumaines UN TERRITOIRE . °
A ENERGIE POSITIVE s
Orientation5: ¢uvrer pour un développement urbain maitrisé qui prend en compte Il a r

Orientation6 : cuvrer pour un développement urbain maiftrisé en tenant compte des ri s
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AXE 1

Eléments de contexte

Aunis Atlantique est le territoire le pl

Oiientation 1 : Revendiquer sa « rurbanité », force attractive du territoire

AUNI S ATLANTI QUEUEILUUI TERRRRIREQEIVEEE DHACC

Objectifs du PADD

Justificatifs \
Tres sollicité pour accueillir de msupeflulations en quéte
terrains ou de logements financierement abordables dan

dynamique  démographiquement T Viser un objectif d®mographique ¢ au fil de Ivdutoal de vie préservé, le territoire souhaite continuer a pouvoi
département de la ChareMaritime, aveq démographigue moyenne de 2,25%. a cette demande dans une dynameque «f i |», taditeen
une croissance annuelle moyenne de organisant le développemefunetion des polarités du SCa
population de 2,5%ar an entre 2012 1 Accueiliren popul ation nouvelle soucieuse de son cadripays doéAuni s, des axes ro
2018 (et 2,26% entre 2013 et 2018). attractif. Dans ce contexte trés dynamique, les élus sont cependal
attractivit® sbex de faire évoluer les formes urbaines des nouvelles opé
principaux son posiionneme| f D®velopper |l es usages du quotidien de ses habi t| promouvant la densité tout es6i nscri van
l'imitrophe avec | proximité et a leur qualité de vie, tel un territoire de vie convivial. caractére rural environnant.
et son cadre de vie de qualité marqué Lédobjectif des ®lus est d
son label ®arc Naturel Régionslarais| 1 Or gani ser qualitativement | 6am®nagement dOoAunemes| cadrede vie, entre marais et bocage, et de répondre at
poiteviné , per met t tarrtdire déaccessibilit®, dedirkctioanelOuest/Est L&Rochelle/Niarthe é, sel on en termes doéemploi, de se
choisi » par ses habitants. Le territq ) 3
souhaite proposer, au sein du bassin| T  Mener _Ia transition du territoire vers un développement économe en espace et innovant pour répondre aux | | es élusont souhaité exploiter la visibifitturelle de ce
vie rochelais auquel il appartient, une o habitants et des acteurs de | 0®conomie et de | 0ef ripoire du fait de son positionnement privilégié ¢
complémentaire pour la populatig . N . A agglomérations rochelaises et niortaises. Cette position ¢
traduite par les facteurs de choix d T Valori ser | eess e _dpqu_netrsr |dt00e|nrte(®1V_ec notamment sa-| |7 permet de d®vel opp euest
nouveaux habitant Sevres, accroche visuelle du territoire ainsi que les entrées de villes, villages voire les infrastructures routier{ . égalementnerd d soinscrivant 4
gualit® de vie et l'a dynamiqgue ° | 6®chelle
alliant atouts du milieu périurbain et
milieu rural. Orientaton2Pr omouvoir une urbanisation de qualit®, gage |Le constat ddéune forme |
opérations de ces derniéres années amene les élus arss
) ) . . 1  Promouvoir de nouveaux quartiera | i t ati fs en harmonie avec | a coh|pour promouvoir des op®ra
Par ailleurs, Aunis Atlantique, territo du bien vivre des habitants : découpage parcellaire approprié, implantation réfléchie des constructions lisiétesd de ces nouveaux quartiers dans le grand paysage (ma
doa(‘:cuell,, S € vo entre | Gds padd igr,i wv®ne tampon entre espace agr i c franges urbaines végétalisées), le paysage rapproché |
«envolée norstructurée» des dernierey urbaine, cohérence avec la forme urbaine traditionnelle).
formes urbaines, banalisant le paysadd ¢ oOr gani ser |l es extensions urbaines en continuit® |lamcessaire densit ® me t
pavillons sans intégration optimale dg I 6int ®rieur et ~ | oext®r.i
les villes et centrélSourgs. Face a ce q  Réaliser cet urbanisme novateur par la rédliéation®r at i ons pilotes (exempl es| formesurbaines, de mieux prendre en compte le contexte
effet néfaste sur la qualit¢ urbaine Il appartiendra également au futur PLUIH de permn
certaines communej § Mettre en fuvre une urbanisation faisant |060bj et| epnquéte des centres bourgs en mettant en lien les
sur la nécessité de priser un modele dg¢ bourgs accol ®es (N+1), r espe dfiauxdvelumétiea.l i gnement , p®riurbains (liaisons dold
développement basé sur une meille . ) ) dents creuses qui confortera la proximité des équipeme
intégration des nouvelles construction q Mettre en fTuvre un traitement paysager garanti s{ .ommerces.
Le territoire sou végétalisées présents dans les tissus urbains.
une politique ambitieuse en mati¢
ddéur bani sme dur abl T Recomposer les centralités des eeotrgs en organisans @spaces publics fonctionnels et le traitement d

vitrine dynamique et attractive.

(accessibilitéscheminements ddwstationnementt s age des trottoirsé).
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Le d®vel oppement
territoire d 6 Auni s At |l an
structuré en fonction des lie|
déattractivit® p o

services proposés, de la qualité du ca
de vie, des connexions aux territoi
voisins, des équipements, des activi
®conomi quesé

Orientation 3Constuire Aunis Atlantique selon un maillage territorial rimant avec solidarité et complémentarité territq

1

structurants e,
| 6empl oi ,

Dans |l es ptles ¢
pour le territoire®e concentrent
structurants sont Marans et Courcon.

e d®vel oppemen
s

|
| e ®qui pement s

Dans |l es plles ¢ ®mergeants e, | e d®v eénsemipgesdendeuxiou t
communes particuli rement attractives car prochle
b®n®f i cient ainsi déun fort d®vel oppe ysmprésens erl ndnhl
Ces pltles ®mergeants s eutendo6 wne uparet pAandi IFleyw/r\ i lr
Dans |l es communes ¢ relais €&, |l e d®vel oppemen mpldas
significatifs, doun nombre de commerces et do Gfigsy
avec une pr®sence notable de | 60offre m®di cal €Charron
et Saint Jean de Liversay.

Dans |l es communes ¢ de proximit® e, |l e d®veloppe

et la capacité des infrastructures existantes. La commune « de proximité » estarhglcaimeruneupale, assurant
population un lieu de vie essentiellement résidentiel. Elle peut disposer a la marge de quelques équipelaiess
Toutefois, |l es commer ces, -rnedsantspoles 2/ @ed communes. Ce sontlleg
autres communes du territoire.

Les ®lus dodéAunis Atlantig
polarit®s sur | ensembl e
compte cette évolutishles pdles de Maran€eurcon reste
structurants, de nouvellesntralités sont apparues, en |
avec | dattractivit® de ce
qgud” |l a proximit® de | a v
déempl oi adjacentes.

Ces podles émgeants pésent désormais dans la dyn:
intercommunale actuelle et ne peuvent donc étre ignory
réflexion sur le développement du territoire a long terme|

Le rble des autres communes au sein de la CdC
importantelles participent @seau de proximité indispeng
dans un territoire rural.

Les élus ont par ailleurs décidé de mettre en exerg
communes (Charron et St Jean de Liversay) pour
spécifique de communes reddliss sont en effet en capacil
répondrewx besoins des habitants présents et ceux a ve
" une offre renforc®e en

Le territoire doA Orientaon4Adapter | 6offre en | ogement ~ |l a diversit® de| Accueilirde nouvellepyations mais également répondr,
dynamique au niveau démographiq phénomenes de desserrement des ménages et de
grace a un solde migratoire trés importy §  Produirenviror287,5 logements par aneswiror2 875 logements durant la durée du PLUih. immobiliere qui, a population égale, créent des
Leterritoire souhaite accueillir de manig ) ] ) ) o ) - ] | supplémentaires en termes de logement, implique de pi
raisonnée la nouvelle populaton | T Diversifier |l es typologies doh abspéciiquesmentfiés etoffricawehal larépartition de ces nouveaux logements.
souhaitant continuer & étre un territg du territoire les logements n®cessaires I 6®v ol | Les capacités en densification et reconquétes de lo
déaccueil mai s , ) ) N ) ) vacants doi vent °ctre pr
développement de  maniére  pl 1 Développer une offre de logements locatifs sociaux (LLS), selon unelpiiductioiBdél L Sdsta durée du PLUIh. problématiques de logement vacant existent véritable]
qualitative, en maitrisant le rythme - . A . . . territoire, trés concentré cependant sur certaines comir
; 1  Etre offensif sur la reconquéte du parc immobilier existant, notamment sur Marans et Courcon. ) . - .

construction et en proposant une offes élus souhaitentraofavoriser une démarche vertueuse cof
logements qui réponde a la diversitt { ¢  concentrer | 6effort de d®vel oppement dans | e setBowg 2Mobiliseren priorite tout nouveau logement qui ne pren
be50|ns._ Af_ln‘d_oa Chapn) par densification et extension de |odenvel o §urfap_gsur|esespacesnaturelsetagrlcoles.Alnsn,Ies
nouvelle population mais aussi afin de| identifiés dans chaque commune comme pouvant acc
pas saturer les équipements publics, | Permettre la densification des hameaux périurbains et anciens ainsi que des villages. nouveaux legients seront mobilisés &100
été consenti de faire des efforts sur _
densité dans les poles émergeants et| f  Permettre les changements de destination du béti agricole de caractere. Par ailleurs, Il a d®mar ch{
conmunes «elais», tout en augmentar » ) R o |l 6habitat dans | e cadre d
| daccuei l des pe 1 Adopter des densités brnetemieuses en extension (2 poles structurants : 25 log/ha, 2 poles émergeants :23logl habi t at solide, a permis
logements locatifs sociaux dans les pd) relais : 19 log/ha, 11 communes de proximité : 17 log/ha). exigences du PLUi en laémeat
structurants : construire mieux sur d Répond besoins d lati scifi O ) | — IIs ont également souhaité dans le cadre de ce document]
espaces plus restreints, & savoir un beg 1 épondre aux besoins des populations spécifiques .Aogementsojeunes pour les eppeemisartillegements pol | ¢ s t ypol ogi es dohabitat
de 104 ha pour |6 personnes agées et/ ou handicapées uei | ddextr °me urgence. besoins.

1T Favoriser | 6®mergence de formes ddéhabitat 'ntermEnfin, le constat dbéun ha

R ) o o ) -, des nouveaux enjeux en matiere de gémaop durable et
T Mettre en Tuvre une odamlnittairg e edevilstamabietnatpagXiiscty c onsommati on doé®ner gie a
1  Aménager une aire de grands passages des Gens du Voyage. Iahrg-znovatl_on gnergethue des béatiments et la mise aux n
batiments indignes.
T Remettre sur |l e march® des |l ogements vacants de
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Aussi, la CdC se doit répondre a certains besoins spéc|
que
grand passage sur la commune de Marans.

| 6@gensseidlu ddwsyyage par

AXE 2 : AUNIS ATLANTIQUE, UN TERRITOIRE CONNECTE, UN TERRITOIRE EN MOUVEMENT

Eléments de contexte

Au ciur daasités durbaines L
Rochelle et Niort et desservie par des axe|
communication majeurs, la CdC Au
Atlantique est attractive pour les entreprise]
notamment pour le secteur artisanal

constitue la base arrieré  de | 6ag
rochelaiseLe dynamisme économique est
premier enjeu du territoire. Il faut réussi
démultiplier la création de valeur ajoutée
5 400 emplois dbéauj
Il faut donc se donner les moyens p

accueillir de nouvelles activités, soibesoin
de 67 ha au regard
connues dbactivit®s
de cr®ations dbéentr
souhait® de | 6arti

politique de créer 1 200 a 1 400 emploig
poursuivant le cadre duSchéma de
Développement Economique 2PAB6.

Objectifs du PADD

Orientation tFavoriser le dynamisme économique, facteur deccréatid 6 e mp | oi s

1

Développer les zones d'activités stratégiques et existantes localisées pres des axes de communicatiore spag
I'extension des zones d'activités de F&ti®aeseur d'Aunis / de Beaux Vallons a St Sauvede8imiscois a Maral
/| Bel Air Andilly et par | a cr ®bourg.on de secteu

Valoriser, maintenir et augmenter la capacité d'accueil des activités dans les zones d'activités existatims par

R®pondre aux besoins en ihmmoebisl idedre na & eerptrri espersi.s e s
Donner une nouvelle impulsion | a-warkin® (@dg uistiaouatifiGagom
Marans).

Axerlesnouvellesti ons sur | a qualit® de | 6i mage des ZAE
comme ®tant un vecteur de valorisation des actiyv
Traiter et reconquérir les friches commercialedets t r i el | es sur |beusgs endamoeisant ld i
déactivit®.

Donner des conditions favorables au maintien et

centresbourgs en qualifiantdepaces publics par une meilleure accdssthtidbnement h e mi nement p

Garantir la complémentarité de la politique de développement économique entre offre de proximité des der|
réle productif des ZAE.

Valoriseel secteur dbéactivit® industrielle nautique

Maintenir et d®velopper |l e secteur dbéactivit® ar

Justificatifs

Le positionnement économique du territoire a été lo
®voqu® dansoratcadr dudédok
Un schéma de développement économique ayant été
amont du PLUi, les élus ont pu ainsi se positionner
circonstanciée par rapport au développement du territ
mati re. LO®tudwellesawc lesteritei
adjacents révéle les roles que chacun joue dans le territo
En position rétro littorale pooragaureartie, le territoire Au
Atlantique peut accueillir des activités qui ne pourraient g
place sur l¢ade littorale pour des raisons de disponibil
cout du foncier.

Le développement économique a également été pensé ¢
|l a question des d®placem
inscrit dans | éadalsem@r adt
Communauté de communes souhaite développer son
®conomique en se dotant
entreprises susceptibles de répondre aux besoins e
déempl ois, afin deslieuadepraval
limiter ainsi les déplacements routiers.

Ce développement ne doit cependant pas mettre a mal
bourgs susceptibles de voir leurs commerces de
disparaitre. Les élus ont donc souhaité inscrire dans leurg
la revitalisation des bourgs en favorisant notamment les
la mobilisation des dents creuses, logements vacants et ¢

Le tourisme est une filiere économique
potenti el pour |l e t
est réel grace au littoral, a la Sévre Niortg
Parc Naturel Régional du Marais poitev
voies douces reconnues nationaleme
internationalemt et aux autres équipeme

Orientation 2Faire du « tourisme au naturel », la marque du territoire et un levier de développement économique

1

D®vel opper |l e tourisme fluvial/ mari
- en valorisant les espaces portuaires et les haltesgluvialéss®g e ant |
|l es am®nagements encadr ®s n®cessai
baignade, sports nautiquesé).

ti me en féeeclogper
e s a bitmnaldosit erdaetsris
res ° |l eur va

Organiser un maill age d®&éi tcyclabis iatercomectéed avecde Marais poitevins

atlantique. Favoriser la continuité des voies douces en prenant appui sur la Vélo Francette, la Vélodyssée.

Le constat débun territoir
environnemental, mai s m®c
Le PLUI est cependant I 6
touristique qui r est eprojatsign

cours et a venir, en développant la mise en réseau
infrastructures déja présentes sur la facade littorale, en
et donnant plus de visibilité aux éléments de patrimoine a
et paysager, en acodlldas vigitauns,
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Cependant, il sbagi
reste peu connu. L&©&
touristiques plus visibles et davantage vald

Valoriser et permettre | e d®v e hte:Potdedandtesmbheaiérgpde Baz
et renforcer Marans, comme le carrefour touristique dJ térrdoaet i vi t ® de conchyl icu

Favoriser | 6®mergence dbébune nouvell e rdigfon,en réladfortrai
du site inscrit et du marais mouillé.

D®vel opper | d6offre touristiqgue en prenant aduggagique
-val orisation des @meitnatuselpetIp@imeimetlié au déseau hydeanliguie r(écluses,
passerelles, |l ev®esé).

Favoriser |l 6offre et |l a diversit® doéh®ber ge mesalies,
campings écologiques

Am®l i orer |l es conditions dobéaccueil des tour i ®rcertss

et identifiés dans le parcours touristiggr des acces aux ditealoriser les acces, les aménagements inésetdag
cheminements (création de pontons).

Cette d®marche vise ®gale
territoire et favoriser a
débappartenance des habita

Territoire positi on
Niort, Il 6Auni s At g
dbébune couverture nu
pour | daccuei l do6hi
activit®s ®conomiqu
de la mobilité, véritable veate de

développement. La mobilité permet

renforcer | attrac
apportant de |l a sol
services publics. Elle reste néanmoins {
tournée vers la voiture individuelle lors ¢
déplacements domiciteavail. Les transpts

constituent le premier secteur impact
| empreinte carbone
gque | don souhaite

di mi nuer | eur i mpac

Orientation 3Agir sur les services, les équipements et les déplacementsestitdae

1

1

= = =a =

Soutenir le développement numérique en promouvant une desserte numérique performante.
Conforter, maintenir et d®velopper un mail |l ag eoud
| 6ensembl etpauelsnodvaldpopulationt afin de répondre a une demande en services plus résiden|
pour celle issue de milieu urbain et mobile.

Promouvoir les déplacements propres et organiser la mobilité communautaire.

de
de | i

Accompagner la connexionerapid vec | es
d®pl oi ement ddaires de

La Ro
gnes

aggl om®rations
covoiturage et

Créer des espaces de transports multimodaux (rechargements électriques, arréts de hug, airesadg eovo
partage).

Favoriser et anticiper la réouverture de gares TER (Marans et Andilly) sur la liaison cadencée La Rochelle/La
Offrir un maillage de cheminements doux utiles pour sécuriser les petits déplacements.
Améliordes déplacements de véhicules et poids lourds en soutenant le projet de contournement de Marans.

Favoriser | es connexions de transports en commun

L6 a m®n a g temiteine passd @galement par la ques
| acc s aux transports, a

Le territoire ne pourra se développer durablement g
déplacements sont repensés. Si certaines compétend
matiere (réseau ferré, dévehoppe t du bu
d®partementale, l'ien avec
sont pas prises en charge par la Cde, cellen 6 e n

moins affirmer ses attentes en la matiere et préparer sg

dans une perspeetilvéeof d & &
collectifs.
Le constat ayant ®gal emen

circulation sur certains trongons, les élus souhaiten
développer des solutions permettant de fluidifier le trafi
notamment dangraversée de Marans.
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AXE 3

AUNI S ATLANTI QUE,

UN TERRI TOI RE DH#HI

NTERFACE,

UN TERRI TOI RE DE

Justificatifs

Eléments de contexte

La CDC Aunis Atlantique se veut moteur e|

Objectifs du PADD

Orientation 4Accompagner la transition éneigeée

matiere de transition énergétiquedBnnant | § Encour ager | 6®qui pement de panneaux photovoltaijoyg
| 6exemple et en met de fermes photovoltaiques sur des friches urbaines non valorisables en agriculture et sans intérét éciéfldgiggey Engagée dans une démarche de TErritoire & Energie|
concrétes de promotion des nouveaux usa| d®l ai ss®s de voirieé). (TEPOS) , la CdC tient "
plus vertueux, elle incitera la population et ambitieux en la matiére en favorisant les projets accom
entreprises & étre plus écoresponsables. § { Promouvoir | dinstallation des ®oliennes en t en a | transition énergétique.
objectif, qui dépasse largement celui du recherchant une r®partition ®quit atbrlt@re.et ®quilib
PLUI h, e s titoired®déhergiee u Cela implique la prise en compte des ressmalessdt Ig
positive en 2050 et a plus courte échéance 9§  Encourager les mobilités électriques. val orisation de | 6®conomi
réduire de 20% sa consommation énergéti
déici 2030 tout en f Mettre en Tuvre une politique de | 6habitat v o lau]| Lesnouveaux quarters doivent également étre repens
échéance, une énergie renouvelable couvi travauxé) . revenir vers une forme urbaine plus en adéquation avec
30% des besoins de sa population. climatique, environnemental et paysager.
1  Encourager la prise en compte du bioclimatisme etdes écdném®@an er gi e dans | a conce
constructions, ainsi que dans la réhabilitation du bati existant : orientations des constructions, préseivat
existante, prise en compte des vents dominants, digpesiifs i sant | es ®conomies do
®olienne individuelle, g®othermie, é), r®cup®r at i
T Favoriser dbdoautres f enowmeablesh@artipdeoressoartes mobilsabl@sloealemént, ¢
leboi®ner gi e et | a m®t hani sation des d®chets (agri
T Valoriser | 6®nergie issue des haies champ°tres e
Orientaton2Conf orter | dagriculture et assurer |l a coexist

L6ADN du

territoire
agricole d

forte. L g

. " = . . 1  Réduire la consommation de terres agricoles. élus,lia été souhaité que le PLUIH puisse conforter cette
ﬁﬁg;?;t'itgndZzssﬁgﬁsuﬁgﬁfgIzznest :2 r;:)l/lée qui reste fragile au regard des nouveaux enjeux climatiq
périt ur al La recher 1 Accompagner | e d®vel oppement ®conomique du s e dcoles.| exigences de protection de la richesse environnementalg
monde agricole et secteur urbast une , o . . a . . ; 0 e ;
vol o r?t ® En outre 1  Préserver les exploitations agricoles en conservant en zone agricole les batiments agricoles fonctionnels. Savoir concilier ces différents besoins est donc le dé
mutations agriccl)les pour une meilleuré b terroire doit releveaccueil de nouvelles populations et lin
en compte de ce sec| T Encourager la mobilité agricole harmonieuse en organisant la cohabitation des divers modes de circulatij €S extensions urbaines sur les terres agricoles, devel
doempl oi s et au espaces. des sieges agricoles et respect de la trame verte
| 6a m(%n agement du te développement des taches urbaines et maitrise des col

1  Garantir demzes tampon inconstructibles autour des siéges agricoles. urbains /ruraux
f Accompagner |l a construction de r®serves de subreet:;°®C°”°m'e__a|9[,'C°|e ;” L
a la prise en compte des enjeux écologiques. ortement 0l mage du te
sa fagade atlantique, les élus souhaitent permet
T Veil |l e tionpayshgére des exgoitagions agricoles dans leur diversité. dev_eloppement, tout particulierement en lide tereitoirg
environnant.
1 \Valoriser le p6le conchylicole de Charron, notamment en favorisant les circuits courts et la vente directe.

Le mai nt i-leistoriqdegridolé estateipnorité p@y
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Les espaces naturel
Atlantigue (Sévre Niortaise, Venise Vert
marais mouillés, forét de Benon, pla
déAuni s, littoral F
intérét écologique, sont aussi desrqueurs
paysagers important
au paysagd 6 Auni s Atl ant
un équilibre entre urbanisation, éconon
tourisme et espaces naturels, mais aussi é|
la banalisation des différents paysages f{
diversifiés sur leexteur. lIs offrent un cadi
de vie privilégié et constituent une fo
attractivité pour le développement touristiq
Il convient de les préserver tout en les ren(
plus visibles.

Orientation 8P r ®s er ver

1

et val ori s sAtlanticue, yéatdble &« gpoemomvary»sda tgrritsire  d

Protéger dans leur diversité les grands paysages caractéristiques du territoire tout en permettant leuevatods

la richesse floristique et faunistique de ceg¢ mililewi n e , marai s ouvert, mar ai s
Maintenir, d®velopper et hi®rarchiser | es di esfisélés
arbres taill®s en t°tardsé).

Traiter quéditivement les transitions entre franges baties etespaeesagioe | s gr ©c e di ff
afin de faciliter la coexistence des usages et de valoriserdesrgsntres

Assurer la protection des principaux boisementsetidair s de vall ons humides.
fuvrer ° |l a conservation et " la valorisation de

paysagere, patrimoniale, sociale et économique.

Identifier et hiérarchiser les haies et comstedlatimoisements existants afin de les protéger tout en garantis
fonctionnement et | 6®volution de | dactivit® agri

Prot®ger de | 6durbanisation une zone tampon le I|o

Prot®ger | es pays aapisaton auaiveawdes partesdéja urbarasges des murds 6t de cert|
et en mettant fin aux extensions | in®aires de |08
Conserver des espaces verts au clur des @wassibeddte
afin débaccompagner et compenser | a n®cessaire de

Compos® ddédun paysage dive
développer que si une attention particuliere est portée su
paysagers spécifiques de chaque entité paysagere.

Cette préoccupation est en cohérence avec celle d

d®vel opper |l activit® to
préserver la population des risques naturels, de con
biodiversité nécessae ~ | a cr ®ati on

les populations.

Le PLUIH entend sensibiliser la population aux 1
paysageres et environnementales gue le territoire conti
mais qui sont parfois malmenédm de répondre a
phénomeneune protection stricte des éléments leg
embl|l ®mati ques est donc m
déurbani sme.

Orientation 4 Protéger les milieux naturels remarquables du territoire et valoriser la Trame Verte et Bleue en y c(
activités humaines

Le développement urbain ne se fait pas s

affecter I denvironr
naturell es. En par
richesse qui fonde

locale mais qui connait des pressid
gquantitatives et qualitatives. Il est dg
indispensable de veiller & ne pas accroitre
pollutions et a améliorer la qualité des eal
sbagit de p®rennise
de la ressource (agriculture, conchylicultu

- Assurer une protection forte des r®servoirs uilesdd |esmassesqui composentles réservoirs de biodiversits
Marais poitevin et les massifs boisés de Benon. réseau par le biais de corridors écologiques onafiéfaésty
Pré . ¢ | id <coloai d b . <cologi ) par |l 6urbanisation import

1 rese:v'er'vollre rlen orcer les corridors écolqgigsssirent de nombreux services écologiques et environnement | développement futur doit donc étre envisagé dans le
sont altérés localement. cette richesse.

1  Préserver les éléments de Trame Verte et Bleue supports des continuités écologiques au sein des ma
hydrographique), danplaai ne do6 Aunis (motifs v®g®taux) ainsi
jardins arborés, etc.).

Orientatond uvrer pour un d®veloppement wurbain ma ' tris®

1

Favoriser un développement urbain concentré de maniére a optimiser les investissements publics t&datiés &ay
potable satisfaisante et faciliter |l e raccorde

Limiter le développement sur les hameaux fonctionnant en assainissement autonome afin de préserver lalgaa
et lesusages qui en dépendent.

D®vel opper, dans |l es op®rations dbébam®nagement dbo
paysagées (rétention, infiltration directe a la parcelle) afin de soulager les réseaux aetthndterrléssétigme
(inondations, pollutions).

Léeau omni pr ®s & untwet adartrestieré d
le PLUiH bien comprendre son parcours et prendre en ¢
nécessaire préservation de sa qualité est une priorité.
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de s®curiser | 6app

potable et de protégles milieux naturels li¢) 1 Veill er “ I imiter | 6urbanisation sur des t erhydauliqu
" | deau. et doé®puration des eaux.

Ldeau est omni pr ®s e| Orimtaton671 uvrer pour un d®vel oppement urbain ma tris®
elle est pour le territoire une véritailbesse

mais aussi porteuse de nombreux risquesf Limiter | e nombre de personnes expos®es aux r isques

les biens et personnes (submersion mar|
remontée de nappes, inondations). Dans
contexte, il sdbagit
du territoire sans accentuer sa vulnérab|
aux risques divers.

naturels majeurs (emticulier la submersion marine).

T Prendre en compte | e risque inondation par remon
ainsi une mauvaise gestion des eaux de ruissellement.
T Prot®ger |l es chasmpest dadienxiptaenrs ilodni nupeesr ntc®aubei | i sat i orn

inondations par débordement.

1 Limiter le développement résidentiel a proximité immédiate des sources de risques anthropiques et de nu

Le développement du territoire doit se construire avec u
compte des contraintes et richesses naturelles et non |
cellesci.

Le PLUIH est doncpestueux des besoins de la populat
matiére de sécurité sanitaire. |l prend également en ¢
risques naturels trés présents sur le territoire.

Les élus ont souhaité également organiser le développ
que la meilleure cohabitation fossibtre les activit
économiques et les zones résidentielles soit assurée.

sonores de certaines activit®s (voies bruyandse)en
Il'imitant | éexposition de nouveaux habitants aux
T Participer "quladam®l idoer dtbiacdmr ,denoltaamment en favori
1T Accompagner | dadaptation du monde rural face aux
entreprises agricoles face auxxamdurels.
1 Prendre en compte le risque feux de forét dans le massif boisé de Benon.
Aunis Atlantique : |l es objectifs chiffr®s de | a nimd

Au vu du travail entrepris avec éesnmunes sur la traduction réglementaire du-RLIdiCommunauté de Communes A
Atl antique a donc choi si déafficher des objectifs p

Le projet politique est de rédupleiside 381 e r e | de | 6envel de fon

| 6®conomi e.

iquat oppe

Ainsi, sur [e€989 hectares restants alloués par le SCoT pour la gékigdgH ans), la CdC ne consommerE3quéha en
extension sur lertire intercommunal se répartissant de la fagon suivante :

-91% a pour I dhabitat,

-385ha pour | 6®conomi e.

Au vu du travail entrepris avec les communes sur la traduction réglementaireHjudPCoinmunauté de Communes A
Atlantiguea onc choi si doéafficher des objectifs plus ambi

L'objectif chiffré de modération dedmsommation de l'espace par rapport aux dix derniéres aoelss étant de 305,3 h
(données20020B8) , est wune r®duction de | 6ordre de 10%.

Séinscrivant dans | es exi
objectifs du SCOT, le projet permet au territoire de se ¢

durabl ement en ne consomm
de nouvellespdpat i ons, | es zones
quodi l sera n®cessaire de

cadre de vie optimal.
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Conclusion

Le Projet dAAmMénagement et de Développement Durabl es estprvéesdruweeairx Iprbeurrs d mb Ima j b

du milieu naturel dans un esprit d#rEéqui | itéhde ee tousea prépasant um noobré deilogemants imaortgnbnmis | at i on
en consommant moins dHespaces agricoles et naturels que | emaptenetiedéiecleppdmentes doc L
des activités économiques. Leprg¢t a pour objectif drHétre positif pour | Henvironnemdandrablen mi ni n
a |l a production dHénergie renouvelabl e.

Le PADD prévoit de réduire | a consomimd i 0in odleas ppé&reésr ea gun e od erss emmatait aur ed Be st e

un réel effort.
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C.LEPROJET DE DEVELOPPEMENT RETENU DANS LE PADD ET LES OBJECTIFS CHIFFRES
DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPAGE

1. LES CRITERES DE DETERMINATION DES BOURGS ET DES HAMEAUX CONSTRUCTIBLES

A. LES BOURGS ET LES BOURGS BICEPHALES CONSTRUCTIBLES

Chaque commune dispose dHune cent rholrgouéentiemi e, @aohsiektaepei pardHAodi teptee Che
La centralité unique de lacommune de CramChaban est Cram.

Les deux communes d#BHAndilly et de CSéagnyrebCGharronBburgiChapon.dEbes olrmnt étre déhamenées ¢ oentralitéesAn di | | y
bicéphales ».

Concernant Charron, la Loi littorals #appl i que pour |l a définition du village et de | Aaggl omér ati
| #Faggl omérati on « zone dérfnambreethre dansté@significatfade aoostrictionss»éLa quplificaton de village a été précisée par une

reponse ministérielle de 2005 et wune circulaire mini s tcamprenant buayadt eom@i® dbs.un | | s Ha
passé récent des équipements publics ou privés créantunei e de vill age (commerces, services publics]) ». Les

comme deux villages au sens de la Loi littoral.
B. LESHAMEAUX CONSTRUCTIBLES

Un travail de catégorisation des hameaux a été réalisé en fonction de défents criteres applicables (organisation et compacité urbaine, structuration autour de
voi es, de pl aces, nombre de batis]) a | Hensemble du territoire afin de définir

En dessous de @ batis, un hameau est qualifié de« Petit Hameau ». Ces hameaux ne sont suffisamment pas importants pour étre éligipge un zonage U. 1
pas vocation a se développer. Seul s |l es | ogements vacant snentsl Rogr cecquiashdpe ment s
constructions nouvelles, seules les annexes et extensions aux habitations existantes seront admises.

Au-dela de ce seuil quantitatif, des criteres qualitatifs ont permis de définir les hameaux

l1Consi d®r ant (qsuidtiilo nrs®sduel ti&6 atleetsw alld esaprtei ¢ bairlbbah2 k5 me "que | es constructi ongglpem®rati dns ee-daditat iolr i & Pes
avec les zones déja urbanisées caracténisfesqabre et une densité significatifs de constructions, mais que, en revanche, aucune construction nm pentétreautorist@ nt i nui t ® avec ddautres,
diffuse éloignées de ces agglomérations et villages" (CE 200yeBitie Pevtecchio, n°372531).
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1 Hameau ancien: hameau dont la majorité du batiest constitué de batiments anciens, généralement en pierres et ayant une forme urbaine ancienne. Ce
type de hameau a porté, par le passé, des équipements publics et/ou des commerces de proximité.

1 Hameau périurbain: hameau dont la réalisation a été effecté a | Hoccasi on dHune opération dHaménagement dH
type pavillonnaire.
1 \Vilage: I | sHagi t dHun hameau ayant a |l a fois du bati ancien et liaet/obded i pl us

commerces de proximité.

Ces hameaux sont suffisamment importants pour étre éligibles a un zonage U. lls pourront donc, conformément au SCAdTu Pay s , rdcEvAiudes s
constructions nouvelles par densification. Les extensions urbaines y sont par corg interdites.

Toutefois, certains de ces hameaux ont été exclus du zonage U pour des raisons patrimoniales, paysageéres ou environnementalesliées ala Trame Verte et Bleue.
CHst le cas parexemple des Eprinchards a Benon (située dans la forét de Benon), des Combrands & Taugonou encore de la Caillaude & La Ronde (au ¢ C udu
Marais mouillé et du site classé). Ceci est également le cas pour le hameau deBois Vilain a Courgon en raison de la présence di u n bnobre tdH elwitations
agricoles, rendant de par Idpplication de larégle de réciprocité, Iffhconstruct ibilité du hameaupour de nouveaux logements.

Atitre d Btemples, leshameaux retenus en zone Urbaine sont a & Jeande Liversay, leshameaux de Luché, Sourdon] , aFerrieres/ &t Sauveur, le hameau du Treuil,
aCourcon,le hameaud Ahgiré, aCram, lehameaudeCh a b a n |
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Cartographie ayant servi de base au travail sur la qualification des bourgs et hameaux constructibles




2. LADETERMINATION DES ENVELOPPES URBAINES DES BOURGS ET DES HAMEAUX CONSTRUCTIBLES

En paralléle de la détermination des hameaux constructibles, un travail important a été réalisé sur les enveloppes urbaines.
La méthodol ogie a consisté drabord a appliqguer un cont pluspresawbéitopour faik epparatre nes b at

les noyaux urbains les plus importants.
Cette enveloppe urbaine «primitive » a ensuite été retravaillée en fonction de la réalité de chaque noyau urbaiau fur et a mesue delH ébbration du zonage

graphique.

Certainsbadti s ou groupes de batis ont pu étre réintégrés dans iddeaoyaueaerbamprm@palur bai ne

Cela a été | e cas, l orsqufAil a été jugé quHAaumer ainfb@amdé srmded ntonp asrs emardeuere |l @edton
De méme, certaines €chancrures» de | Henvel oppe ur bai nei olndr g Herlélienst éaglr cdetsi sas acieelnite a cr éer d
territoriale du noyau urbain.

Aussi, lespe mi s dHa meédésegne rl iascicer e dHenvel oppe wikrbaine ont été intégrés a celle

Enfin, certains batis ou groupes de batis ont pu, en suivant du travail de localisation ultérieur des zones de développemdAt Urbaniser), étre réintégrés a

| Henvellbpipre ucar ils se sont trouvés en continuité de ces futurs secteurs dHur
Par contre, des ruptures dHurbanisation i mportantes ont orgénagé&rde neépasicthiorkec | usi on
| Hur badiogastqiuddrel | e ét ai t particuli érement di ffuse |l e | ong desrseulohbjeetédecraer de c ol
artificiellement un potenti el dAur bani sation i mportant en dents creuses, not art
Cetr avail a permis notamment de vérifier, ensuite, | e r e stpikages exidtants burla@ comnmeunes i on d e
de Charron.

Ce travail a servi de base pour tracer le contour de la zonerbaine.
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3. LAMETHODE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS

A. LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET DE PRODUCTION DE LOGEMENTS POUR LA POPULATION PERMANENTE
LAEéval uat Hmorn undordalaple pour te maintien de la population

Ce calcul théorique, basé sur ua méthode de calcul éprouvédméthode CEREMA), per met de définir |l es besoins en | ogement
du territ oliprers erdcbhépte 4 phénomenes liés aux évolutions sociales des ménages, et physiques du parc de logesnent

Cette analyse de ce qui a pu étre observé en matiére de besoins de nouveaux logements pour conserver la populascteeng@iesannées (2IEL5)
indique que
- le renouvellement a nécessité environ 6 a 7 logements par an,
Leparcdel ogement s tot al affiche un gain de 1 875 | ogements. A geanedssadofaneétudee | a d
interne détaill ée et réalisée par | es serviceisl dee d4taé CHéCci Eén kH&Eteudi dra cdbaamée
- lavariation des résidences secondaires et du logement vacant environ 17 a 18 logements par an,

- Il e desserrement des ménages nHa p asuveaus logemeatsdans mmesuteoi|s taille led ménageest oepté&etstablec t i on d
a 2.5 personnes par ménage

Le point mort est donc évalué a environ 24 logements par an, soit pour ladurée du Pl&éJin partant du principe que cette dynami
240 logements pour 10 ans.représentant environ 9.1% dela part deslogements a produire.

La détermination des besoins en logemesn, tenant compte de laroissance démographiquen phase PADD

Scénario de développement: Croissance dé aphi ai : Au regard de cette analyse, la Communauté de Communes a
taux de croissance demographique annuel 2,25% décidé de retenir un objectif total de production de logements
population municipale initiale 2018 [INSEE 2015) 25 242 de 287.5/an, soit 2875 logements nouveaux pour 10 ansdestinés
population municipale finale 2030 37 201 aaccueillir lesnouveaux arrivantsainsi que répondre aux besoins
gain d'habitants 2020-2030 6 591 de lapopulation en place.

taux d'occupation 25

Mombre de logements correspondants 2636

point mort @ compenser 239

Mombre total de logements a réaliser 2875
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Du gabait de laprojectiondémogaphique etde la poduction de logmentsa la projection réellen phasdraduction réglementaire

La répattition deslogements par commune est établie selon la méthode suivante : I'accueil de population etl'armature territoriale sont la base de la déclinaison

delaproduction totale de logements.

L'accueil de populati on se mesure apartir de Ifdvolution démographique moyenne annuelle de cescing dernieéresannées, soit 2,25%.

Ainsi,labasede calcul de la projection démographique 2030 est lapopulation municipale p rojetée en2020 pour chaque commune :

ST M Taux d'évolution |Projection  |Gain de | Production | Production
ST & 2 démographique | population | population |de de
communes Qo 2030 - avec |en 10 ans |logements | logements
en 2030 annuelle retenu | marge de total (avec
LUK ELT N (marge de 15%  |15% le cas le point
au cas par cas ) |échéant maort =239
logements)
péles Marans 2,45% 5634 1109 443 485
Courgon 2,82% 2234 502 201 220
structurants | o o2 455 2,55% i 7918 1611 705
Villedoux 3 2,35% 3088 5E8 235 257
5t Quen d'Aunis 2 2,35% 2347 447 179 195
pdles Andilly les Marais 2 2,35% 2770 527 H1 231
émergeants |Ferrigres d'Aunis 2 2,35% 1292 246 a3 108
St Sauveur d'Aunis 2 2,35% 2140 407 163 178
Base : 2,35% 2,35% i 11636 2214 959
communes Charron 2,15% 2511 444 178 195
. St lean de Liversay 2,15% 3520 623 248 273
relais Base - 2,15% 2,15% i s031] 1067 467
Angliers 1,55% 1502 202 Bl BB
Benon 1,15% 1788 184 74 Bl
Cramchaban 1,55% 775 104 42 46
La Gréve sur Mignon 1,35% 651 I 31 34
Le Gué d'Alleré 1,55% 1124 151 60 66
communes |L3 Laigne 1,35% 568 68 27 30
de proximité|Longéves 1,55% 1155 155 62| 8|
Nuaillé d'funis 1,35% 1357 161 65 71
La Ronde 1,35% 1200 143 57 62
St Cyr du Doret 1,35% 708 B4 34 37
Taugon 1,35% 902 107 43 47
Base : 1,35% 1,40% 11731 1437 629
TOTAL 2,04% 37316 6329 2532 2771

1. Projection exprimée par les élus au regard des projets en cours
(Angliers §Benon ¢ Ferrieres - La Laigne § Longéves ¢
Villedoux)

2. Projection calculée en fonction du gain raisonnable souhaité
entre 2020 et 2030 : Andilly

3. Projection calculée en fonction de l'objectif de population
souhaité en 2030 : Charron - Le Gué - Nuaillé - St Cyr - &t Jean - &
Sauveur

4. Projection cdculée en fonction du rythme de caoissance
démographique observée aes 5 derniéres années n'ayant pas de
projets connus justifiant une croissance de population différente
de la tendance des 5 derniéres années : Courgon - Cramchaban -
La Greve - Marans - La Ronde g Taugon, amenant pour ce calcul
effectué en Octobre 2018 a une population municipale projetée
globale estimée a30 987 habitants.

A cette population hypothétique 2020, il est appliqué un taux
d H é v onl démographique moyen annuel de base selon les 4
typologiesde Idrmature territori ale pour déterminer la projection
de la population municipale en 2030, soitrespectivement 2.45% -
2.35% - 2.15% - 1.35%. Les 4 taux sont une hypothése de
déclinaison logque du développement du territoire suivant les
orientations du PADD, amenant un taux dd¥olution de la
croissance démographique de 225%, observée des 5 derniéres
années.

| 27196



1. Pdles structurants et pélesémergeants doivent étre moteurs dansle développement du territ oire. La parti cularité du territo ire avec une ville centre qui peine
ajouer sonréle, aménea mettre sur laméme perspective de croissance démographique les deux premiers niveaux, I'un pour donner une dynamique réelle aux
poles structuran tset l'autre dansune moindre mesure pour répondre au besoin d'une population tournée versl'agglomération rochelaise et dun rapprochement
de I'habitat des zonesd'emplois d'Andilly - Ferrieres/St Sauveur et du développement économique futur et deséquipements de la commune de Villedoux.
Toutefois, une certaine distinction relative est respectée.Le taux de base des pdlesstructurants est de 2.45% etcelui desp6les émergeants est de 235%.

2.Lescommunesrelaisenraison de leur spécificité, pour I'une ayant subilatempéte Xynthia engendrant une perte colossale de population dont le trau matisme est
aéradiquer en donnant une dynamique relative a la reconstruction du seul villagelittor al du territoire et pour l'autre, 2éme commune la plus peuplée, la seule
organisée en de multi ples vilageset en position centrale sur le territo ire ou le développement de I'habitat est amaintenir, sevoient attr ibuer untaux de croissance
démographique quasi équivalent autaux souhaté moyen annuel sur Aunis Atlantique. Le taux de base des communesrelais estde 2.15%.

3.Lescommunesde proximité ont un taux de croissance moindre entenant compte du caractére soit péri-urbain soit rural de celles-ci et dont le développement
de I'habitat doit se réaliser suivant les cgacités d'investissement de chacune et des équipements/commerces/services/mobilité existant. Le taux de base des
communesde proximité est de 1.3%.

La population projetée en2030 serait ainsi de 37 203 habitants.

A titre de comparaison, les communes se sont exprimeées sur leur souhait d Reaueil de population en 2030, amenant une population a 38 878 habitants. Il
en ressort lffhcompatibilité asatisfaire lesbesoinsindividuels descommunes etde bien rendre compte que le PLUi n @3t pasltddition de 20 souhaits communaux
maisbien dA u poditique globale de développement alfchelle du territo ire Aunis Atlantique.

Toutefois,il aété acté dippliquer autaux théorique de base une marged'appréciation suivant lescommunes; marge qui serasimilaire al'ensemble descommunes
du méme niveau territorial. Cette marge permet d dprécier les projets de développement descommunes tant dune part pour certaines communes souhaitant
un gain de population significatif et pour d'autres souhaitant un maintien deleur population actuelle, dans un objectif d'équilibre du territoire. Cette marge est
estimée a 15% sur le taux de croissance démographique moyen annuel, soit celui-ci est minoré, soit il est majoré pour tenir compte de ce paramétre de
développement raisonnable et cohérent. L'objectif est que le taux retravaillé ne soit pas plus élevé que les taux des niveaux supérieurs. Cet ajustement sefait au
regard desdifférencesde gainsdt h itabts entre laprojection 2030 et le souhait de population des communesen 2030. Dansl'hypothése oul le gain de population
souhaité est atte int par letaux de croissance démographique appliqué initialement, certaines conmunesne bénéficient pasde cette marge dappréciation (Marans
g Andilly - & Sauveur - &t Jean desLiversay § La Geve Sur Mignon § La Ldgne - Nuaillé dH A is @LaRonde § St Cyr du Doret ¢ Taugon).

Toutefois, au regard de | Halvindquahteguel«EePLUpresergewdestineompatibilitéisaavec |éstoriedtation® dul$COT sur : Le respect
de l'armature urbaine : si la volonté de développement des pbles émergeants peut s'entendre face a la réalité terraquialet ltel que présenté remet en question
I'armature définie par le ScoT par un développement trop significatif de ces podles et des communes relais ainsi que de celle ¢Angkensuveau scénario de
croissance démographique a été retenusans remettre en question I'armature territoriale du PLUi -h. Lepoids démographique a été reventilé entre les poles
structurants, |l es pdles émergeants et |l es communes r el ai stétéétmigsdans detseang:es ¢ o mmu
- Baisse de la croissance démographique pour certines communes des pdles émergeants et de la commune relais de Charron pour avoir un taux de croissance
démographique annuel inférieur au taux des communes structurantes de Marans (2.45%) et Courgon (2.82%) au projet de PLUh :

1 Villedoux ¢ St Ouen et Ferriéres : 2.35% au lieu de 2.7%

1 Charron: 2.15% au lieu de 2.47%
Ces nouveaux taux ont une incidence sur | e taux dHévoOl ut i o¥mseldndanfoongule duptdux que moy
de croissance annuel moyen.
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Cette déclinaisons fgmécie selon chaque niveau territori al :

1. Pélesstructurants : Maransconserve le taux de 2,45% initial - Courcon voit son taux passéa 2,82%en raison de la dynamique ainsuffler surla commune
entant que pdle structur ant et du projet de ZAC en cours, dsposant ason échelle deséquipements, ces commerceset services de proximité,

2. Polesémergeants :les cing communes conservent également le taux de 2,35% initial suite a la réponse de la Communauté de Communes Aunis Atipueti
al Havi s de | HEt at ( méSdOuéniFeractes quiravaienp initialemelt ur tduxede @, 10% en raison de leur dynamique constante pour
le territo ire conforté par Ifttr activité de la zone commerciale de IF A is & Ferriéres et du projet de développement économique sur la commune de
Villedoux,dansun objectif de rapprochement nécessaire de I'habitat et del'économie. Lescommunesdndilly et de St Sauveur maintiennent le tauxinitial
suivant leur souhait de population.

3. Lescommunesrelais: St Jean maintient le taux de 2,15%initial, répondant a son besoin. Quant a Charron, lacommune souhait ait relancer une dynamique
guidlle aperduilyal0 ans, ddu untauxde 2.47%.Tout ef oi s, suite a |l a réponse de |l a Communauté de Co
reste a 2,15%.

4. Lescommunesde proximité sont réparties par groupe selon leur volonté de développement au regard de leur capacité ale faire (équipements, réseaux,
commerces, senices,emplois...) :

- a/ baissedu taux de croissance initial pour la commune de Benon en raison du ralentissement souhaité de I'accueil de population, de la saturation
de I'école corstr uite récemment, du comblement desdents creusesaengageren priorité et deslotissements afinaliser,

- b/ maintien du taux de croissance pour les communes de La Gréve, La Laigne, Nuaillé, La Ronde, St Cyr et Taugon en raison de leur caractéere plus
rural, de leur positionnement au ¢ C udu Marais du Poitevin, de leur nécessité d'un accueil de population raisonnée permettant toutefois le
renouvellement de leur population

- ¢/ haussedu tauxde croissance pour lescommunesd'Angliers, Le Gué d'Alleré, Longéveset Cram-Chabanen raisonde leur caractére plus péri-urbaine

pour trois dentre-elleset en frange desterrito ires voisins (agglomérations rochelaise et niortaise) pour I'ensemble, qui de fait lesrend attractiv es.

La population municipale 2030 prévisionnelle serait en théorie de 37316 habitants, représentant un gain de population de 6 329 habitants en 10 ans.

Ce calcul du gain de population exprime la différence de gain de population entre la projection 2030 apres application de lamarge de 15%et le souhait exprimé par
lescommunes pour 2030. Deux groupes sedistinguent aplus ou moinsune trenta ine dhabitants :

- a/ 11 communes dont le souhait a pu étre respecté : Marans - Courcon - Andilly - St Sauveur - St Jean - Benon - La Gréve - La Laigne - Nuaillé - La Ronde
- S Cyr

- b/ 9 communes dont le sauhait n'a pas pu étre respecté : &t Ouen - Villedoux - Ferriéres - Charron - Angliers - Cram - Le Gué - Longeves - Taugon. Certaines
communes pourront jouer sur la densité de leurs opérations pour arriver a leur perspective ;ce qui est déja le cas. Pour d'autres, mdgré IEpplication de la
pondération, le souhait était tr op import ant dans un contexte de construction équilibré dAunisAtlantique.

Il est important de noter que certaines communes souhaitant un gain de population important ont toute fois appliqué un échéancier dansleur urbanisation afin
d ém maitriser le développement, en mettant des zones 2AU : Marans - Villedoux g St Ouen § Longéves. Ces zones 2AU représentant 439 logements, soit 1

098 habitants. L ddcueil de population est donc & relativiser car lePLUi devra évoluer pour accueillir cesnouvelles populations.

L e t avwohtiodddmographiqgue moyenannuel serait de 2.04%,soit un équivalent de 1.88% selon laformule du taux de croissanceannuel moyen.

| 29196



ﬂﬁﬂ\

Population 2018 =29 292 habitants )

Projection population 2020 =30 987 habitants
Application d'un taux de croissance annuel par niveau
territorial = 2.45%- 2.35%- 2.15%-1.35%

lere hypothese: /

population 2030 :

37 203 habitants

2eme hypothése :
population 2030 :

/ 37 316 habitants

1 Prise en compte d'une marge d'appréciation
développement souhaité et I'équilibre duterritoire =15%
1 Application d'un taux de croissance annuel
par commune variant pour les :
v Pdles structurants : 2,45%- 2,82%
v Pbdles émergeants : 2,35%
v Communes relais: 2,15%
v Communes de proximité : 1,55%- 1,35%- 1,15%

suivant

le
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La production de logements est ensuite organisée entre
les logements mobilisables dans Iexistant (dents
creuses/gisements périphériques/division de parcdles -
changement de destination-logements vacants) et les
logements a construire en extension de l'urbanisation

existante. Toutefois, a-dela d'un simple calal Déclinaison de l'accueil de _ o

mathématique, I'aménagement d'Aunis Atlantique doit population en logements a Production théorique : _

aussi &tre construit avec équilibre et cohérence sebn ses produire =2 635 logements Logementpotentiel mobilisable dans|'existant
différentes composantes (dévebppement économique, | T priseencompte du point mort = (12 logements/haen moy) = 1070 logements
positionnement  géographique et  stratégique, 239 logements T - dents creuses + divisions parcellaires +
équipements et services, mohilité, réseaux, cadre de changements de destination = 868 logements
vie...). C'est pourquoi, en découlera par la suite la T - logements vacants = 185 logements
répartition des surfaces en extension dans le cadre de T logements nécessaires en extension (densité
I'enveloppe disponible au regard du £OT. variable suivant | afnature)=1 701 logements
La production de logements est calculée suivant Nous verrons plus loin que la réalité de terrain
I'hypotheése moyenne de 2,5 hahtants par logement, rameéne ce chiffre & 1761 logementgéalisés

phénoméne observé ses cing derniéres années. Ainsi,
I'apport de nouvelle population est divisé par ce nombre
pour obtenir le nombre de logements a produire par
commune. Ainsi, le gan d'habitants de 6 329 habitants
ameéne une pioduction théorique de2 771 logements sur
10 ans.

En réponse égalemant Harlrt#®avida d&é Uli HEt at
h tant sur la projection démographique vu précédemment , que sur les densités, les dents creuses et les OAP&ke nsi f i cat i ownla mogluctiofdea bi t at
|l ogements en densification et en extension sHen retr ouv e ontdaledelgememsquisemdi fi ée,
a 2831 logements (pour 2874 logements au PADD), t el qu#Hi | l e sera vu ultérieurement dans | es chapitr
Les éléments modifiés concernent:

- Modification de la densité théorique a 12 Igt/ha au lieu de 10 logts/ha

- Actualisation des dents creuses au regard des OAP "densification”

- Modification dedeuxs ect eur s en OAP « densi fication » en zone dHextension
Les effets sont immédiats pour la production de logements en densification.

| 31196



B. LE LOGEMENT: ESTI MATI ON DU POTENTN EBANS IEFFPOREBRABL IBSTAIVIMABILIER EXISTANT
Estimation du potenti el dHur bani sation dans | es | ogements vacants
Ilestimportantde rappelerque | e taux de vacance acceptable au regard des donnéesredt6a | Al NSEI

7%.11 est retenu un objectif de résorption de la vacance de 20% par rapport au nombre de logements vacants recensé@bjectif raisonnable en considérant que les
LV des moinsde 2 ans et ceux de B ans (vacance structurelle) ne sont pas mobilisables. Cette production de 20% correspond a 6% de la production totale de
logements - 6% des 2875 logements a produire seront issside la vacance.

Commure Résidences Principale Logements Vacants Part bgements Obijectif de résorption de
(INSEE 2015) (Filocom 2015) Vacant&Résidences vacance20%
Principales

Andilly 857 59 6,9% 12
Angliers 362 8 2,2% 2
Benon 561 34 6,1% 7
Charron 780 38 4,9% 8
Courcon 759 185 24,4% 37
Cramchaban 257 18 7,0% 4
Ferrieres 336 14 4,2% 3
LaGréevesur-Mignon 219 18 8,2% 4
Le Guad'Alleré 321 13 4,0% 3
La Laigne 185 26 14,1% 5
Longeves 355 18 5,1% 4
Marans 2076 235 11,3% 47
Nuailléd'Aunis 457 17 3, 7% 3
La Ronde 446 34 7,6% 7
SaintCyrdu-Doret 208 19 9,1% 4
SaintJeandeLiversay 1107 71 6,4% 14
SaintOuend'Aunis 589 16 2,7% 3
SaintSauveuwd'Aunis 618 40 6,5% 8
Taugon 341 27 7,9% 5
Villedoux 819 24 2,9% 5
Total 11 653 914 7,8% 185

PADD production totale de 2875 6% de 287!

logements
Total (Rsidencedrincipales 14 528
+ProdictionPADD)
Pour information, |l e POA, a travers | Haction n°5 vi s eonaermeedmlattertcongeldvacancdde ge ment s

plusieurs maniéres :
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T En observant et en analysant les causes, la localisationdelawao ce a travers | Hobser,vatoire qui sera mis en pl ad
TUne communication renforcée avec |l es propriétaires de | ocgt&marché deceslmgementss pour
T Une aide financiére accordée, sous condibn, a la sortie de la vacance des logements.

Plus globalement, le processus de revitalisation descentreb our gs dans | equel l es communes pourront sHinscrire
vacants, notamment ceux concentrés dans lescemds-bour g s . Dans |l e cadre de cette action, i est prévu di
période de programmation de 6 ans. Lorsdu bilanapuar cour s du programme, | es objectifs drmesultatstebtetus.ons pour
Estimation du potenti el dHur bani sation dans | es changements de destina

Le diagnostic a révéléguelquesde batis agricoles de qualité en pierre, répartis sur le territoire.

En se basant sur leur connaissance fine du terrain, létus de chaque commune ont effectué ce travail de repérage des possibles changements de destination, suivant

des critéres définis.

Les changements de destinatiome_concernent pas tous les batiments agricoles désaffectésmais uniquement ceux remplissant legonditions cumulatives ci-

dessous:

Le batimentne doitpl us avoir dHesagHemgaucal plus a | Havenir)

Le batiment ne doitpas étre intégré a une exploitation agricole en activité

Le batimentdoitét re situé a plus de 100ent dree bddiitmemas afFpompt ®i twane oméne a | Hacti vi
Le batiment doit présenter une qualité architecturale et patrimoniale

Le batiment ne doit pas étre en ruine et présenter une structure saine nécessitant uni guement une réfection
démolition/reconstruction)

1 Le batiment ne doitpas étre trop éloigné des dessertes en réseaux

=a =4 -8 -8 -9

Suite a leurs investigationsterrain et en lien avec leur connaissance, les élus ont défiplus de 18 anciens batiments agricoles sur le territoire qui répondent a ces
criteres.

Au regard de cette dynamique actuelle de reconversion des granges sur le territoire, les élus ont choisi de retenir un objéate 17 changements de destination qui
pourraient se réaliser sur | a dur laktatcetl ddndgémentdd destihatiba,glel iFdcaaqlrde cwd res vieadgsagemsxit idreastt ii are
dHIi nt érét collecsif et services publics

17 batiment susceptible de changer de destination vers le logement
Nuai l | é:ABFRuUnNi s

Nuai l | é:AB0848uni s

Le Guéd H A | :I0€0B6&S

Saint Jean de Liversay ZV0205

Taugon: ZD0383

Angliers : 0B0100

La Laigne: A374, Z146 (2 changements de destination), ZI 52

=4 =4 -8 —a a8 9

| 33196



1 Angliers: ZB88, ZC 97
1 Saint Ouen: AC101, AD103, AD20 (2 changements de destinationZC97

1 batimentsusceptt bl e de changer de destination vers | Héquipement
1 Andilly : 0B0014

Le logement esti mation du potenti el d AHu r lfdentsicreusds,ilots tibred gehosssement) pot ent i el fonci e
Afin de réduire Il a consommation dHespace agricol e ou mowlesnoyauxurlminsqdienpbsacdent) i ser |
etl Ha c c égeipemants, ce qui permet de réduire les déplacements automobiles etleocn s o mmat i ons dHénergi e et émissions de
liées),le comblement des « dents creuses » est prioritairement recherché.Pour se faire, un travail @& repérage desdents creusesexistantes a été finement mené,

au sein des enveloppesirbaines existantes.

Le seuil de superficie permettant de qualifier un espace de dent creuse est de 500 m2. En deca, il a été considéré que la superficie était insuffisante pour déui@m

du potentiel logement surletenement L Ho b j ercetsipfe cetsetr duene di stance minimale autour du bati pour co
annexes, piscines et extension aux constructions existantes. Cela explique ce seuil de 500 m2.

Le travail de localisation des dents creuses aétékefect ué | or s dHatel i ers de t r eaactdridéesafin dedétdrnaner leirlévestuelleEl | es o
inclusion dans | Henvel oppe allouée au potentiel |l ogement .

En effet, elles ont été ensuite analysées pour savoir si elles pouvaientétreobi | i sées pour | Ahabitat. L e s -mobilisatiod somts r et en

les suivants: présence d#es pagjadinipaages & préserver gy égslipementpublic § vues et perspectives a préserverg espace publicg risque
Inondation - zone humidegact i vi t és économi ques]| .

Ont également été exclus du potentiel logement les unités fonciéres sur lesquelles un permis de construire était accordé efslunités fonciéres sur lesquelles un
per mi s d#famé n a gleterritéite &tant tresadgnamiquekes termes deconstruction neuve, il a étéanticipé que les permis de construire seraient accordés
sur ces |l ots de | otissement avant | Happrobation du PLUI

Un potentiel logement est déterminé sur ces dents creusegn fonction des densités des tissus batis existants, de la configuration globale des dents creuses le

territoire (décliviteé, forme]), du acoésbee Idet dedd sl atrieuusemnme mty alnit hrdessengitdsobd edne s
basses.

En ce qui concerne les objectifs de densité des dents creuses, la densité brute moyenne appliquée est addlé 2 logements/ha.

Cette densité basse sHexpl i gduetéforeiere > gdia ptfprisé enemptecar il estAppare qud certaines dedte creyses souffraient
de défauts rédhibitoires (cf. explications ci avant) qui rendront |l eur wurbanisation particuliérement diffi
Toutefois,aucunedentc r euse nHa été exclue du travail au motif dHune quelconque rétentio

Il est important également de préciser au regard des avis de Personnes Publiques Associéda méthodologie de travail des dents creuses exposée
D Hu n e opsdes potentiels en densification mobilisable pour de I'habitat ont été comptabilisés dans le potentiel en dents creusesuéun terrain n'a été soustrait
pour des raisons d'opportunité ou pour appliquer une quelconque rétention fonciére. Les seules entis qui ont été retirées du potentiel mobilisable sont celles

| 34196



considérées comme non mobilisables pour I'habitat (équipement nobatis, bassins de rétention, espaces verts de lotissement, parkings, espaces protégés au titre

de L151-2 3 ). Ces emprises sont églement considérées comme des dents creuses car elles ne sont pas baties mais sont cependant non mobilisables. Elles totdlise

plus de 50% des surfaces non béties au sein demnveloppes urbaines. Si ces surfaces n'avaient pas été intégrées au tableau,ralol00% des dents creuses
mobilisablesauraient été mobilisable pour I'habitat.

En outre, ks parcelles ayant fait I'objet d'un permis de construire ou d'un permis d'aménager ont été soustraites des comptes dés lapse I'autorisation du droit

des sols st intervenue avant l'arrét du PLUI, considérant que ces parcelles seraieriaties avant I'approbation du PLUi. Cela permet de partir sur des chiffres plus

justes au moment de l'approbation. Il se pourrait en effet, que certains PC ne se réalisent pas masla représente une exception.A ce titre, entre arrét et

approbation, ces dents creuses ont été a nouveau investiguées et leur statut a été mis a jour.

Enfin,& i n de répondre au souhait de | HEt at s u recénte-bbuogs et dansdes lameasxt un travail @mmémenmioet e nt i e |
a étéréalisé pour vérifier toutes les dents creuses non mobilisables et reporté sur I'atlas des dents creuses en reparamétrant taines données:

- Mise a jour du cadastre 2020, de la photeaérienne (2018 au lieu de 2014)

- Travail parcelle par parcelle qualifiée de « vide »

-Etude fine de chaque permis dHaménager et permis de construire dans ces « vid

-Ajout d'informations sur | a présencei difédlaus pesneadess ppuady s age rde, pd Ra mplada ae maret P
Certaines dents creuses identifiées comme mobilisabl esetidappr ¢.IFatil as sont dever
Pour finir, des dents creuses ont été créés suittadese mandes mi ni mes de modi flicrasg | dben |dARemoed toe ppeu lulriboau en.e

Ainsi,alasuitedec et i mportant tr a86&pdt ednftaicetlusaldes alta ggenment s ont été évalués au sein de
moyenne brute de 12 logements/ha sur une surface consommée de72,3 ha. Pour rappel, le SCOTdu Pays neHApAumidaui t pas dHobligati or

en matiere de densité pour les dents creuses.

Le potentiel logement en dent creuse se répartide la fagcon suivante entre les communes

Communes Mobilisable Mobilisable - Total Non Non Mobilisable - | Total non Total % des DC Potentiel

Créé entre Arrét | mobilisable Mobilisable Demande Etat mobilisable général mobilisables | logements (12

et Appro Arrét sur le total logements/ha)
ANDILLY 36644 36644 107910 6369 114279 150923 24 44
ANGLIERS 1282 783 2065 14287 6924 21211 23276 9 2
BENON 41019 2711 43730 14709 27355 42064 85794 51 52
CHARRON 19977 19977 11968 3000 14968 34945 57 24
COURCON 38734 4644 43378 39875 11910 51785 95163 46 52
CRAM-CHABAN 21228 2709 23937 12650 1869 14519 38456 62 29
FERRIERES 40511 1337 41848 8983 24177 33160 75008 56 50
LA GREVE SUR 11128 11128 4274 2563 6837 17965 62 13
MIGNON
LA LAIGNE 11968 11968 12366 925 13291 25259 47 14
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Communes Mobilisable Mobilisable - Total Non | Non Mobilisable - Total non Total % des DC Potentiel
Créé entre Arrét mobilisable Mobilisable Demande Etat mobilisable général | mobilisables logements (12
et Appro Arrét sur le total logements/ha)
LA RONDE 53603 53603 3263 1929 5192 58795 91 64
LE GUE D ALLERE 44440 44440 19776 16239 36015 80455 55 53
LONGEVES 31668 31668 17207 2276 19483 51151 62 38
MARANS 71649 60120 131769 107769 1135 108904 240673 55 158
NUAILLE-D AUNIS 42140 12322 54462 18765 3123 21888 76350 71 65
SAINT-CYRDU- 19669 19669 2372 3394 5766 25435 77 24
DORET
SAINT-JEAN-DE- 58651 776 59427 55055 12820 67875 127302 47 71
LIVERSAY
SAINT-SAUVEURD 40750 3062 43812 47252 7479 54731 98543 44 53
AUNIS
ST OUEN DHAI 20337 20337 12881 1954 14835 35172 58 24
TAUGON 17095 17095 10805 1658 12463 29558 58 21
VILLEDOUX 6457 6014 12471 15526 15526 27997 45 15
Total général 628950 94478 723428 537693 137099 674792 | 1398220 52 868
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Exemplegde dents creuses

Courcon

L 1 187 W
. _ Dent creuse mobilisa——
- £ N e Ll pour o0Fkabix
: ; war /  dbéune OAP =
- / * supérieure & 2500 m2 =
Dent creuse \
mobilisabl:e
arbres remarquables, ¢
de protection au titre -
L15323 du CU
L e i i ' R ; s+ Dent creuse
VeI it - _ . S — mobilisabl:
m / 4 'f ol ms  espaces non batis |
Dent creuse mobilis s/ . ' ‘ . collége
pour | rée Hadt Ipa, AL M
| 6obj et do
superficie inférieure a 2! R
m2 4
' Dent creuse mobilisal
pour | reHa lpas
| 6obj et do
superficie inférieure a 2!
m2
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Saint OQuen doég

' _ 2 —-;_ b T
Dent creuse mobilisa
pour | rie Hadt [pas_
| 6obj et doé
superficie inférieure a 2!,

4

Dent creuse non mobilisable
| 6 h adspateavert dietissemen
et collecteur des eaux de pluie

Emprise nol
mobilisable car H
accordé en 2017 L *

Dent creuse mobilisable
I 6habinteatf ai
“dodéune OAP C
inférieure & 2500 m?2

»

pour | reHai pas Dent creuse mobilisa

| 6obj et dé; pour | 6Fabi
superficie inférieure a 2 doune OAP
m2 ' supérieura 2500 m2
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Pour information, les dents creuses de plus de 2500 m&nsemble de parcellesf ont dHobgebri entati on dAaménagement et de
leur future urbanisation, c-&dkeisrte pour favoriser une densification dzl ogFehnacbnittsata pllFihse cétl aerveé e

Dans le cadre deces OAP «densificat i o n d e » ét @bctofiellet»aite densité plus élevée a été arrétée pour ces dents creuses
- 2500 a 5000 m2; densité au cas par cas.

- Au-delade5000mz 17 | ogements/ ha pour | Hensembl e d daasvent espsuterumesensitdde 25 Iqggements/h&€ o ur ¢ on
(densitt duSCOTdu Pays). dHAunNni s

Ainsi, la densité de 12 logements/ha est une densité moyenne sur le global de la superficie des dents creuses. Lesdents creusesinférieures a 2500 m2seront peut-
étre moins denses.

NB: Un atlas cartographique est produit en annexe du rapport de présenpatisrvisualiser sur chaque commune chaque typologie de dents creuses (mobilisable et non
mobilisable)
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C. TOTAL DE LA PRODUCTION DES LOGEMENTS DANS EOTENTIEL MOBILISABLE

Ainsi, le total général du nombre
de logements dans le potentiel
mobilisable se répartit de la facon
suivante :
1 Dents creuses:
868 logements

1 Logements vacants:
185 logements

1 Changementsde
destination :
17 logements

1 Total général :
1070 logements

pales
structurants

Marans
Courgon
Base : 2,45%

pales
émergeants

Villedoux

5t Quen d'Aunis
Andilly les Marais
Ferrigres d'Aunis
5t Sauveur d'Aunis
Base : 2,35%

communes
relais

Charran
5t Jean de Liversay
Base : 2,15%

communes
de proximite|

Angliers
Benon
Cramchaban

La Gréve sur Mignon
Le Gué d'Alleré
La Laigne
Longéves
Nuaille d'Aunis
Lz Ronde

St Cyr du Doret
Taugon
Base : 1,35%

TOTAL

Potentiel existant mobilisable

Population -

LN ED & = demographigue

communes
en 2030
(nb d"hab)

La pat des logementsdans le pdentiel mobilisable existant est de 37.8%,le SCOTd u

Taux d'évolution |Projection |Gainde |Production|Production |Dents  MNombre de|logements |Chanzements |Nombre de
population |population |de de creuses logements [vacants [20:]de legements
moyenne 2030 - avec |en 10 ans |logements|logements |ha 112 dunbdeL¥- € ldestinations | produits en
annuelle retenu | marge de total (avec logts/ha) g;:r:f;r;d S densification
{marge de 15% |15% le cas le point tatal]
au cas par cas ) |échéant mort =239
logements)
2,45% 5634 1109 443 485] 13,2 158 47 0 205
2.B2% 2284 502 201 2201 4,3 52 37 0 29
2,55% f 7o18] 1611 705 17,5 210 a4 off 294
2,35% 3088 5EB 235 257 1,2 15 5 0 20
2,35% 2347 447 179 195 2,0 24 3 5 32
2,35% 2770 527 211 231 3,7 44 12 0 56
2,35% 1292 2456 98 108 4,2 50 3 0 53
2,35% 2140 407 163 178 4.4 53 B 0 61
2,35% i 11636[ 2214 969 15,5 186 31 s 222
2,15% 2511 444 178 185 2,0 24 B 0 32
2,15% 3520 623 248 273 5.9 71l 14 1 86
2,15% f 6031 1067 467 7,9 95 22 af 118
1,55% 1502 202 81 88| 0,2 2 2 3 7
1,15% 1788 184 74 Bl 4.4 52 7 0 59
1,55% 775 104 42| 46 2,4 29 4 0 33
1,35% 651 T7 31 34 11 13 4 0 17
1,55% 1124 151 60 66| 4.4 53 3 1 57
1,35% 568 68 rrl 30 1,2 14 5 4 23
1,55% 1155 155 62| [ 3,2 38 4 0 42
1,35% 1357 161 a5 71 5,4 65 3 2 70
1,35% 1200 143 57 62| 5,4 64 7 0 71
1,35% J08| B4 34 37 2,0 24 4 0 28
1,35% 902, 107 43 47 1,7 21 5 1 27
1,40% 11731] 1437 529 31,4 377 43| 11 436
2,043% 37316 6329 2532 77 72,3 B68 185 17 1070
37.8%
P ay s lagdtidaitantia 27%.
regard de |l Hobjectif de pr.oduction de

Il reste donc un reliquat a produire en extension de 1805 logements (2875-1070)a u

| 40196



D. LE LOGEMENT: ESTI MATI ON DES BESOI NS EN FONCIER A LAHEXTERI EUR DES ENVELOPPES UR

Aprés addition du potenti el | ogement 1970 deslagementsdikreste theaetiquat dedogemengapioduireed@lBbs e nt e un

Plusieurs secteurs situés en extension des enveloppes urbaines de bourgs ont été choisis par les élus pour recevoir | #u r b a rdésdGprochaimes annéesa
destination de | Hh a ICestsites ont été choisis en fonction de plusieurs criteres, au premier rang desquelsle respect de | Hu r b a nein soatinuitéo des
enveloppes urbaines des bourgs, que ce soit pour Charron, commune littorale maisaussipour les autres communes.D H a u triteeesont pu rentrer enligne de
compte comme la configuration du site,| Hi nyaysageér,la volonté de marquer une entrée de bourg, la proximité des équipements, des commerceset services,
| He x cdesizeneshumidesissuesdesinventaires....

Cesextensionsp o u r | Fepréséntent ane superficie de84.5 hectares pour un total de 1761 logements.

Cette superficie se répartie de la fagcon suivante entre les communes

DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE DENSITE | SURFACE (m?) | Total surface/commune (m?) Nombre de logements crées
HABITAT 1AU ANDILLY 23 41006
HABITAT 1AU ANDILLY 23 19996
HABITAT 1AU ANDILLY 23 11574
HABITAT 1AU ANDILLY 23 5353 77929 179
1AU (moins 2360 sur le
calcul du nombre de
logements a produire,
HABITAT ER centre intervention) | ANGLIERS 17 57273 54913 93
HABITAT 1AU CHARRON 19 17078
HABITAT 1AU CHARRON 19 17262
HABITAT 1AU CHARRON 19 49025 83365 158
HABITAT 1AU COURCON 16 14367
HABITAT 1AU COURCON 16 27972 42339 68
HABITAT 1AU COURCON 25 13492
HABITAT 1AU COURCON 25 37163 50655 127
HABITAT 1AU CRAMCHABAN 17 2527
HABITAT 1AU CRAMCHABAN 17 8922 11449 19
HABITAT 1AU FERRIERES 23 11701
HABITAT 1AU FERRIERES 23 21858 33559 77
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DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE DENSITE | SURFACE (m?) | Total surface/commune (m?) Nombre de logements crées
HABITAT 1AU LA GREVE SUR MIGNON 17 10317 10317 18
HABITAT 1AU LA LAIGNE 17 7233 7233 12
HABITAT 1AU LE GUE D ALLERE 17 5953
HABITAT 1AU LE GUE D ALLERE 17 3059
HABITAT 1AU LE GUE D ALLERE 17 11707 20719 35
HABITAT 2AU LONGEVES 17 18853 18853 32
HABITAT 2AU MARANS 25 71588 71588 179
HABITAT 1AU NUAILLE-D AUNIS 17 8898 8898 15
HABITAT 1AU SAINT CYR 17 7741 7741 13
HABITAT 1AU SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY 19 57949
HABITAT 1AU SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY 19 9608
HABITAT 1AU SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY 19 17387 84944 161
HABITAT 2AU SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY 19 21586 21586 41
HABITAT 1AU SAINT-SAUVEURD AUNIS 23 31211
HABITAT 1AU SAINT SAUVEURD AUNIS 23 8121
HABITAT 1AU SAINT-SAUVEURD AUNIS 23 7307 46639 107
HABITAT 1AU STOUENDHAUNI S 23 9273 9273 21
HABITAT 2AU STOUENDHAUNI S 23 67123 67123 154
HABITAT 1AU TAUGON 17 15510 15510 26
HABITAT 1AU VILLEDOUX 23 38481
HABITAT 1AU VILLEDOUX 23 15898
HABITAT 1AU VILLEDOUX 23 33123 87502 201
HABITAT 2AU VILLEDOUX 23 10539 10539 24
TOTAL 845034 1760

| 42196



A Courcon, laZAC (pourlestranches non réalisées),qui bien que considérée en extension, adéjafait Iff oebd H dassier de réalisation définissant lesdensités. Les
densités ont donc été elles, considérées comme acquises, soit 16 logements a ItHectare et le reliquat de logements a produire n H a étp @ pgorté sur le seul autre
secteur en extension a liEst de la commune. Toutefois, ce secteur Est a été retenu comme opération pilote (équivalent a un écoquartier) mettant les efforts
d d&hénagement sur le traitement des espacescommuns,lescheminementsdoux, IH a megiement paysager etle bioclimatisme desbatisainsi que laprise encompte
desénergiesrenouvelables.

R 8 Tauw d'évolution |Projection |Gainde | Production | Production m
LSBTGS démographique | population | population |de de =
e T = moyenne 2030 - avec |en 10 ans |logements | logements I'd-.lzmbre i‘;ﬁ:ﬂ::’; ] :::1::"::
en 2030 annuelle retenu | marge de total (avec logements|2021 e
X W10 (marge de 15% 15% le cas le point EEEnS T
du cas par cas ) | echeéant mort =239 TErfe
logements) .
extension
péles Marans 2,45% 5634 1109 443 485
— Courcon 2,82% i 2284 i 502 201 220 280 7.2 179
Basze : 2,45% 2,55% 7918 1611 705 131 9.5 195
Villedoux 3 2,35% 3088 5BR 235 257 i 411 16,5/ 374
St Ouen d'Aunis 2 2,35% 2347 447 179 195 237 9.8 225
poles andilly les Marais 2 2,35% 2770|527 211 231 163 7.8 175
émergeants |Ferrigres d'Aunis 2 2,35% 1297] 245 98 108 175 7.8 178
St Sguveur d'Aunis pl 2,35% 2140| 407 163 178 54 3.4 7
Base : 2,35% 2.35% i 11636] 2214 959 | 118 47 107
communes|EMETN 3 2,15% 511 aas 178 195 ;':: 5:'-;' :’?:
. 5t lean de Liversay 3 2,15% 5520 623 249 273 g
relais Base : 2,15% 2,15% i s031 1067 467 i 186 10.7 202
Angliers 1,55% 1502] 202 81 g8 33 i 251
Benon 1,15% 17EB 184 74 Bl 21 E’; Ez
Crathaban 1,55% 775 104 42 48 13 1:1 19
La Greve sur Mignon 1,35% 651 7 31 34 17 10 18
Le Gue d'Allere 1,55% 1124 151 &0 66| 3 :l_j:[ ag
communes |La Laigne 1,35% 568 &8 27 30 0.7 12
de proximité|Longéves 1 1,55% 1155 155 62 6B 26 19 32
Muaillé d'Aunis 1 1,35% 1357] 161 65 71 09 15
La Ronde i 1,35% 1200 143 57 62 g D,;:l o
St Cyr du Doret 1,35% 708 B4 34 37 g 0,8 13
Taugon 1,35% 902 107 43 a7 20/ 16 26
Base :1,35% 1,40% 11731 1437 629 194 15,8 263
TOTAL 2,04% 37316 6329 2532 an 1701 84,5 1761
62,2%
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En conclusion,le total de logements produits évalué pour les dix prochaines annéegen densification et en extension) est donc d€831 logements (logements
vacants: 185 logements, changements de destination 17 logements, dents creuses 868 logements, extensions; 1761).

37.8% des nouvdles constructions de logement prendront place au sein des enveloppes urbainesexistantes et 62.2%des nouvelles constructions de logemens
se situeront en extension.

En mati ére de modér at i on ,h46.2%dessuperficiesconsomendées se ferort ¢heengifigation des enveloppes urbaineexistantes, contre
53.8%des superficies consommeées e extension.

En matiére de cansommation d H esslgpcansoenmation totale est de 156.8 ha (72.3 ha en mobilisation de IH e xant $ 84.5 haen extension).
Enconsidérant] #u r b a racosratérmeqIAU)etl Hu r b a ralorg tetme @AU - nécessitant une évolution du PLUI-h), la consommation desespacesest de

65.5 haacourt terme contre 18.9 hectares along terme, représentant pour cedernier 22.4%del Hu r b a nAing, 439 logements seront produits aprésrévision
ou modification du PLUi-h, soit 24,9% deslogements a produire en extension urbaine.

Toutefois, il est i rmmpamque 4 logemedte a produmeapoun arrever auy 287bi logements prévus dans le projet initialement. Ce manque de

|l ogements sera | argement c o0 mp e nssréertgnasdentsereusds a énpeux etfdd seperficie énpatt&hte pdpsl dengitésesupéures a

12 logements/ha.

En effet, les secteurs de dents creusessoumés OAP densi fication de | AHhabitat, a savoir | es dents creus

cas, qui sont bien souvent supérieures a 12 logements/ha.
De surcroit, les dents creuses de plus de 5000 m2 et les friches se verront appliquer les densités prévues pour les secteurgxtension.

Par exempl e, Marans est concernée par trois secteur s richmProtimeérgortds Madams, dite dec hes o U
I &1 nt e rlmaammimé dst également concernée par une dent creuse de 2.7 (@AP extension du quartier des Baconneaux)llaétéd éci dé dHappl i que
densité de 25 logements/ha sur ceqjuatre secteurs dans lesOAP sectorielles. 1 sHagit drAHétre plus vertueux mais auss

proches de la densité du tissu urbain de Marans.
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E. LES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX (LLS)

La réalisation de logements sociaux représente, conformément au SCOT d u
répartit ion est la suivante au regard delHranature territor iale et des enjeux de remise sur le marché deslogements vacants,dont le P o0 g r a nOnientatibis et

d A&ttions du volet habitat en sera latraduction pardesactions.
1 50% pour les pbles structurants(25% dans les logementsacants, 25% dans la construction neuve)

1 35% pour les pbles émergeantgdans la construction neuve seulement)
1 10% pour les communes relaigdans la construction neuve seulement)

T 5%
Armature
territoriale

Pbles
structurants
Pbles
émergeants

Communes
relais

Communes
de proximite

TOTAL

pour |
Communes

Marans
Courgon
Villedoux

St Ouen
Andilly
Ferrieres

St Sauveur
Charron
StJeande L
Angliers
Benon
Cramchaban
La Gréeve

Le Gué d'A
La Laigne
Longéves
Nuaillé d'A
La Ronde
St Cyr dD
Taugon

es communes de
NBLLS LLS Nb TOTAlLdes
a en | LLS  logements
répartir - %
144 50 72 703
35 504 1050
10 14,4 495
5 7,2 627
144 2875

proxi mité.

Poids(en TOTALdes

%) des
LLS sur
le total
logement

10,2

4,8

3,1

11

logements

484
219
295
224
230
123
178
223
272
88
80
45
34
66
29
68
71
62
37
703

P ay s , 5thideNal pradisction totale des logements, soit 144 logements. La

une

objectifs de
résorption de la

opérat.

Part dans NBRE TOTAL de
LV a réinvestir en
fonction des

vacance (20% du

total des LV)

Seule une commune réalisera
Nb LLS Poids dans Poids Part dans
par les dans les le neuf
commune Logements le Logements (en nb)
Vacants neuf = Vacants
(en%) (en%) (en 1b)
58 55 45 25 33
22 11 11
14 0 100
5
11
6
9
5 0 100
8
6
144 36 36

47
37
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Il est & noter que @s objectifs sont différents de ceux du DOG duSCoT qui prévoyait une part de 80% des logements sociaua répartir dans lesdeux poles
structurants Marans et Courcgon.

Il a été décidé le réduire les ambitions a 50% pour ces deux péles structurants dans la mesure ou la moitié de ces objeddflbogements sociaux prévu dans I€LUi-
h seront réalisés par le biais de la remise sur le marché des logements vacants.

En effet,le choix des élus a été de porter un effort important surésorption des logements vacants de ces pélestructurants qui représente une vraie problématique,
et donc notamment en les mobilisant pour le logement sociaimoitié des objectifsdes LLScf. tableau ci-dessus) lasembléqué a compl exi t é de
cette ambition de mobilisation du logement vacant pour réaliser du logement sociablevait étre compensée par un objectif moindreen nombre de LLSa produire.
Par ai | | e u hagtiondweeariers 2012 /e doavelles polarités ont émergé (pbles émergeantsu nouveauPLUi-h) pour lesquelles il semblait normal de
faire porter un effort significatif en matiére de logement social.La répartition 80/20 a donc été retravaillée en adaptant mieux les objectifs au regard de la nouvelle

structuration territoriale du PLUi-h.

Ces logements locatifs sociaux seront produits dans les secteurs soumis a OAP sectorielles.

mi s e
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Svnthése de laproduction réelle au regard du réglement/zonage g avril 2021

Potentiel existant mobilisable

TN B Taux d'évolution |Projection  |Gainde  |Production|Production |Dents  Nombre de|logements |Changements |Nombre de Nombre  |Zonage PLUI -] Mombre de Logements
LOT LN 2 démographigue | population | population |de de creuses logements |vacants (2] de logements de Approbation |logements Locatifs
communes Qe 2030 - avec |en 10 ans |logements|logements |hz (12 dunbdeL¥- & |destinations |produits en logements | 2021 produits en Sociaux
en 2030 annuelle retenu | marge de total [avec logts/ha) ;:::;Ed e densification |restant & extension (LLS)
L N1 (marge de 15% 153 le cas le point tatal) produire
au cas parcas ) |échéant mort =239 en
logements) extension
poles Marans 2,45% 5634 1109 443 4gs| 13,2 158 47 0 205 280 7.2 178 384 58
Courgcon 2,82% 2284 502 201 220 4,3 52 37 0 25 131 9.3 185 284 22
structurants | o e 2.45% 2,55% i 7918 1611 705 17,5 210 a4 of 294 411 16,5 azaf 668 80
Villedoux 3 2,35% 3088 5BR 235 257 1,2 15 5 0 20 237 98 225 245 14
St Ouen d'Aunis 2! 2,35% 2347 447 179 195 2,0 24 3 5 32 163 716 175 207 5
pdles Andilly les Marais 2 2,35% 2770 527 211 231 3,7 44 12 0 56 175 78 178 235 11
émergeants |Ferrigres d'Aunis Fi 2,35% 1292 246 98 108 4,2 50 3 0 53 54 3.4 7 130 B
5t Sauveur d'Aunis 2 2,35% 2140 407 163 178 4.4 53 8 0 6l 118 47 107 168 9
Base:2,35% 2,35% i 11636] 2214 969 15,5 156 31 5[ 222 747 33,3 763 | 935 45
Charren 2,15% 2511 R 178 195 2,0 24 2 0 32 163 83 159 190 5
communes . B
. St lean de Liversay 2,15% 3520 623 249 273 5,5 71l 14 1 B6 186 10,7 202 288 B
relais Base :2,15% 2,15% 1 6031 1067 157| 7,9 55 22 1 118[ 349 19,0 361 a79 13
Angliers 155% 1502 202 Bl B8 0,2 2 2 3 7 81 57 93 100 &
Benon 1,15% 1788 184 T4 8] 4,4 52 7 0 59 21 0,0 ] 59|
Cramchaban 1,55% 775 104 42 45 2,4 29 4 0 33 13 11 15 52
La Gréve sur Mignon 1,35% 651 77 31 34 1,1 13 4 0 17 17 10 18 35
Le Gué d'Allerg 1,55% 1124 151 60| B 4.4 53 3 1 57 g 2,1 35 g2
communes |Ls Laigne 1,35% 568 68 27 30 1,2 14 5 4 23 G| 0,7 12 35
de proximité]| Longeves 1,55% 1155 155 62 68| 3.2 38 4 0 42 26 1,9 32 74
Nuaille d'Aunis 1,535% 1357 161 65 71 5,4 65 3 2 70 0| 09 15 B5
La Ronde 1,35% 1200 143 57 62 5,4 54 7 0 71 ] 0,0 0 71
St Cyr du Doret 1,35% TO08 B4 34 37 2,0 24 4 0 28 g 0,8 13 41
Taugon 1,535% 902 107 43 47 1,7 21 5 1 27 20 16 26 53
Base : 1,35% 1,40% 11731] 1437 629 31,4 377 a8 11 436 194 15,8 263 699 3
TOTAL 2,04% 37316 6329 2532 a1 723 868 185 17 1070 701 845 76l [ aea| 144
37.B% 62,2%
1,8B%

¥
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4. JUSTIFICATIFS DE LA PRODUCTION D'HEBERGEMENTS

A. LES OBJECTI FS DE PRODUCTI ON DAHEBERGEMENTS POUR LA POPULATI ON PERMANENTE

La stratégie intercommunale de la Communauté de Communes est de renforcer son offre en hébergement pour les personnes agdéaseffet, le PADD insiste sur
le lienintergénér at i onnel et | Hoffre en hébergements pour | es publics spécifiques.

Tout d #H temwitoine doste de pombreux EHPAD qui sont aujour dHhui s at, vairédes diversifibaonseds grodtite niICHes$ ¢ xt €n
pour les structures des communesd& ai nt S a u v edeiSaind Jaak denliversayCes extensions ontété zonées Lh car elles sont desservies par legseaux
et ne nécessitent pas dHOAP permettant dHorganiser |l e secteur.

Enoutre,quel ques communes ont a cCur de prendre en compte cet enj eéatonekailhsdel eur po
structures permettant | Haccueinglierd¥ilkedopxern s Gan e1s OGas &inte i montzonésler 1A0haes sond dduverts

par une OAP.Les projets de «village séniors » sont mixtes, alliant équipement d H h Egbment strict et services connexes (salle commune de restauration, de

détente, de loisirs] ). Deux des projets ont pour objectif également de proposer dans un souci de mixité fonctionnelle des maisons de santé pluridisciplinaire

ou cabinet paramédicaux sur ces emprises foncieres.

La méthode decalcul d Raueil de population considere qu uh hébergement sera occupé par une seule personne.

Lesprojets:
- Villedoux, le projet serait opéré avec LOGEA, SEM de Bordeaux, qui gere du logement social. Le nombre di#iébergements serait di#gnviron 40 petits

appartements powant all e r  di&te poar ung personne seule a2 piéces pour un couple, équipés d e kitchenette et dfine salle digau adaptée. Cet
hébergement comprendrait une salle conmune pourla prise desrepaset diversesactivités. Ce projet sera coudé a ventuel extension/création  d ¢taupe
scolaire, permettant ainsi le lien intergénérationnel. Ce complexe de résidence séniors serait proche du futur péle socioculturel et artistique et de sa salle
intergénérationnelle ouverte tous les jours au public.

- Angliers :le projet porte sur un parte nariat avec un investisseurPromoteur de [#uest et le bailleur socialHabitat 17 pour construire une résidence séniors, en

connexion avec un futur quartier mixant | Ahabit atLaprédmeeretranche comerricralmacréaton | es c o
d Fheisoixantaine de logements de type PLUS/PLAI (environ 45 450 m?/ logements)et dHune seconde t rGeteadsidencd seradqlipék o ge ment
de services internes, également accessibles aux habitants de la commune, telsidpe salle de jeux, de restauration,d Hune pi sci ne, de | ieux ¢
partagés, pl antations, p anmpdrd aménage. |l est adaléneerg prévwlacnéatianed&ine mason mdditale pluridisciplinaire de 300 m2

regroupant médecins, kinésithér apeutes, ostéopathes, infirmie r slgnt les travaux de réflexion sont menés palde médecin actuel et un dentiste; | Hobj ect i f
serait une ouverture aucoursdu2™s emestre 2021. En termes de cr éat i on siruhfhpactpdsitfjssitenvicor2 pr oj et

créations dHempl oi s.

-Sai nt Ou e:teprdj¢t donsiste en lacréation d'une résidence séniors, pour des séniors valides. Ce projet répond a une demande grandissante de séniors
vivant sur la commune et detous les habitants. L'évolution démographique du village nécessite de répondre aux besoins des habitants en créant sur cettéme
zone un cabinet médical pluridisciplinaires (kinésithérapeutes, infirmiers, médecins etc..). Certains professionnels libéraggnt déja installés et souhaitent cette
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structure. La zone réservée nécessite que les parcelles ne soient pas divisées afin d'avoir un projet d'ensemble respectdatvironnement, alliant
habitat/stationnement et espaces verts.

- St Sauveur § Réalisationd #un h ab i tla tprojet est dotépiafr | Hassociation TREMA et gére | a résidence
établissement est destiné a accueillir un public agé déomaendant aaynont i e g d¢tiem
troubles cognitifs. Dans |l e cadre de son projet str at\egionqupesddper§onndstgéds, | Has s
en proposant une nouvelle offre intermédiaire entre le domicle¢ | HEPHAD & St Sauveur. LHenjeu est de regrouper

a 16 personnes ou ménages encore suffisamment autonomes pour étre maintenus dans un domicile privé mais ressentantle besoin | #envi e de bénéf
logement adapté au vieillissement dont la dimension est adaptéal eur besoin et en bénéficiant dHun envilkonnemer

sHagit dHun projet dHhabitat inclusif sous | a&lefissururbanexdidthotn pet it hameau en
-Saint Jean de Liversay:l e pr oj et c ons i détablissementlexitent paeum sévelopperdeat et une diversification de ses activités, tel que la

construction dHune résidence séniors. Pour rappel, c eonptmiegn0l4 de€0 logénentsd e n c e
sans réalisation a ce jour.

Il est & préciser que laréalisation de logements sociaux dans la sous destination «hébergement » viendra skjouter aux objectifs arrétés par le PADD et qui ne
concernent que lasous destination «logement ».

O u\

B. LESOBJECTI FS DE MODERATI ON DE LA CONSOMMATI ON DE LHESPACE POUR LHAHHEBERGEMEN

Les besoins en extension pour | e déve/lldbgpppement des projets drEhébergement sont
DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE SURFACE Nbre de logements
crées
HEBERGEMENT 1AUh, création résidence séniors ANGLIERS 11915 100
HEBERGEMENT Uh, extensionEPHAD SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY 6800 20
HEBERGEMENT 1AUh, Habitat inclusif SAINT-SAUVEURD AUNIS 7726 8
HEBERGEMENT 1AUh, création résidence séniors STOUENDHAUNI S 33325 50
HEBERGEMENT 1AUAE : Equipements publics et hébergement (seule la | VILLEDOUX 29485 40
moitié sera comptée, soit 14 742,5m2)
TOTAL 74508,5 (moins 218
14 742,5 m?)

En corclusion, en comptabilisant dans la destination « habitation », la sous destination « logements » (soit 2 831 logements) et la sous destination «
hébergement » (soit 218 logements), la production totale de logements serait de 3 049 logements.

En termesde superficie, la consommation digspacesen extensionserait de 91.9 ha (84.5 ha pour leslogements + 7,4 ha pour les hébergements).
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Toutefois, les habitants accueillis dans le cadre d #bergements collectifs dans des établissements spécifiques font partie de la population comptée a part
d H a pgRANSEE et ne pewent étre comptésdans lapopulation municipale, critére de base pour le calcul de IHaueil de population dansle PLUI.

C. LES OBJECTIFS DE PRODUCTI ON DHHEBERGEMENTS ET AUTRE PODRACGUERQPURRATLANL
LITTORAL) ET LES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE CORRESPONDANTE

Sur Charron, en ce qui concerne la population permanenteet | e secteur économique, | e présent rapport dévelop

En guise de résumé| iest donc prévu pour la durée du PLUh, la réalisation de 24 logements en dents creuses et dE58 logements en extension. Cet objectif de
production de logements est conforme aux objectifs alloués aux communes relais et permettra a Charron de compenseie facon raisonnablesur des secteurs non
soumis au risque inondation les effets deXynthia sur le territoire.

Au niveau économique, aucun développement nHest prévu sur | a commune

En ce qui concerne la population saisonniére, seule la commune de Charron en tant que commune littorale est soumise a évédumatle ses besoins. Pour cela, il faut
évaluer la population des résidencessecondaires,la population des campings et PRL et la goulation «a la journée» qui entre sur le territoire sans y dormir mais qui
profite des équipements présents.

Le nombre de résidences secondaires egarticulierement bas, 20 logements en 2016 (2.4% des logements). La commune de Charron ne posséde autamping,
ni PRL. Enfin, le territoire ne porte aucune plage, ni aucun équipement, ni aucune activité tournée vers les loisirs de larrfreautisme, école de voile, location de
mat ériel]) engendrant une fréquentation importante & | a journée.

Les besoinsen hébergements mais aussi les besoins en équipements (sanitaires, réseaux, STEP, poste de surveillande dd g n)avdie pn matiére économique
(école de voile, concessions dp | a gs®rnt a ce jour nulsl | nAHest pas prévu de besoins e«ommune. mati ere pour | a

|| nHy aura donc, aucun besoin en foncier en | a mati eéere.
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0. JUSTIFICATIFS RELATIFS A LA REALISATION D'EQUIPEMENTS PUBLIGS

A. LES OBJECTIFS DE REALI SATI ON DHAEQUI PEMENTS PUBLI CS

La stratégie intercommunale de la Communauté de Communes est de renforcer son offre en équipement. En effet, le diagnostiéaélé une carence en la matiere

qui engendre notamment des déplacements des habitants vers Ha g g | o méLa RdchelenLe BBED i nsi ste sur <ce point dans | Ho
L fivjectif serait d Fvierser la tendance afin de diminuer les flux de véhicules vers lrggomération rochelaise et de proposer aux habitants dansla mesure de ses

capacités, deséquipements de loisirs,de santé,  ddijpement, de services)

Tout d#rHabord, l e territocdHeégmpdampttse axei sntoambtrse uku is escareturauj our dHhui sdetousrless et né
secteurs qui ont été zonés en UE pour permettre | Hext en stadespespdoes de bisire dgeip onct uel
air] . ) .

Ensuite, quelques communesonbesoi n de c¢cr éer des équi pement s. (I peut sHagir dHun jemeuj et pon
importante (par exemple a La Laigne). Dans ce cas, un zonage UE a été mislacep(réseauxa proximité, une OAP peu pertinente).

(I peut aussi sHagir de c¢création ex nil ho, de pr oj et sun phageslAUEmégtcopriviiégidaver las ur des
mi se en place dHune OAP sectorielle.

Dans cette catégorie, il faut noter |l a spécificité dHAatigCedsectesrsonttété torés €hiN&Er r on q

pour y limiter au maximum les droits & construire,méme si ace jour lescommunes nfdnt pas pour objectif et possibilité de construir e.

Les projets sont les suivants

- Andilly :
0O LAextension en 1AUE a pour destination |l a création dHiiperhentafstirs,qudst ur es c
soient sportifs, culturels ou social. La proximité avec la plaine de jeux permet I'éventualité de la construction d'un gymnase owd' dojo. De la
méme maniére, la proximité avec la salle polyvalente permet I'éventualité d'une extension.
0 Lesdeuxautresextensios en UE permettront dHune part | Hagrandissement de | ' écol e
effet, | Hécole maternelle regroupe |l es enfants d' Andi | dmmunesentaigéar i gny)
a n'en pas douter une extension de cette école. Par ailleurs, I'école maternelle avec son restaurant scolaire sert I'ensemthds repas des éléves de
l a commune (él émentaire et maternel | e) DH#Ha ussement, pes actes et $oe déwelioppaiernt sonte ar r i
entierement a repenser. La nouvelle superficie prévue permet de créer des zones permettant une circulation et un entretienys adéquat.
- Angliers :
o la zone NE permettra a | a c o nmumueneéant Bhacepace avgne tout reatoirel, qoi Sevarpayshger db lisdaisant
écho a |l a zone dHéqui pements en face. 1 sHagirait en gesel guedsospacd:
loisirs en aménagement légert el quHun parcours de santé. ||l n#Hest pas prévu de constr
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Benon:

(o]

LazoneUEporte sur | Aextension de |laHa&spgmdri tond glid@tp pas lmpditanoratta dernieredgeanniget d e
elle est a saturation Le développement des zones AU, en trés petites proportions pour la durée du PLUi, est compatible avec le renforcement de la
STEP (déja planifi€), dont les travaux sont prévus pour 202Toutefois, par précaution, ine extension de celleci est prévue sur 1.1 la.

Charron :

(o]

Courcgon :

(0]

Le secteur UE consi st eonede sdiddraémnéirnt soogieg medriftu nd Juaredi n publ i c et dHune pl ace
principalement paysagers et de loisirs noue végétalisée, mare, pontorpromenade, c s

jardin pl’Jb|IC, place des fétes facon prairie (Festl_val Moulstock), pl_s_te cyclable, parking G;;f: Ao i ko o
paysage, vue ouverte sur les marais patures, piste BMX ou mobilier de skapea r k ||
nHy aura pas de constructions. ‘

La zone 1AUE porte suunpr oj et dHaménagement dimaitnise p
dAHouvesgel a Communauté de Communes. L
compl éete | AHoffre dHéqui pements publics
dans le pdle structurant de Courcon.ll permettra la diversité de pratiques sportives
pour les collégiens, en lien direct avec le college, qui se situe juste en face. L
aménagements prévussont les suivants : des vestiairegy des locaux techniques, un
plateau sportif (terrain de foot + pistes athlétisme), des gradins, la création de deux|
voiries routiéres et de | iaisons piétolr=&
la voirie existante. i

ppressi

H \oirie

Cheminement dow: 2]

Cramchaban:

(0]

LAextension prévue en UE, permettra | Hextension du gr ooupleRPsdosetteui re qui
elle peut voir | e jour a court terme. Cet éq usitrpsdegees ter,2maecademne (Mulme capa
cantine se trouve sur les lieux actuellement.

Le secteur Blporte sur | a construction dHun | ocal de stockage du makéri el d
dffe nvi0bmdchacunavec | a création dHune slzltotalconptabiliseda 4000 nw? de serface degplarcteem i t ai r e s .
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Ferriéres :

o

La création de la zone 1AUE
consiste en la création du nouveau
pole de services publics
accompagné de | Haménag|

dHune aire mu | '
Communauté de Communes Aunis 3
Atlantique souhaite faire

construire un équipement tertiaire
regroupant le siege de la |
Communauté de Communes, la
Trésorerie, Il e s ~= F. N

Tourisme, une antenne du Parc  — avessceuestoucrarore i
Naturel Régional du Marais q
poitevin et de la Chambre | B | N : o
dHAgriculture ai ' '
cowor king. LHAopé
| a construction
équipement tertiaire pour un
besoin dans Cuvr
mz2 sur une parcelle de 6 000 m2.

L #op ér a tprendnégatermemt
les aménagements extérieurs liés |-
au projet avec notamment la
création dHun

stationnements et des espaces de
détente et de travail en lien avec le
batiment. Le béatiment sera le Az
premier projet architectural dHune

future zonecommerc i al e et de services, en |lien direct avec de nouveaux aménage:
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Ce nouveau batiment devra étre un lieu emblématique, une vitrine de cette Communauté de
Communes, jeune et dynamique, et mettre en avant les engagements forts de celt¢ vis-a-vis |
du développement durable. |
Ce nouvel équipement permettra une mutualisation de certaines fonctions et des locaux. Le

projet doi t permettre de ménager | Haveni = €
dHextension drAE®wnwvicent e&00pénati on, |l a CdC 1 a
| Happel a projet « Batiment du futur » | a ) C
Ferriéres dHAunis dispose dHune position

Communesetset ouve en | ien direct entre Niort a a
au cCur méme dHun projet plus gl obal W
émergent de Ferriéres/ Saint Sauveur. Dans d

prévu un investissement trés fort du département, notamment sur les voiries (réalisation de 2
giratoires par le Département aux entrées et sorties de la RN11). En outre, un parking relais
offrant un total de 286 places est intégré a cette 2éme zone et sermutualisé avec le présent

projet. Ce parking relai sHinscrit dans | 4l €

Il ignes express de bus ert de |l a mise en p 10

cela sHinscrit denecsommertiale éexistante.iDesitravdhiex dd vairies vont

étre réalisés en 2019 pour permettre | Hame t

zone. Une étude est en cours pour Il a deu

dHi mpl an trgetastpmevud u p

Le site d#Ai mplantation correspond a | a parcelle délimitée en violet. E
o La zone UE porte sur | Hextension du cimetiere, nécessaire au regard de

LaLaigne:

o Une zone UE a | mé&mettra deeonstraire one saleypaolyealenteL e t ype dHact iocdtianpaur diversesfestiviteg st | a |
lesactivités organisées par | es associ at ilLelmAaSment coéstruit sevara €nergis gositives (BEROS)o j et d F
avec aménagements paysagers a proximité du parking de la CdC

La Ronde:
0 Lazone UE présente une extensiop o u r | Ha mél i aity stade, a proximité des équipements publics existants école et salle des féteCe

projet sera porté par la commune.
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Le Gué d#HAI |l er é

o Une zone UE consiste pour partie en | Hextension du c ipulagon ceterderniggex i st ant |,
décennie.
o0 Une zone UE porte également en partie sur une extensi ondebans.st ade exi st
o0 Une derniére zone UE consiste en | a création dHune s alrdissancd significhtiget e s et
de | a population. La volonté est égal ement dHaménager un espace de | oi
Marans :
0 LazonelAUEauSu®Duest de | a commune vise a cr éer un:paocabhord cty stadedpamgaurs geesangnt s p of
sanitaires publics] Ce secteur aura vocat i opourdelosicquaticken.] | i r un pole de |
Nuaill é: dAAuni s
o La zone UE est en partie |iée a | Hextension du cimetiére du cimetiére
o0 Une zone UE au Nord de | a commune porte sur | He x-timensioiné aureged IdReé d dlaec caneii
des él éves par | Houverture dHune c l:20%5s ¥55 éleves)2016 : 185 élevess) 20171 #62 éléevds§2018t | f s s o
152 éleves 2019 : 154 él eves. LAét abli ssement rmxentponteuteséraitte ment de pl aces de st

Saint Jean de Liversay.

o La zone UE au Nord de I a commune consi ste au-cciomplté mentc odieg sl Riex tf @ mail d rs ¢
tranche de travaux et cette extension se poursuivra sur e trongon a moyen terme.

o La zone 1AUE porte sur |l a déaupoarid#auvui oendeohdBauebiaénemeni ¢ japsagug sant |
l a création dHun centre de secour s desfompiegsadatroata dépagesnentaep por t un pour | Hacc

Saint Ouen dHAuUNI s

0 Le zone 1AUEest réservée aux infrastructures sportives, cette zone reste un poumon vert pour le village, plusieurs équipements y sont déja
installés : city stade, skate park, terrains de pétanque, et bientdt un parcours santé. Le terrain de football non encore pleinemestructuré fait
I'objet de convoitise par plusieurs clubs afin d'étre utilisé comme terrain d'entrainemert pour le rugby pour les clubs de Marans etin club de la
Communaut &€ dHAgg! omér at jnotammdntle rughby féninin bt pdurlledootbdpduh des clubs d'Aunis Atlantique et de la CDA
mais aussi des équipes non encore pleinement structurées en association utilisant déja le terraiRour le bon développement de la pratique
sportive intercommunale, le terrain nécessitera des aménagementsnotamment vestiaires, rambardes, éclairages...Cette réserve fonciéere pourra
permettre l'implantation d'un terrain d'entrainement multi -sport (foot/rugby) avec un échange entre les associations d'Aunis Atlantique et de

Communauté d'agglomérationde La RoclelleLa zone 1AUE a | HEst de | a commune consiste en | a

| Ha ct omepteldiedével@pement démographique de la commune, la salle des fétes existante en plein centre du bourg génére de plusles p
denussmnces sonores, de probl ématiques de stationnement Il i mitant dek Haccés
associations et de la populationLa zone 1AUE concernée par cette future création est éloignée des habitations donc plus de isances pour le

voi sinage du bBeumgsef fli 8asspapeur | a création dHun parking visiteurs. L
nouveaux aménagements dans le bourg dans le cadre de la revitalisation du centre de larooune entre la disparition des ateliers communaux, la
possible extension de |l a bibliothéque et/ou | a créatiobmne dHauwutirleiss&seavd
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fins. La commune propriétaire du foncier surlazond AUE et di sposant dHautres équipements sur | a zo
/| construction en cours) et jardins communaux a déj a pr oquespérecettee r éser

création.
0 Le cimetiére existant est également fléché pour un agrandissement sur sa partie Nor@uest, site ayant déja perdu sa vocation agricole. Compte
tenu de |l a forte progression démographique de ces der nducimetidre.années, | a
- Villedoux :
0 Lazone 1AUhE adeuxvocations équi pement dédi é a | #hébergement de séniors et équipen

ce dernier point, les éléments sont les suivantsl'école compte 13 classes dont e maternelles et 8 d'élémentaires, avec 3 classes accueillies dans
des préfabriqués et une cour commune. |l est indispensable de ne pas éloigner les deux sites afin de rester a proximité diiagrant scolaire et de
la bibliothéque. Cette extension trouvera sa place sur la zone 1AUekHen connexion directe avecle projet de résidence séniors et de laplaine des

jeux.

o La zone 1AUE au Sud de | a commune aag@ctvités. Lacconymene pdsdede lacduellemest arte isallenddédesf u ne s a l
communale en centre bourg qui a vocation a disparaitre avec le projet du futur pdle socioculturel et artistique qui accueille une bibliotheéque-
médi at heque, un centre intergénérationnel , uleehoisdukit de laisalé rouftHantvités, gnu e, un
périphérie du centre bourg, au sud, per met | Ha Cetta sallelpounlacacctiedlinlB®asl8la ct i vi t

personnes maximum sans équipements spécifiques (pas de régiesnset lumiére, pas de cuisine). Cette nouvelle offre viendra compléter celle
existante sur |l es communes voisines (sElllleessedrea |nfbENM Qilb,| el,a aF A S HREELtLrE
groupes de 20 a 50 personnesDessuy f aces couvertes mais non closes (type préaux) per met
surface drHaccuei l ( j us d.a stationrementi sera mutudlifélavep le prejat denla fatyre zone commerciald.es futurs

utilisateurs seront: la mairie de VILLEDOUX pour des conférences, réunion publiquesles associations pour leurs galas, leurs diverses activités
physiqgues dHIi ntérieur ne néc e slkedatnanstrés,gralecationféu des maciage,n tfsé tsepsé,ci|f i ques
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B. LES OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION FONCIERE POUR LES EQUIPEMENTS PUBLICS

Les besoins en extension pour le développement des pjeisd Hé qu i p e me sohtde 2@.uhb.l1 i c s

La zone

N E

a Angliers

consommation fonciére des espaces agricoles et naturels.

p eurbaie gaysagar. Aucane congdriaction merseradirfplantée gua cesitéucune extensionn He s t

a compter

Les surfaces prévues pour les emplacements réservés prévymur la création de cheminements dax, élargissement de route ou de carrefour représentent des

superficies trés peu importantessAucune extension nHest a compter en consommation fonciére des e
DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE STECAL SURFACE (m?)
EQUIPEMENT 1AUE:cr éati on d#Héqui pements sportif, c¢|ANDILLY 21571
EQUIPEMENT UE: extension école ANDILLY 10752
EQUIPEMENT UE: extension cimetiére ANDILLY 5773
EQUIPEMENT UE: déchetterie (ne pas compter en extension: STECAL) ANDILLY Oul 6362
EQUIPEMENT NE, création d'un espace paysager et boisé en face des équipemer(tse pas ANGLIERS 21593

compter en extension : pas de constructions, le site restera naturel)
EQUIPEMENT UE: extension STEP BENON 11833
EQUIPEMENT UE: création stationnement de I'école et du centre de loisirs, placette village, CHARRON 6368
skate Park (zone de solidarité) § ZDS- lotissement avant Xynthia
EQUIPEMENT 1AUE, création d'un plateau sportif COURCON 21486
EQUIPEMENT UE: extension groupe scolaire CRAMCHABAN 5875
EQUIPEMENT NB1: créationd # local de stockage pour matériel artisangne pas compter en CRAMCHABAN Oul 3358
extension : STECAL)
EQUIPEMENT 1AUE,cr éati on de | He s peavices pubbliesdde l& Cd dunis 6 | ¢ FERRIERES 24087
Atlantique + aire multimodale
EQUIPEMENT UE: Extension cimetiére FERRIERES 3279
EQUIPEMENT NB : existant, L'Envol(ne pas compter en extension: STECAL) LONGEVES Oul 9859
EQUIPEMENT UE: création salle des fétes LA LAIGNE 8086
EQUIPEMENT UE: extension city stade LA RONDE 1762
EQUIPEMENT UE: Extension stade LE GUE D ALLERE 4510
EQUIPEMENT UE: Extension cimetiére LE GUE D ALLERE 2435
EQUIPEMENT UE : construction salle degétes et espace de loisirs LE GUE D ALLERE 8095
EQUIPEMENT 1AUE : création d'équipements sportifs et de loisirs MARANS 28259
EQUIPEMENT NGV : aire d'accueil de grand passag@ge pas compter en extension: STECAL) MARANS Ooul 52475
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DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE STECAL SURFACE (m?)
EQUIPEMENT UE: extension cimetiére NUAILLE-D AUNIS 2185
EQUIPEMENT UE: extension école saturée, ouverture classe il y a 3 ans, création de NUAILLE-D AUNIS 3985
stationnements
EQUIPEMENT 1AUE : projet ateliers municipaux et pompiers SAINT JEAN DE 13732
LIVERSAY
EQUIPEMENT UE: extension cimetiére SAINT-JEAN-DE- 6059
LIVERSAY
EQUIPEMENT 1AUE : extensiondu secteur sportif et de loisirs ST OUEN DH 28607
EQUIPEMENT 1AUE: création salle des fétes ST OUEN DHF 18290
EQUIPEMENT UE: extension cimetiére ST OUEN DHF 3292
EQUIPEMENT 1AUE: créati on dddtvike sall e mul ti VILLEDOUX 6710
EQUIPEMENT 1AURE : Equipements publics et hébergement (seule la moitié sera comptée, soit| VILLEDOUX 29485
14 742,5)
TOTAUX 261 773,5
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6.  JUSTIFICATIFS RELATIFS AU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

A. LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUEA STRATEGIE INTERCOMMUNALE

Le PLUih est un des leviers du développement économique territorial pour les 10 prochaines années. Il permettra ainsi a lanGnunauté de Communes Aunis

Atl antique de positionner sa stratégie économi qu edondantndes otientatian® qui facititerent leut o b a | di
déclinaison sur | Husage des &haamsds Hoafef P Ué hopemimpuiue rpodrgandenentaci |l iter que da
définira les régles qui garantiront la qualité ces projets.

En amont du PLUih, la Communauté de Communes Aunis a validé sa stratégie économique en élaborant a sa création, son Schémawsoppement Economique
2016-2026.La CdC Auni s Atlantique souhaite étre smonteeursadams olnd écrdéattieanr idiBde mel odifF

conservant et améliorant ses atouts @xes de communi cati on, polarités wurbaines a proximiteé, i nfl
population jeune et active, tissu artisand fort, stratégie commerciale a forte ambition) et mettant les moyens pour enrayer ses faiblesses(carence en emplois
(indice de concentration dHemplois de | Hordre de 45. 2]b)e optimidatios fenciered manque aei que fr

structuration du parcours dHfHent r equalie,umrstard dé dypamisenvicas) | s H alet iswist o imameyagnt d
Le PLUih poursuit cet €lan de construction du territoire en posant deux ambitiong une échelle dépassant le cadre strict du développement économique :

1. Rapprocher les activités économiquesdel Hof fre r ési dentiell e
- Cap sur | Hempl®»00 aahh4®@uempleois crées sur 10 ans, que ce soi-tippevantdensi fi c
générer plus de 1000 emplois et en revitalisation des centresourgs

2. Maitriser le développement économique en étant davantage acteur du territoire avec une gestion économe des espaces en lien avec le bass
dAempl oi s

- Limiter les déplacements liés au flux domiciletravail saturant la N11 en direction de La Rochelle en devenantunbasi n dHe mp|l o secondaire
la carte de |l a compl émentarité sur | e partage de | Hempl oi avec | a Communau
- Asseoir |l a création de nouvelles formes dHemplois | iées au numérique

- Accueillir les dynamiques exogénes notammaet en provenance du bassin rochelais nHy trouvant pl ac
«restent » sur le territoire du SCOT La RochellAunis

- Permettre le développement endogéne dynamisant le territoire

- Etre prét aaccueillir des activités de grande ampleur

Rétrospectivedelad e mande dHi nstall ation des entreprises des 5 derniéres années
En 2016, 46 sollicitations de porteurs de projets sont desédemaneges sepconuentrert sus2 i mp |l an
sites:

| 59196



Y Pour les activités commerciales |l a zone commerciale de | HAuni s sur | es communes de Saint S
Y Pour les activités artisanales et industrielles: |l a zone dHactivités uhe BealBxaiVidal ISanusy euuur diFA uU®MO0 )mm

En 2017, la CdC a été sollicitée pa7 porteurs de projets.

- 40 % pour des projets de création [/ reprise dHentreprises.
La Communauté de Communes est un territoire r el areprise etntempte le plysnfartniaux) deecréatian r | e s
dHét abli ssements a | HécheCée dndpdadremétespoégaheme®, 6&YEél ateur de | a carenc
|l a création dHe&qttrepanasley dde temdomar ti e ¢ o mmka rapartition sectoriella de création est féreemeanteaxée suiiHee mp | o i
commerce/ les services (+ de 50% des projets de création en moyenne depuis 201K4)] convient donc de tefrimireraé danaridantoutether | Hof
assurant une vision prospective a 10 ans.

- 60% en recherche de solutions fonciéres et immobilieres (prés de la moitié sont des entreprises artisanales).

La plupart de ces demandes porte en majorité sur la recherche de foragi:
Les demandes de terrains oscillent entre 200m2 et 6000 mAeauxsolaiee une exception
Les porteurs de projets sont originaires a plus de 50% du territoire de la CdC Aunis Atlantique et dans uneoindre mesure des communautés voisines.
La zone artisanale de Beaux Vallons représente prés de 28 % des demandes et la zone artisanale des Cerisiers a Villedouxdss%@emandes.

En 2018, la demande concernant la ZAE de Beaux Vallons a Stauveur représente prés de 30% des demandes dH#i

commerciale de | HAunis a Ferriéres représente 20% des demandes d#HiIi mpl antati on.
En 2019, la Communauté de Communes a été sollicité par 43 entreprises dont 35% desdemasde d #i nst al |l ati on se situent dans | a
et également 20% dans | a zone commerciale de | #HAunis a Ferriéres, puis 15 % a
En 2020, Il e ratio reste | e mé mdrenmioeude demande (donteate sanitairehiCOM$ @)t at i on pour une

Pour ces trois derniéres années, 80% des demandes sur | aurlAdZAone Bemm«r &iadl @ende n

B. LES OBJECTIFS DE MODERATIONDEONSOMMATI ON FONCI ERE POUR LHECONOMI E

Le recensement du potenti el d e d e n s(arfit communaumires quieapnvees) es zones dHactivité
Le potentiel de densification est un pr éa laaiWtéseUn &avdil in adadpdrdelle i été réalisé phulesBegvkesden e n e
la Communauté de Communes, au regard des permis de construire, des constructions réalisées et en cours (non visibles suhtiiqgaérienne, des données de la
consommation foncieresDGFIP 20092 018 compl ét ées dHune analyse parcelle par parcelle (ce qui r
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DGFIP exposée au chapitre 1@ 10.2.2 de ce méme rapport de présentation), des ventes réalisées, des compromis et actesvéates en cours de signature afin de
déterminer les dents creuses mobilisables. Ont été écartées les dents creuses impactées par les futurs PPRL de Charron etaviaret par la présence des espaces
publics, des bassins de rétention, des équipements publidig€s aux réseaux.

Ainsi, | e potentiel dans | Hexi stant est de 13 ha.

Tabl eau détaillant | es potentialités de densification daenwondass(sazs@valees und Hact i vi
quelconque rétention fonciere de propriétaires privés)

Densification (ha)

Communes Zones et secteurs d'activités PLUi-h 2020-2030
ANDILLY ZA Bel Air 3,0
CHARRON ZC des Morines 0.0
74 du Peu relevé 0,0
COURCON Zh 0,0
FERRIERES ZC de I'Aunis et secteur économigue global 1,7
LE GUE Extension ZA 0.1
MARANS ZA 5t Frangois 0,6
ZI du Port 0,4
71 La Pénissiére 0,0
STIEANDEL Luché 0.9
St SAUVEUR ZA de Beaux Vallons 5,1
VILLEDOUX  ZA des Cerisiers 0.7
TOTAL 12,0

Source Communauté de CommungsSeptembre 2020

Les él éments chiffrés sont détaill és peaprést es cartographies de chaque zone d#fac
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Parcelles consommées
@ Consommation entre 2009 et 2013
Consommation en 2013
Consommation en 2014
Consommation en 2015
Consommation en 2016

Consommation en 2017

Friche
industrielle

Consommation en 2018

Parcelles vendues en 2019

6 2 6 X

Espace public: / m?

[1 Parcelles mobilisables

Friche
industrielle

Consommation | Consommation | Densification PLUi-h

2009 - 2018 : SCOT 2013 - 2019 | (a compter 2020)

2,96 ha Oha 3,6 ha
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Charron — ZC des Morines

Parcelles consommeées

Consommation en 2013

Consommation en 2014
Consommation en 2015
Consommation en 2016
Consommation en 2017
Consommation en 2018

Parcelles vendues en 2019

b X X X

Espace public: 6 274 m2

‘ Zone inondable — Projet de PPRL

[ 1 Parcelles mobilisables

Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
2009 - 2018 | SCOT 2013 - 2019 | (a compter 2020)
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Charron — ZA du Peu Relevé

Parcelles consommées

Consommation avant 2009
Consommation en 2013
Consommation en 2014
Consommation en 2015

Consommation en 2016

Consommation en 2018
Parcelles vendues en 2019
Espace public : /

©
*
*
*
*
* Consommation en 2017
*
*
[P

Zone inondable — Projet de PPRL

[ 1 Parcelles mobilisables

Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
2009 - 2018 SCOT 2013 - 2019 | (a compter 2020)

0 ha Oha O ha
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Courg¢on - ZA

Parcelles consommeées
Consommation entre 2009 et 2013
Consommation en 2013
Consommation en 2014
Consommation en 2015
Consommation en 2016
Consommation en 2017
Consommation en 2018

Parcelles vendues en 2019

D X D D D i

Espace public: /

[ 1 Parcelle mobilisable

1 Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
Bl 2009 - 2018 | SCOT 2013 - 2019 | (a compter 2020)

0,66 ha 0,10 ha 0 ha

| 65196



Ferrieres - ZC de I'’Aunis et secteur économique Parcelles consommées

® Consommation entre 2009 et

2013
Consommation en 2013

) o

Consommation en 2014
Consommation en 2015
Parcelles vendues en 2016

Parcelles vendues en 2017

Campromis

devente Consommation en 2018

Parcelles vendues en 2019

X X %

Compromis

de'vente Espace public + Equipement public +

Loi Barnier = 12 558 m?

Mobilisable CdC Mobilisable

dans le privé [ "] Parcelles mobilisables
Mohbilisable
dans le
privé

: Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
= 2009 - 2018 SCOT 2013-2019 | (a compter 2020)

6 I a
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Parcelles consommeées

Le Gué d’Allereé - ZA
,r :

Consommation entre 2009 et 2013

Consommation en 2013

Consommation en 2014

Batiment

construit Consommation en 2015

En cours de 2
construction Consommation en 2016
Consommation en 2017

Consommation en 2018

Parcelles vendues en 2019

4 @

Espace public: /

[T 1 Parcelle mobilisable

Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
2009 - 2018 SCOT 2013 - 2019 | (3 compter 2020)

1,55 ha 0,26 ha 0,09 ha
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Parcelles consommées

Consommation entre 2009 et 2013
Consommation en 2013

Parcelles vendues en 2014
Parcelles vendues en 2015
Parcelles vendues en 2016
Parcelles vendues en 2017
Consommation en 2018

Parcelles vendues en 2019

L D D 2

Compromis
de vente — > ; 3 2 I . 2
achat 2050 Espace public — bassin de rétention — équipement public : 4 688 m

[] Parcelles mobilisables

Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
2009 - 2018 SCOT 2013 —-2019 | (a compter 2020)

146ha  035ha 0,6 ha
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Parcelles consommeées
Consommation entre 2009 et 2013
Consommation en 2013
Consommation en 2014
Consommation en 2015

Consommation en 2016

Consommation en 2018
Parcelles vendues en 2019
Espace public: /

O
*
*
*
*
* Consommation en 2017
*
*
it

Zone inondable — Projet de PPRL

[1 Parcelles mobilisables
"1 Parcelles en extension urbaine

Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
2009 - 2018 : SCOT 2013 - 2019 | (a compter 2020)

0,74 ha 0 ha 0,38 ha
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Marans — ZI La Pénissiere

Parcelles consommées
Consommation entre 2009 et 2013
Consommation en 2013
Consommation en 2014
Consommation en 2015
Consommation en 2016

Consommation en 2017

Consommation en 2018

L S e g

Parcelles vendues en 2019

Espace public: /

[ 1 Parcelles mobilisables

Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
2009 - 2018 | SCOT 2013 -2019 | (3 compter 2020)

Oha Oha
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St Jean de Liversay — Luché

Parcelles consommées

. Consommation entre 2009 et 2013

* Consommation en 2013
Mobilisable £ A * Consommation en 2014

privé

* Consommation en 2015
* Consommation en 2016
Consommation en 2017
* Consommation en 2018
* Parcelles vendues en 2019

Espace public : /

[ 1 Parcelle mobilisable

Consommation | Consommation | Densification PLUi-h
2009 - 2018 SCOT 2013 - 2019 | (a compter 2020)

Oha Oha 09ha
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- St Sauveur d'Aunis — ZA Beaux Vallons

> 7 ) T Parcelles consommées

@ Consommation entre 2009 et 2013
Consommation en 2013

¥4 Consommation en 2014
Mobilisable

cdc Consommation en 2015

Consommation en 2016

Consommation en 2017

Consommation en 2018
Mobilisable

cde
< Parcelles vendues en 2019
Compromis

LENeE Parcelles vendues en 2020

X2 2 X X X

m’ﬂ Mobilisable

privé

Espace public = 26 486 m?

Mobilisable
privé %
:/:gltzhsable [ 1 Parcelles mobilisables

Consommation
2009 - 2018

Consommation
SCOT 2013 - 2019

Densification PLUi-h
(a2 compter 2020)

5,09 ha
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Villedoux - ZA Les Cerisiers

Parcelles consommées

Parcelles vendues en 2013

Consommation en 2014
Consommation en 2015
Consommation en 2016

Consommation en 2017
Compromis

devente Consommation en 2018

Parcelles vendues en 2019

] 54 24 3%

Parcelles privées

Espace public (ZI 343) 6990 m?

T g
" Compromis .-

&

de vente * g

¥ gich [ 6 [ ] Parcelles mobilisables
R E/Libelle: UXai
.

r

£ Type de zone: Zone urbaine

A

Consommation Consommation Densification au
2009 - 2018 SCOT 2013 - PLUi-h (a
2019 compter de 2020)

2,59 ha 3,05 ha 0,66 ha
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Le recensement du potentiel de densification dans | es z oecensemdnbHdesconsommatiéns €é c on o n
des dix derniéres années et sur la durée du SCOT (exécutoire en Janvier 2013) met en avant une consomation précise de la consommation a la parcelle venant
en complément des donnéesDGFIPDTEL OC, <car | Hanalyse a été faite parcell e par parcell e DANS |
de vente, acte de vent e]acQees dceo nvperna nei sn Fdoen tv epnatse éetté consi dérés comme consommés
Ainsi, 40 ha ont été consommés sur |l es 10 derniéres annétuwiggs.et 28,1 ha sur | a
Densification (ha) Consommation 2009- Consommation
Communes Zones st secteurs d'activités PLUi-h 2020-2030 2018 [DGFIP et SCOT 2013-2019
parcelle et parcelle)

ANDILLY 74 Bel Air 3,6 3.0 0,0
CHARROMN ZC des Morines 0.0 0,9 0,9

ZA du Peu relevé 0,0 0,0 0,0
COURCON ZA 0,0 0,7 0,1
FERRIERES ZC de I'Aunis et secteur économigue global 1.7 7,1 &,2
LE GUE Extension ZA 0,1 1,6 0,3
MARANS ZA 5t Frangois 0.6 1,5 0,4

ZI du Port 0.4 0,7 0,0

ZI La Pénissiére 0,0 0,0 0,0
STJEANDEL Luché 0.9 0,0 0,0
St SAUVEUR 74 de Beaux Vallons 51 22,1 17,3
VILLEDOUX  ZA des Cerisiers 0.7 2,6 3,1
TOTAL 13,0 40,0 281
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LAEconomi e esti mat iextamsiod e s

besoins en foncier en

Les besoins en extension pour le développement économique sont de

1T Pour | es Zones d#HAct i:384haé s
1 Pour les périmétres économiques hors ZAE 0.5 ha

1 Pour les entreprises isolées 4.4 ha

1 Pourlasanté: 0.2 ha

Letotal est de : 38,5 ha

Ec

Communes Zones et secteurs d'activités Zonage Extension (ha)
ANDILLY ZA Bel Air - Extension secteur non marchand 1AUXai 3,41
FERRIERES ZC de I'Aunis - Extension secteur non marchand 1AUXai 1,35

ZC de |'Aunis - Extension a long terme 2AUX 3,78

ZC de I'Aunis - Extension secteur non marchand - tertiaire 1AUXb 0,91
LE GUE ZA - Extension secteur non marchand 1AUXai 0,72
MARAMS  ZA St Frangois Nord - Extension secteur non marchand 1AUXai 6,52

ZA 5t Frangois Sud - Extension secteur commercial 1AUXc 3,50
St SAUVEUR ZA de Beaux Vallons - Extension secteur non marchand 1AUXai 10,97
VILLEDOQUYX ZA des Cerisiers - Extension commerciale - centralité urbaine  1AUXc 2,28

‘.

AMNGLIERS  centralité économigue du bourg - commerces/services 1AUXC 0,51

0,5

Extensions d'entreprises solées existantes
ANGLIERS  Extension du garage BERCHOTTEAU UXai 0,26

MARANS Extension Tipiak UXai 2,03

Extension Simafex UXai 0,52

COURCOM  Extension La Minoterie UXai 0,98

ST OUEN Extension du garage BRUNO UXai 0,59

|~t

ANDILLY Cabinet médical - extension 0,2

TOTAL 38,5
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1. Dans les ZAE existantes et futures

l- CC Sud Vendée Littoral
JiH =

Les zones d'activités - CdC Aunis Atlantique

0
/ .

CC Vendée, Sévre, Autise
PN S
' 4 s )
A& & \ I\
-~ J > W
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L./ Teugon g
\ . . \\\\
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B / Andil Saint-Cyr-du-Doret
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\ / .
-‘J g
/7 Viledoux [ Nualillé-d" Aunis .Lucm Courgon l
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S X
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- - - — 1
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LePADD a mis en avant des besoins quantitatifs en f onc.i eturatignuisque lespessibiliccsadei on de
densification sont minimes. Quelques nouveaux secteurs sont également identifiés pour desbesons spéci fi ques sans étre pour aut
PADD fixe a 38.5 ha le besoin en économie.

En comparaison de | Henvel oppe fonciére initialement envi sangté ede dlersaanmosddafeircéartBt
du PLUI-h, ce qui a conduit a supprimerla zone d'activités d'une dizaine d'hectares prévue a Angliers ainsi que la zone du Breuil a St OuerDes ajustements

ontégal ement été effectués sur quel ques zreres YilledbikatAAndillw i t és exi stantes tel qgque Ma
Eu égard au risque submersion marine figurant au projet entsuppimi®®N de Mar ans, | He

Certes, | a démonstration de ce besoin omemsconaries d aunCad Cl sglioqg wea nd Beméma gpeamean tl ed e
économique local.

Aussi,lePLUih ét ant construit a une échelle intercommunal e, | Hob| encétitanflaneukiglicatibe passer
des zones dHactivités et en adaptant | e territ oi,eneadéquation aves les/ressources dblesscanframes des er
du territoire.

Face a | Horientation politi gu e oimkécontbmiguesme peuvenhse tégumar a un bdasaineguadtieatif. Aimsp, iexbesoihsasalitatife s
sont exprimés crdessous, voyant dans le PLUH, une opportunité de créer des synergies dans la gestion du territoire en conciliant développement et
environnement, trop souvent pergus comme opposables.

Toutefois, des documents de planification fixent un cadre qui limitent le territoire dans ses objectifs de développement comarcial, a savoir un Document
dHAmMénagement Commercial (DAC) du SCOT du Pays didcipales et seqondaireslasdodiénsiatdes tymowgieZ ACOM,
dHachat :h Ise RleWiant dHEéEtre en c o rgsadssibbitésde déélomement commescialdantccanimagntes. s

Les Zones d#HAct i viaurénsvochtioro ase dévetpppersontq u i
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1. Zone déactivit®s de B ed&@sacteurkoa marahan!

Cadre du Schéma de Développement Economique

Axe 1 : Structurer et qualifier parcours d'entreprises

- diversifier I'offre économique dans une logique de panel d'offres dans les péles productifs, notamment
dédiés aux fonctions industrielles et de services a l'industrie

- veiller & avoir une offre toujours disponible et adaptée

Typologies desactivités Potentiel de densification (ha) Foncier en extension (ha)

Artisanale et industrielle 5,09 ha 10.97 ha
Le SCOT affiche un potentiel

développement de 27 ha.

Projets en extension, les justifications

Face a | Hattractivité croissante de | a ZMortdidaeproxinuté demsamwices awaenteeprises e sala@és grace a
dével oppement de | a zone commerciale de FeuegdtérceBern\Wiar dPro skt leh a saipte r maa & e
entreprises (agroalimentaire, manufacturiére), tout en axant la typologie de la zone vers sa destination initiale | Far t i sanat et I Hi n
Communes se doil edAaantompagsers dans | eur parcours de développement t owt
|l e territoire. Les demandes sont en forte progression, soit prés de 30%

Hypot hése dHaccuei |l d Hypothésedecréationd Hempl oi s ( Nb)

40 entreprises dont 80% de PME dont le besoin Hy pot hése dHune majorité de PME a 3 salariés et
foncier est de petites parcelles de 2000- 3000m? Soit un total estimatif de 250 a 260 emplois
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2.Zone commerciale de | 0Aunis de Ferri res/ St Sauveur

Cadre du Schéma de Développement Economique

Axe 1 : Structurer et qualifier le parcours d'entreprises

- diversifier 'offre économique dans une logique de panel d'offres dans les
zones de périphérie- zone d'activités commerciales : Ferrieres et Andilly

- revaloriser l'offre existante pour mieux l'optimiser (renforcer la qualité et
l'attractivité des site s économiques existants et garantir une offre toujours
disponible a court terme, sans étre en sur offre} dans une logique d'anticiper
les défis du territoire : faire émerger de nouveaux types d'offre économique
ayant une capacité de rayonnement atdela du territoire (Ex : la vitrine des
productions et savoir-faire locaux)

- développer une offre complémentaire et non concurrentielle pour renforcer
le pble actuel a Ferriéres en activités de loisirs, hotellerie, restauration...

Typologies des activités Potentiel de densification (ha) Foncier en extension (ha) = 6,04 ha
Artisanale et industrielle (LAUXai) 3 300 m? dans le périmétre de ZC de 1.35 ha en 1AUXai
Tertiaire (LAUxb) | HAun B& m*auxéRenfermisg 0.91 ha en 1AUXb

Généraliste a long terme g a définir 2AUX)  un appel & projet en cours + 6386 m? 3.78 ha en 2AUX
sur le secteur économique prés du Le SCOT affiche un potentiel de dévelgppement de 22 ha et le DAC de 3.2 ha, déja
centre-bourg =1,66 ha CONsomMmes.
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Projets en extension : les justifications

Pour le volet artisanal et industriel § 1AUXai :
La CdC dispose dHune réserve fonci er ecroissanées surla/Aae Beaur Yadonsepour des activiggaatisadales et mduddriells

| Hobj ectif est dHaménager ces parcelles communautaires pmexian didae acee le pole me serdidads
communautaire. |l s#Hagit ici dHune suite | ogique de | Hamémamgteaneint é bé&fa&d ti icviatn
une synergie avec |l a ZA de Beaux Val Ipoanrs uan eStmaSaturviesuer .d eT ol uRtuerfboainsi,s altei ocnh odi axn st

a une urbanisation a long terme

Pour le volet destination « bureaux » g 1AUXb :

La Communauté de Communes réalise | a ompresantiesiege dedanComnfiimanté de €dmmuness lesderaawxide |& Trésdretich
secteur, de | H#Office de Tourisme Aunis Marais Poitevi n dueParcMatueliRégiohal de Maraislpeitsvirnk
ansi quHune aire multimodale |iée a |l a mobilité. Cet é g wmagver seecanstrugtian ler pailee etridenitifie
«batimentfutur » sera une porte dHentr ée po mamiqlestavooatiorede buredue. nouvel l es activités éco

Pour le volet urbanisation économigue a long terme g 2AUX :

Pas de projection en termes de destinatiorg nécessité de modification/révision du PLUih

Hypot hese dHaccuei |l df Desprojetsencours Hypothese de création dHempl o
Voletbureau: une douzaine dH#e Construction en cours: 1 restauration = Volet bureau : de 120 & 130 emplois

rapide + 1 banque
Vol et artisanal et i ndus Projet en discussion: 1 cabinet de Vol et artisanal et industriel as:¢
du pble de services: plus de 7 activités endogenes, professionnels de santé pl ushed®u nquant aine dHempl ois end
| #accueil dAune vingtair Projets en coursde réalisaton ou t él étravaill eurs et une <centaine

une trentaine d#Hentr epr i achévement: 1 marché aux affaires + 1 industriel & court terme et & long terme

et industriel & court terme et a long terme (ratio bricomarché + un pble de services

salariés identique a celuide la ZA de Beaux Vallons) La ZA f ai t | Hobj e Soit un total 88¢npoiati f dHenvirol
gualitatif en signalétique, desserte

Soit un total estimatif de 70 entreprises ou activités | viaire et cadre paysager.
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3. Zone d oodant kancoista®arardextension commercial (ZACOM) et secteur non marchand

Cadre du Schéma de Développement Economique

Axe 1 : structurer et qualifier le parcours d'entreprises

- Revaloriser l'offre existante pour mieux l'optimiser (renforcer la qualité et lattractivité des sites
économiques existants et garantir une offre toujours disponible a court terme, sans étre en sur offre).

Typologies des Potentiel de Foncier en extension (ha) = 10 ha
activités densification
(ha)

Commercial (ZACOM) 0,98 ha 1AUXc = 3,5 ha

Artisanale et 1AUXai = 6.5 ha

industrielle Le SCOT nHaffiche pas de potenti el de dével oppement
ZACOM a 3,5 ha. Toutefois, le SCOT affiche 10 ha de dévelgpement possible : 6.4 ha pour la ZA de la Pénissiere et
3.6ha sur | a zone du Port, mais i mpactées par | e ris
St Francois dans un ratio de surfaces moindre.
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Projets en extension : les justifications

Pour le volet commercial g 1AUXc :
La zone dractivitéBraommes caaMar des Shéméficie dHune situation géographic
ville. La disponibilité fonci ér e restant a consommer sur cette zone nHest pl us s effetfetiaditeen

dHexempl e, | Henseigne GAMM VERT (commerce de dét ail ke déja implantéesa, Manarls aun un site qu
nHest plus appropri é (zone portuaire), a fait part de stémncaisnt ér ét pour 1
Néanmoins, un tel déplacement ne sHtihemnsagyec cofhanetrce ol emeai guoedse na Imiumne @t
Ainsi, dés 2014, | e DAC du Pays dHAunis affichait commerehnhfat égriel potufrd
et de développer. | Hoccasi onnel | éger

La Ville de Marans en tant que pdle structurant du territoire, doit en effet pouvoir se doter des services et commerces corspondants.

La Communauté de Communes, soucieuse de | Haccompagne men tvelappements outradépipienenst (
envi sage donc de classer | Hextension de ZACOM actuell e detStfEBEtansod&uat
et | Haccueil de nouvelles enseignes sur ce secteur.

Pour le volet artisanal et industriel g 1AUXai :

Au nord de la ZA de SainfFrancois, un secteur productif et artisanal ou de service aux artisans a été identifié comprenantune entreprise du secteur productif-
Chausson Matériaux (Négoce de matériaux de constructiompour les professionnels) implantée sur une emprise fonciére de plus de 6000 m2, les ateliers municipai
de la ville de Marans, la déchetterie intercommunale.

Un secteur dHextension de 6,5 ha a ai nsi iedusfielleserliertavet le téssugoonomique Estant Qetta ektenslidd
permettrairt dAHaccueillir notamment de grosses unités i ndausunmbatimdntde 5000Mm3 et
| HFadj onct i o rcelleseestmées aux emteepripea artisanales endogenes (accompagnement du parcours résidentiel) et exogénes.

Ces deux secteurs dHAextension participeront au futur amé naigpe targ architeauealerherte
guHen terme dHiIi nsertion paysager e, anticipant a i rdenhant laifta deénowelles nperspectived uwe
dével oppement. CHest une nouvelle stratégie qui doit se dessiner pour Mz:

Hypot hése dHaccuei |l dH#He Desprojetsencours Hypothésedec r é at i on dHempl oi s

Voletcommercial: une di zai ne d#fe Desdemandes en garage et concessiol Volet commercial : 50 & 60 emplois

Volet artisanal et industriel : accueil potentiel de 5-7 automobile g Agrandissement en cours Volet artisanal et industriel : Un est i mat i f

entreprises de construction du supermarché vingtaine de salariés par entreprise, soit un potentiel de
discount ALDI création de 150 emplois

Soit un total ROSenmploimti f dHe
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4. Zone doact idAndily®sectairenonBrarcharmdi r

Cadre du Schéma de Développement Economique

Axe 1 : Structurer et qualifier le parcours d'entreprises

- Diversifier I'offre économique dans une logique de panel d'offres dans les zones de périphérieone
d'activités commerciales : Ferriéres et Andilly -

- Dans une logique d'anticiper les défis du territoire : faire émerger de nouveaux types d'offre )
économique ayant une capacité de rayonnement atdela du territoire (Ex : le développement d'un = :
pbéle "équipement de la maison" a Andilly associé a un concept de showroom mutualis€é) '

Typologies des Potentiel de Foncier enextension (ha) = 3,4 ha
activités densification (ha)

Artisanale 3,6 ha dont deu 1AUXai= 3.4 ha
industrielle friches Le SCOT affiche un potentiel de développement
ha hors ZACOM et le DAC affiche une ZACOM d

Projets en extension : les justifications

Pour le volet artisanal et industriel g 1AUXai :

La zone d#ractivités dpus ddelraind nus dispomibles depuise2018. INSapnwosseson attractivité est reconnue par les porteurs de projets ¢
entreprises du territoire. Ainsi, une extension afin de permettre de nouv
La présence dHeaguetr2PFANMGs(itrduetri e de fabrication de meuble + magasin ded
commerce de détail du bois, une entreprise de macgonnerie, un cuisiniste, une entreprise spécialisée dans les systemeshdeiffage et climatisation, un cheministe, une

entreprise de revétements extérieurs a conforté | Hi dée&ddeersemf od HEegmui petmea
des 2016, le schéma de développement@nomique identifiait ce site comme pouvant accueillir un showroom mutualisé, des locaux divisibles pour artisans ou activié
de négoce.

Les activités déja en place sHétendent sur une s up &eoptiqueia donckee répetvées cetieffet.4 h e
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Hypoth se doéaccuei l d & Des projets en cours Hypoth se de cr ®ati

Volet artisanal et industriel : hypothése de 5 Requal i fication d#f Une soi xantaine dHempl oi s g ¢

entreprises ayant un besoin de parcelles moyennes | Haccuei l dAHun trahypotheéese de pl us dHune soi
de super mar ché e t requalification de la deuxiéme friche,soit environ 120 emplois

friche a | Hentr ée
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5, Zones ddactivit ®sdcentraité @lming seconglairs pour le ¥omméroe d o u x

Le schéma de développement économique de 2016 fixe comme objectif a atteindre pour ce side créer une nouvelle offre commerciale.

Typologies des Potentiel de Foncier en exterm (ha) = 2,3 ha

activités densification

Commerciale 0,66 ha 1AUXc = 2,3 ha

Le SCOT nHaffiche p
développement de maniére précise pour
cette zone dHactiviteé

Le DAC mentionne que Villedoux est une
centralité urbaine secondaire permettant les
créations dHunités co
600m?2 de surface de vente pour des achats
hebdomadaires.

Projets en extension : les justifications

Pour le volet commercial  1AUXc:1 | sHagi t i ci de créer |l a centcampréndommenceakembéel &
des entreprises endogenes boulangerie g bar tabacgc oi f f euse -houwmug,ceqnaufefrant dHune mauvaise | oc
dangers en matiéere de sécurité publique pourleursccées. Ces commerces ne peuvent égal ement pas s
dél ocalisation. Une supérette de proximité sHiIi mplantera égal ement en r
La superette sera accompagnéel Hu n e -setviae e loord de la route départementalej RD9.

Hypot hese drHaccueil d#Hentrepris Hypothése de création dHempl oi s

Hypot hése &#a0ectrepgises de Hypothése de30 a 50 emplois
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6. Zone doac td ovA ldseeruRlon maeanand

Typologies Potentiel de Foncier en extension (ha) = 0.7 ha

des activitées  densification (m?)

Artisanale el 900 m? 1 AUXai =229 m2

industrielle
Le SCOT affiche un potentiel de développe

de 2ha.

Projets en extension : les justifications

La zone dHactivités est en satwuration,

deux parcelles centrales étant en cours
une petite zone dractlifviinipdsandeat po o x idien
tell es qu#Ail en existe aujourdfhui

Les projets sont les suivants:
- Constructi on d # dboxlooadifs destiees du stockagd
- Construction dAHun bati ment pour
professionnels
- Construction dHun entrepdt de
«Les Ruchers du gué> déja présente dans la ZA

Hypot hése dAHaccueHypot hése

(Nb)

Hypot hese @#aenteprisas| Hypothése de5 a 10 emplois
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Tableau récapitulatif des surfaces consommeées pour les ZAE existantes

ECONOMIE
ECONOMIE
ECONOMIE
ECONOMIE
ECONOMIE
ECONOMIE
ECONOMIE
ECONOMIE
ECONOMIE
TOTAL

Sur ces

ANDILLY ZA Bel Air - Secteur non marchand - 1AUXai

FERRIERES ZC de I'Aunis - Secteur non marchand - 2AUX

FERRIERES ZC de I'Aunis - Secteur de bureaux -1AUXb

FERRIERES ZC de I'Aunis - Secteur non marchand - 1AUXai

LE GUE D ALLERE ZA - Extension non marchand - 1AUXai

MARANS ZA St Francois - Secteur non marchand - 1AUXai

MARANS ZA St Francois - Secteur commercial - 1AUXc

SAINT-SAUVEUR-D AUNIS  ZA de Beaux Vallons - Secteur non marchand - 1AUXai

VILLEDOUX Centralité urbaine - Secteur commercial - 1AUXc

33,4 ha, l es élus ont souhaité mettre en Cuvre

ainsi11% ne pourrontét r e ur bani sables qufHaprés une évolution du

34094
37838
9094
13489
7229
65163
35012
109705
22845
334469

33,4 Ha

u plus @récisément auk leesoina f i n  d H

PLUI

soit

3 ’

78

h a, uni
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2. Dans les périmétres économiques hors ZAE: le cas de la centralité économiquedanslee ent re bour g dHANg!l i ers

Hors ZAE, il existe également un secteur économique. Ciast le casdH A hegs qui souhaite développer son pole de commerces de proximité situé en centre bourg
¢ secteur marchand hors ZACOM.

Typologies des activités Potentiel de densification (m2 Foncier en extension (ha) = 0.5 ha

Commerciale 0 1 AUXc =884m?2
Le SCOT ndaffiche
potentiel de développement sur ce site,
ciur de bourg.

Projets en extensidasjustifications

Ce secteur fait face au petit pbdéble de commerce
peut étre un point de mise en val eur -mwgehtomplétanté
| Hof fre de ¢ ommedaoseuse logigue demaitéiurbaine. t

Pl usi eurs demandes ont été recensées par | a co
venir compl éter | Hof fr e c omme offic médicae et dérdaires iastitut dec
beauté, offede bur eaux (une demande recensée par bure
Ainsi, un secteur dHextension au Sud de hegatarsgétec
classé afin de pouvoir répondre aux développements futurs de ces entreprises.

S RQIOOdzsSAf I 8L)2iKsasS RS ONBlIGAZ2Y R

KS§
K8 asS FAlerdépdsSsi f Hypothése dd0 a 12 emplois
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3. Les besoins en foncierspourdese xt ensi ons dHentreprises existantes

Lledével oppement économique se doit, outre d#raccueil lir deurleaBLUNHeparse dimeasort i vi t és
intercommunale, de contribuer a la pérennité des entreprises du territoire et a leur attractivité. I'l s#Hagit autant de petites entrep
structurantes sur le territoire.

Commune Typologies des Foncier  souhaite Projets Projets dbéextension
activités
Angliers Artisanale et 2608 m? Extension du garage Le garage actuel situé sur une parcelle de 1000 m? a fait part de ses projets (
industrielle BERCHOTTEAU développement, a savoir. une mise aux normes réglementaire de la statioiservice
(la seule dans un rayon de 8 km), le développement de la vente de véhiailda
création dAHune nouvelle prestation de

Ces développements (en particulier la mécanique sur véhicules de loisirs) nécessiter
une emprise fonciére conséquente. Pour ce faire, un secteur de 0,26 ha pernteit

de dével opper | Hactivité.
Marans Artisanale et 20270 m? Extension delLHentreprise (industrie agroali menta
industrielle TIPIAK industrielles du territoire employant plus de 50 salariés. A ce itre, une attention
particuliere a été attachée au potent
dHAextension | imitrophe au site actuel

afin de pouvoir répondre auxrisekével opp

Marans Artisanale et ' 5205 m?2 Extension delLHentreprise (industrie chimie fine)
industrielle SIMAFEX du territoire employant plus de 50 se¢
affiche un chiffre dHaffaires de plions
particuliere a éeété attachée au potent
dHextension | imitrophe au site actue
hectares a donc été classé afin de pouvoir répondre aux développements futurs d

| H eepriser
Courgon Artisanale et | 9799 m2 Extension delLa Minoterie coopérative de Courcon e
industrielle La Minoterie figure parmi les quelques Minoteries Coopératives en France toujours en activité.
Au fil des années, l a Coopérative f a

contexte agricole de plus en plus exigeant tout en conservant sa singularité di
coopérative de proximité a taille humaine.

Pour ce faire, les dirigeants de la Coopérative ont pour projet a court terme de
transformer les céréales sur site pour valoriser les produis locaux. Cette démarche,

| 89196



soucieuse de créer des circuits courts de production, permettra une création de
val eur et impliquera nécessairement d
Ce développement dHactivité nécessite
d H e xsibnesar une surface de 0,98 hectares a donc été classé afin de pouvc
répondre aux développements futurs de la coopérative.

St Ouen Artisanale et 5899 m2 Extension du garage Le propriétaire du garage automobile a faitpart de sa difficulté a exercer dans de
industrielle Bruno Automobiles bonnes conditions son activité, en raison de la saturation de sa parcelle a accueill
les automobiles en vente et en réparation. A ce jour, les véhicules stationnent d
maniére trés proche de la RD137, classéeagrnde circul ati on.
de perspective de développement. Ainsi, il est proposé de réserver une surfac
adéquate pour le stationnement des véhicules hors zone potentielle de danger, voirt
pour une éventuelle extension batimentaire pourledé& el oppement de

Récapitulatif des surfaces consommeées

Destinatien Commurse Commentase Surfacg(m?)

ECONOMIE ANGLIERS UXai, extension garage 2608
ECONOMIE COURCON UXai, extension minoterie 9799
ECONOMIE MARANS UXai, extensidipiak 20270
ECONOMIE MARANS UXai: Extension Simafex 5205
ECONOMIE ST OUEN@®UNIS UXai, extension garage 5899
TOTAL 43781

4. Les besoins particuliers en matiére desanté

Il sagit del # engidn eabinet médical diF A rlydpobur des projets didccueil de nouveaux professionnels de santé ou unrenforcement des activitésexistantes.

Destination Commune Commentaire Surface (m?)
SANTE ANDILLY US, extension cabinet médical 2044
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5. Les besoins spéciaux des cargres

Il existe deux carrieres sur leterritoire , une a Courcon| fautre a Saint Sauveur dHAuUunNI s

Lesite de Courcon nécessite une extension Bi en que r el ¢ona dominahte écanemiqlies setedtenrale développement ne peu pas étre qualifié

dHextensions a vocm@&me nt iétcromoaqnu uwmre aeixt ensi on de ZAE. I'1s

physionomie du STECAL. Toutefois, ne recevant pas de constructions, ils ne répondent pas non plus a la définition |égale THECAL.

Les aperficies nécessaires en extension ne sont donc pas comptées dans les surfaces économiques a mobiliser en extension.

Destinatien  Commurse Commentage Surfacg(m?)
CARRIERE COURCON NC: extension Carriére

CARRIERE SAINT SAUVEUFR NC: prise enompte existant carriére

CARRIERE COURCON NC: prise en compte existant carriere

TOTAL

/. JUSTIFICATIFS RELATIFS AU DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE

A. LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT TOURISTIQUEA STRATEGIENTERCOMMUNALE

La Communauté de Communes Aunis Atlantique, forte de sa situation géographique et de sonenvironnement naturel travaille & la mise en C u ke d tfh plan
dfdctions ambitieux pour faire du tourisme une filiere économique perfor mante, comme le reléve li@rientation 2 de ldxe 2 du PADD. Aunis Atlantique est
gestion naire de plusieurs sites touristiques et notamment deux sites labellisés Péle-Nature par le Département de la Charente-Maritime. Le maitre mot est le
tourisme au naturel faisant référence au cadre de vie apaisé et bucolique ; althverse du tourisme plus de masse que peut connaitre lesterrit oires voisins. Ainsi, le
PLUi vise a développer Ifdffre tour istique notamment par la diversification de Idffre dH tb&rgements, la création de nouveaux produits touristiquesde plein air et

lavalorisation desrichesses patrimonialesnaturelles.
Cing nouveauxprojetsd ont un en ext ens bnéiéidertifics Cedains sent dexSTECALACI. point 9).

ne

sont

48831
147972
26472
48 831

pas

desti
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B. LESOBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION FONCIERE POUR LE TOURISME

Les besoins erextension pour le développement touristique, en extensionest de8 901 ha:

Destinations Communes Commentaires Surfaces (m?)
TOURISME LA RONDE NT, extensioncamping saturé 8 901
TOTAL 8 901

Les projets sont les suivants:

8.

La Ronde: l a zone NT porte en part i e Suteuau charigament deprapiiétine, la ahiffre daffaras augmeate des30%a n t .

Depuis les aménagements (nouveau portail, piscine couverte, aire de jeux ...), le terrain est complet tous les Week end etglet depuis début juillet. Si la

puissance dinternet (nouveau site, page Facebook, sites étmgers...) et le bouche a oreille continuent d'aussi bien fonctionner, le camping va étre a court

d'emplacements (actuellement 44).

Auj ourd#fhui , il est p o s shomds suppitmentaiges (dans laelimite gas @9 pquu le momend drdoddgsdiminuant les possibilités
de stationnement. Le camping propose un emplacement pour le dépét de caravane, supprimant des emplacements pour de nouveaapawnciers.

Le projet dHext eaaéeidesrempglacements hus engleine natuze (plantawns d'arbres et de végétation tout en préservant I'existant) pour
un effet purement naturel. Cet espace permettrait d'accueillir des tentes, voire quelques caravanes. La création d'un futurdic sanitaire est a envisager,
possible avecle réseau existant(donc trés peu de terrassement). Le parking se ferait sur le terrain en zone U en partie.

Le site resterait donc champétre et proche de la nature (tout le concept du naturisme) avec potentiellement le développemente logements atypiques

(yourtes, tipi ..) . La volonté est de proposer aux personnes utilisantlbéraaingdidesnt es s

places pour les campingcars et notamment des touristes étrangers qui sont de plus en plus nombreux et qui vortvre les commerces de proximité et les
points touristiques du territoire.
Enfin, le camping est en plein développement pour accueillir des touristes étrangers.

JUSTIFICATIFS RELATIFS AU DEVELOPPEMENT D'ENERGIE RENOUVELABLE

A. LES OBJECTIFS DEEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES : LA STRATEGIE INTERCOMMUNALE

Pour devenir alt#orizon 2050 un territo ire a énergie positive, tel que la Communauté de Communes Aunis Atlantique en a été labellisé, les besoins en énergie
d AunisAtlantique doivent étre entiérement couverts par desénergies renouvelableslocales. Pour y parvenir les potentiels de plusieurs sources dft é ngie sont a
I é te,ypdur un projet équilibré, dansune logique de mix énergique. Si le poatentiel éolien est assez proche de la production qui pourrait étre atteinte a moyen

| 92196

u

r



terme, d F aas secteurs présentent des potentiels de développement plus important et notamment le photovoltaique et le Bio Gaz. Ce développement des
énergies renouvelablesva de par aveclaréalisation en coursdu Plan Climat Air Energie Territor ial (PCAET).

B. LES OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION FONCIERE POUR LES ENERGIES RENOUVELABLES

Trois projets de parcs photovoltaiques au sol ont été identifiés sur les communes de Marans, Taugonet Andi | | y . Il s#Hagit dHanciennes
certaines sont de maitrise fonciére communale.

Lesbesoins en extension pour le développement des énergiesrenouvelables sont ruls car ces secteurs sont déja artificialisés:

Destinatien Commuree  Commentase Surfacg(m?)

EQUIPEMENT/  ANDILLY NENR créationl 6 parc suaneancienne carriére 23289
PHOTOVOLTAIQL

EQUIPEMENT/  TAUGON NENR créatiod 6 parc sunneancienne carriere 24247
PHOTOVOLTAIQL

EQUIPEMENT/  MARANS NENR créationl 6 parc sunneancienne carriére 114569
PHOTOVOLTAIQL

TOTAL 162105

9. JUSTIFICATIFS RELATIFS AUX STECALS, SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITEES

A. LES BESOINS EN STECALS, QUELQUES EXEMPLE®PBEOJETS COMMUNAUTAI RES)

| .AFIN DE REPONDREAU CADRE LEGAL DU SCHEMA DEPARTEMENTAL DFACCUEIL DESGENSDU

VOYAGE

Dansle cadre de la Loi de 2000, et conformément au Schéma Départemental d &cueil desgensdu voyage, la CDC Aunis Atlantique alfdbligation de proposer une
aire de grand passage pour les gens du voyage di u sueface supérieure a 4ha, et comprenant exclusivement les réseaux di éctricité, d éau et dHsgainissement.
Aucune construction nfast prescrite. Laréalisation de voie d ®aset entr ée et en cheminement intérieur du parcellaire est recommandée : il s fgigit ici de mailler
les4 had tée de 6m de large. Une aire de grand passageest susceptible didccueillir entre 50 et200 caravanes double essieu, soit entre 150 et 600 véhicules de
tout type.

Concernant cette implantation, elle est privilégiée car elle répond aux attentes des gens du voyage qui empruntent principalement la RD 137 de la Vendée a La
Rochelle. De surcrait, Ifdctuel Maire de Maransest le seul Maire du territoire a accepter lesgens du voyage.
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B. LES OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION FONCIERE AU NIVEAU DES STECALS

Le PLUI
Lapl upart

compt e
concerne |

pl usieurs

dont | es
dHacti vi

STECAL,

a confortation

desti
t és

nat i
déj a

ons
e X i

islant$ du éon.e n t
stantes,

et

nHentr ai

Il est également important de noter que les activités et projets qui se développent au sein de ces STECAL entretiennent wmliétroit avec le caractére naturel de

|l a zone dans

Pour rappel

l aquelle ils

sHinscrivent et

STECALS du fait de leur destination Iégalement admise au sein de ces zones.

resteront

ma |

gr é

égal ement , sdxistants snezont A aurNs tetpiéilésg i a p e mest dHépur ati on,

Les besoins en surface pour les STECALS sont2/€.8 ha (prise en compte des surfaces pour les nouveaux STECALGniqguement).

A. STECAL : prise en comptede

| H e pasgdedévalappement)

tout a

d o mi

sont regr
nant p
nante ne

déchmmades i e

ne

DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE STECAL No STECAL | Surface (m?)
ECONOMIE UX:: silo existant et autres activités économiques ANDILLY Existant 1 10435
EQUIPEMENT UE: déchetterie existante ANDILLY Existant 20 6362
TOURISME NT2 : Hotel restaurant existant BENON Existant 4 13267
ECONOMIE NULM : prise en compte de I'existant COURCON Existant 5 118819
HABITAT Nj : jardins familiaux existants COURCON Existant 6 12357
ECONOMIE NX: silo existant CRAMCHABAN Existant 7 3066
EQUIPEMENT NB : existant, L'Envol LONGEVES Existant 22 9859
TOURISME NT, camping existant LA GREVE SUR MIGNON| Existant 8 27902
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES | NETA Existant LA GREVE SUR MIGNON| Existant 23 6439
ECONOMIE NK : activité existante de fabrication artisanale de yourtes | LA GREVE SUR MIGNON| Existant 24 2036
ECONOMIE NX: silo existant LA RONDE Existant 10 4689
TOURISME NT1 : Hétel existant MARANS Existant 12 17757
TOURISME NT : camping existant MARANS Existant 13 70436
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES | NF: création salle de spectacles, périmetreléja bati MARANS Existant 25 2483
ECONOMIE NEQ : pension de chevaux SAINT JEAN DE Existant 14 11092
LIVERSAY
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DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE STECAL No STECAL | Surface (m?)
ECONOMIE NX : silo existant SAINT-JEAN-DE- Existant 16 8201
LIVERSAY
ECONOMIE NX : silo existant SAINT-JEAN-DE- Existant 17 8662
LIVERSAY
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES | NETA existant SAINT-JEAN-DE- Existant 26 10643
LIVERSAY
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES | NETA Existant SAINT-JEAN-DE- Existant 27 5500
LIVERSAY
TOURISME NT1 : prise en compte de I'existant. Aujourd'hui boite de SAINT-SAUVEURD Existant 18 9099
nuit. Doit muter vers hétel restaurant AUNIS
TOURISME NT1 :appart hétel existant SAINT-SAUVEURD Extension 15 1431
AUNIS
ECONOMIE NX : silo existant VILLEDOUX Existant 19 5949
TOTAUX 366484
Ces STECALS existants comprennent deux types de STECALS. LteecatégBri€.ECAL S
I'l y a aussi des STECALS crées mais pour | esguel adéh, ele esbsaulemeneffitialisée gat un zoaaye

spécifique (ex: NK), soit les batiments existent déja, et ils seront employés a une nouvelle activité (eNEQ et NF).

B. Nouveaux STECAL :

exi stant
pr éex

DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE STECAL No STECAL | Surface (m?)
ECONOMIE NX1 : prise en compte négoce de ANDILLY Extension 2 62075
matériaux et extension activité sur 2.7
ha
TOURISME NY : création hébergement insolite BENON Création 28 6022
EQUIPEMENT NB1 : créationd # local de stockage | CRAMCHABAN Création 0 3358
pour matériel artisans
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICEY NETA existant, a étendre FERRIERES Extension | 29 64849
TOURISME NA : Accrobranche a créer LA GREVE SUR MIGNON Création 9 3178
EQUIPEMENT NGV : aired'accueil de grand passage | MARANS Création 11 52475
a créer
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE§ NETA, existant, a étendre SAINT CYR DU DORET Extension | 30 21840
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE§ NETA, existant, a étendre SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY Extension | 31 8656
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICEYJ NETA, existant, a étendre SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY Extension 32 8892
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICEJ NETA, a créer SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY Création 33 8576
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DESTINATION COMMENTAIRE COMMUNE STECAL No STECAL Surface (m?)
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICEY NETA, a créer SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY Création 34 9951
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICEJ NETA a créer SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY Création 35 17408
COMMERCE ETACTIVITES DE SERVICES| NETA existant, a étendre SAINT-SAUVEURD AUNIS Extension | 36 11464
TOTAUX 278744

Ces nouveauxSTECALSomprennent deux types de STECALS, ceux a créex nihilo, a savoir des périmétres ne portant aucun batiment préexistant et qui seront
construits grace a la réglementation du STECAL. Il y a égalemedés STECALS existants pour lesquels des superficies importantes en extension ont été prévues.
p ades cdrisemmadtiéndfanciereeCette @ernieéoe cangoinreasion fonciére de

Aussi, sur ces dernies secteurs,une partie batiee x i st e .

278744 m2 est donc légérement surestimée.

El

| e

nH#a
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ANDILLY - STECAL n° 1 - ECONOMIE A ANDILLY - STECAL n° 2 - ECONOMIE i s
NX: silo existant et autres activités économiques - 10435 m2 T — :‘;121;";: f'é%’%ﬂr:znegme de matériaux et extension adtivité 1 [r—

ANDILLY - STECAL n° 20 - EQUIPEMENT
UE: déchetterie - 6362 m? b —
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BENON - STECAL n° 4 - TOURISME
NT1: Hotel restaurant existant - 13267 m2 NY: aéation hébergement insdlite - 6022 m?

COURCON - STECAL n° 5 - ECONOMIE COURCON - STECAL n° 6 - HABITAT
NULM: prise en compte de I'existant - 118819 m2 Nj: jardins familiaux existants - 12357 m2
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