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. DESCRIPTION DE LA METHODOLOGIE MISE EN OEUVRE POUR L'EVALUATION

ENVIRONNEMENTALE
1. CONTEXTE GENERAL DE LA MISSION

A. PRESENTATION DE L'ETUDE

La Communauté de Communes (CdC) Aunis Atlantigg aN| - °~ TX ~Z « N3 3X TJ«’ A«X TwaJ3N| X TZAS
BZvyBIM-3J° -« TZA« ; KJ« K- NIHy EIEZadnsgdur abjectifs principauk ¢ N- 2 2 A« JK 3I; 2C

A *J/E-3 7~ X3 KZINNAX K TX «-AMEXMHXE2 Po- °AGITX - KZ| XM °K) oXik Al«@iXshet 0] A T X
mobilités suffisant ;

A Assurer la préservation et la gestion despaysages, des® X~ ~ - A3 NX~ «JO° A3 XKKX Xoe TX’ JN° A& °x’ J
préserver au sein du territoire ;

A Se protéger des risques naturels et technologiques.

C« z3-A°X2aX«® TX °KA” XA3~ ~ 03 AN° A3 X" «J WZw KA M-"3 Jexew JIX & -TwZJNN>-2° ]z«

A Urbanova:$J M «X° TZA3MI« ~©°X  Jz =~ J«° Xdrbédndva? XAXKRFINTI®IX3IKITAS zTANC
des piéces du PLUi, X himafichde la démarche projet: diagnostic socio-économique, élaboration des scénarios prospectifs, PADD,

OAP, zonage, reglement, justification des choix dans le rapport de présenttion.

A ASTYM:# A3 XJA TAvOATX  “°¢yN JK “v TJ«  KJ 23 ~ X X« ~ AE XASKXYMalgrsenEl KA J °
charge le volet habitat au sein du PLUi, X ° KA’ ©J30°0 NAK w3 X2 X«©° K Z v K Pidgramhé Loeakde T X~ °
KZ,JIM °Jo°

A EvenConseil:$J M «X° N-« ©° ©° Ay TXPYAIE K- -2 AXX WX «J° B "° XX« N| J3zX KIJ TwvalJsN| X
JA KB-«z TX KJ °3 - NvALBHXévaludtionkiteratived :J22- 3-2«J KT A J %t i« «® TIXEY KBIZ& °KBZ X« E 3 - « « X8
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environnementale et apports au projet de PADD, intégration des problématiques environnementales dans le zonage et le reglemen
J«JIJKE X TX’ «N TX«NX" TA °3-woX° ~ A3 KZidrndhedtalex « X2 X« X° Z-32a7JK 7~ Jo
A °oXK X3 TX KZX2°IX°@XX3b (X3 TMJIE®NEG6 °XNOA3ZX °JE Jzw3 X MI ¢vX » 2J >-N|J
2Zv EIBAJ° -« X«/E 3 - ««XB8X«®2IKBXW 3 X«TAX - MK zJodes 3N TXxkNEKX TXN3 X2 NRA Xk®©~
TAZ BZX«/E 3 - ««XBX«OW °X328X°0 TZ «°¢4-zWXARNX TWI ZKXE TvMA® - AX €KX v BAM-BAR« A«3
révéler force de propositions en termes de projet et de suivi des principes actés.
2Zv EIBAJI° -« X«FE 3 -««XZX«®JRI TAAX 2€° KX w°oATX TZ 2°JN° » -8 ° - « -
TZv Al BAX3 A laditdénie de devéjoppdmant du territoire, et non simplement une action (ou un ouvrage) unique et figée.
2Zv EIBATS -« X« 3 - ««XBX«®IKBX ~Z2J°°J3X«°X » A«X J«IJBKBE X tifieXéteoML d «° TZ
savoir les enjeux environnementaux du territoire, et les orientations fixées pour son développement. Les outilsont donc eux aussi été adaptés:
"BAT ZAX TXT «AEXT° zJ° -« °XN|« ZAX" N MBvX W KJ 2 77 -« J 32XZA ° Ac

2X°  w° ATX  ° 3 «dpfajeivsl 30Nt écheloBnBel 73- H\P° 2016 dseptembre 2019. Puis, lesétudes de mise a jourdu PLUi-h avant
|Aapprobation ont été réalisées din de tenir compte des avis des PPA et de la MR\e dans lamesure du possibleainsi que le prise en compte des
observations du public lors de [2nquéte publique le cas échéant
&X «-a3M3 XA X" 3¢vA« -« TX °3J/&) K X° TX AJK TJ° -«w 2] pulatibrAdnt été TX N-
organisées tout au long de ces3 années de procédure.
Les réunions de concertation et validation avec les €lus, mais aussi de concertation avec le public ou les partenaires, onté& animées par les
TX3E NXT O OTX KJ $-223A«)AAtentiqieol HK-«? AR X «PW2 A I AXIMandya ASTYWA EviEn Gbiseil BtZ v © AT X
KZ ©° XK X3 ToiXégglement effeciié une rhission de conseil, directement auprés des services techniques compétents de la CdC, qui a
«yNX" 7~ ©°g TX «-2M3XAE ©°Xa°" TZyN|J«zX ©°©XN|]« 2AX"Y
En phase diagnostic:
A 1 réunion technique de démarrage en octobre 2016

Aa “vad «J X TX BJIJ«NX2X«® JAEXN BZX« XaMBEX TX  vBA X« «-/AX2M:X T Aag
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Des ateliers de collecte des données et échanges avec les partenaires locaux sur les problématiques environnementales en jaev2017

A 1 atelier de sensikilisation aux enjeux paysagers avec les élus en février 2017

A 1 comité technique en avril 2017

A a N-2 ©°og TX ° K-°JzX °-A3 K AIK TJ° -« TA T Jz«-"° N X° TX KzZyvoJo
A 1 réunion avec les Personnes publiques associées en jiliet 2017

AT 3vA« -« °AMK 2AX" TX °3¢y X«°J° -« TX KBZ(.( X« oA KBKEX° T AaU

A Des sessions de travail avec les élus de chaque commune, sur la cartographie de la T\Vé&h octobre 2017

En phase scénario / PADD:
1 comité technique pour le PADD, en octobre 2017
1 comité technique pour le PADD, en mars 2018

> > >

1 comité de pilotage pour le PADD, en avril 2018

>~

1 réunion PPA pour présentation du PADD en mai 2018

En phase réglementaire:

pN

1 comité technique sur la traduction des enjeux environnementaux au sein des documentgraphiques, en septembre 2018

1 comité technique sur la traduction des enjeux environnementaux au sein des pieces réglementairesen octobre 2018

1 comité de pilotage sur la zone naturelleN et son reglement en décembre 2018

1 comité de pilotage sur lesoutils mobilisés pour la protection de la TVB et du paysage eranvier 2019

& 3YvA« -« TZYN| J«zX -IEXNXKITES>E{«IAX KX BXyNIT3JzX TX KZvAEIKAJI° - «
1 réunion de travail avec lesgestionnaires de® v ~ X J Aufet a3sdir¥ssement (Eau 17¢n ao(t 2019

> > > > > >

1 réunion de présentation du projet réglementaire aux Personnes publiques associées en septembre 2019
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2. DEMARCHE MISE EN (EUVRE POUR ELABORER L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ET IDENTIFIER DE MANIERE
STRATEGIQUE LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX AUXQUELS LE TERRITOIRE DOIT REPONDRE

K ~zJz ° TJ «’ A« °3Xxa X3 o Xxa - TX T3 X~ ~ X3 -aMire nan%dcYclopédique®maid Misant s K Z X « /£
principaux problémes pouvant se poser sur le territoire ainsi que les richesses a valoriser. Ces études préalables permettent de dégaglkers atouts
et faiblesses du territoire, ainsi que les opportunités et menaces auxquelles il est soumis, autour des différers axes thématiques auxquels le

projet de PLUi-, T- ©° 3g°-«T3XY $-«Z-832g2aX«® JA $-TX TX KZAZMI« ~2aXWw KzZ(°J°
paysages, du patrimoine naturel et bati, de la gestion de la ressource en eau, du cliab et des choix énergétiques, de la prévention des risques et
nuisances. De plus, un volet distinct traite de la préservation des espaces agricoles, au regard des enjeux environnementadx A "ZE J°° K 2/

arTXK» TX KZJ«zBX ~XAKBcddX KJ N-« -22a]Jo -« TZX °J
ANX “°9JTXW KX 37 KX TX KZvAEIKAJ® - « oceofise’véess consatiant AnkdsaKzer > T X TEKZ X @ A&~ 3X-«@ X¥ 2 X

°3 gy N = -« X°O KJ °X309 «X«NX TX KBZv°ATX ~ -«° T 3 Xbrfpuee«écueiljessLX phasé de /E- K A2
N- BEXNe X TX T-««v X J J «’ vo¢ ©°93J °¢X JAEXN KJ ° KAz tedhpsTplrté 3ut @sX « © - «
caractéristiques du territoire, identifiées a travers les différents donnéX ~ » T “°-7 ° .« TA 2] rkdues pdysageA £3 J z X
assainissement, énergie, déchets...).

& X’ X«©3 X0 X« JAXN KX’ T X3 E NXT ° XN| « 2 AX’ TX KJ $T$wW 2 Jes atoutd &t -~ J A

faiblesses du territoire pour chaque thématique traitée, puis de faire émerger les enjeux. Ont notammentété contactés et/ou rencontrés :

A Le SYNHA GByndicat Mixte de Coordination Hydraulique du Nord Aunis) sur les caractéristiques du résaeu hydrographique, saestion, et
les enjeux associés

A Le Parc naturel régional du marais Poitevin (PNRMP)pour des données de connaissance relatives a la Trame verte et bleue et aux
paysages,
A (JA au0 °-A3 KX T-««¥y X 3XKI° EX" JAE 3¢ XJAE TZXJA °-°JMKX X° J° "7
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La Direction départementale des territoires et de la mer de CharentesMaritime (DDTM 17) pour des échanges techniques notamment liés

» KBJ °3 X X« N-2a°ox TX° 3 7 2 AMinsi quélla Collectecde HoANEEE suN A DiddiversitéTe? I8s3zbhg « 2 X W
humides,
A 2X &v°J3oXxaX«ow ~ A3 KX X«oXAE TX °3-TAN° -« TZXJA °-°JMKX
A 23 $|JaM3X TzZzJz3® NAKOA3XW ~ A3 KX X«eXAE K v~ » KBZIN° [F °y Jz3 N-KX
A2z. . #?26W J« 2J°XA3 TA 2 +( TX KB 2wAE X « -3°7 ~XWw ~ A3 KZX« X2MKX TX
Les éléments recueillis ontété complétés et enrichis par:
A Desvisitesdeterraik ~ A3 KZX« X3 MKX TA ©°©XxX33 o. 3X
A 2ZJ«JBE X TX T AEX3  woATX  X° 3Je°ee°.30" Jgo¢g3 XA3" XE ~°Jatigtede AKX " T
o JA R « ° JB TX; BZX«AE 3 -««X2 X«
A Laconsultation de nombreux sites Internet spécialisés qui fournissent une grande quantité de données chiffrées ou catographiques et en
particulier :
A le?. ( J?2E  °w2X TZ d&dreBrétajgme: T--«w «vAC K ZARI AX " 2 J 7 on$dZ vyT°ZARJIR X°« ~ A3 KX’
A LessitesdeyZ ( ° J° 3 XK J°BRGM, BASIASE, BASOL, GEORISQUES, DREAL
27Zy°Jo° « ° JB TX KZX«FE 3-««X@X«® J °J3 KIJ ~A °oX woy o3ceqglidpefmsdeAE N- 2 ¢
compléter le docA?& X « ° z3 «aNX JAE vHKBvadX«o’ TX N-««]J "J«NX TA ©°X33 o. 33X TX’
&v °J309XaX«oYYYD X0 TX KZJmA  °oX3 JA 3XzJ3T TX KXA3’ JOOo X« XY
$|J2AX °]walJoe 2AX J ZJ ° KZ-MoX° Tjelx)qui aperrhig d¥ débattre SuEles erjjewx edviroBnkmentduk &tw ZJ N
°JE " Jz X3 "W TX 3XTwvwZ « 3 KX’ ° 3 -3 oy’ TX Twv AXK- °° X2 X« Jses HidensiohsT T X N
environnementales. Des réunions publiques ont égalemX «© % ° ¢ -3zJ« ~vX X« =wA KKX°e TAaAU JZ « TX
BZX«/E 3 - ««X28 X« p» KI °-°2AKJ° -« X° 3XNAX KK 3 KXA3~ - M X3 EJ° -« Y
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( EX« $-« X KW N|J3zyv TX KB M-««X @ 7~ X X« “AEEX TX KBZvAEIBAIC 9-NE XXE BX «
« 9 JKB TX BZX«E 3 - ««X? X&Leltieramént rBalisk par Urbanovd) enliXn avec %es Servidel techniques de la CdC.

Toutefois, afin de permettre une bonne compréhension et appropriation des enjeux urbanistiques (emploi, services et commercestransports,

politique sociale...), qui pewent ég K X8 X«° z A TX3 KZv AIBAJ° -« X«/FE 3-««X2X«?IJKEXW NX T Jz«-

a permis, au cours des étapes suivantes, de mieux comprendre les choix politiques et les partis pris sur les différentes théatiques (accleil de la

population, consommation des espaces agricoles et naturels notamment).

3. DEMARCHE MISE EN (EUVRE POUR ANALYSER LE PADD: UN PROJET POLITIQUE PASSE AU CRIBLE DE
L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE POUR UNE MEILLEURE INTEGRATION DES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DURABLE

2X °3JA&) KB TZwv N3 ©° A3 X T AéveloppemeXtodurdblZsI(PADR) Bk Zt¥ Pédisé conjiittema@nKentrela CdC et les bureaux

T Z v °© AUFbdriova, ASTYM, Even Conseil et Z ©° XK X3 7T WPlusi§usXafletsteddoursc 8ntXété entrepris sous forme de versions

successives produites parUrbanovaw X ° TZJ E - Z- A3 « 7 °©Js3 ( X «  SompléteX et/BuYrefobmitiler Mertxiné8 7z J ¥
JaM ° -« JZ « TZ-M°X« 3 A« ; && MEIK-3 emwilnnémenitauxs d pouvant faila suite BtreFradok K Z X « ~
3wz BX2X«?] 3X2aX«® TJIl« KX T-NA2X«® TZA3MI« ~2X «9 X3 N-2a8A«JHKY

Différentes versions du PADD ont ainsi été travaillées a partir de janvier 2018 pour aboutir a la version débattue en conseil communautairele 11

juillet 2018.
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4.  DEMARCHE MISE EN CEUVRE POUR ANALYSER LE PROJET DE DEVELOPPEMENT D'AUNIS ATLANTIQUE ET VEILLER A
LA BONNE TRADUCTION REGLEMENTAIRE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Cette phase de travail a eu pour objectif final de traduire les enjeux envronne? X « © J AE TJ « BX E-«JzX X° KX 3wzKX
plusieurs étapessuccessives et complémentaires

Analyse guantitative des besoins et comparaism avec le développement passé

2X ;3 -mX° TZJayg«lzXa8X«® X° TX Twv AXHK- °ooxXeaaxX «° TIXA3ZI MG W Jdp KRZ&IS 3T AE-;«2 d AT A\
B °-°AKJ° -« X° TX 39¢TAN° -« TX KJ N- «ion passéesur le derritdie. Xl est doNditionAéJpar leg J ° ° - 3 ©
-Ma XN° z° N| zZz3%¥  TA ?2N|vaJ TX N-| v3 X«NDéceixeé2012° -3 JKX 3IA?2$-Ad8 TA ; JE’

Le projet politique est de réduire de 37.71 KX 3 XK 2 AJ° TX KBZX«/BXKBSCHTenext X«Z- « M X3 AJOoO ¥¥Z| MMy X J©°
Ainsi, sur les208,9 hectares restants alloués par le SCoT pour la période du PLUH (10 ans), la CdC Aunis Atlantique ne consommera qué.30.4

ha en extension ( 84.5 pour lhabitat, 7.4 pour Ihébergement, 38.5 pour |£conomie) sur le territoire intercommunal .

Cette enveloppe globale maximum, ainsi que la répartition des besoins par commune, ont constitué le point de départ de la prmiére phase de
concertation des communes. Ces chiffresont en effet été confrontés aveclesT X2 J « TX~ TZ- AEX3° A3 X" » KZA3 MI« ~J°
T- 9 TX 3XN-«TA °9X° TX E-«X » A3MIJ« ~ X3 XE “°9J«°X  TJ« mgntés. T- NAa X«©~

Judtification du choix de positionnement des zones a ubaniser et des secteurs a densifier, basé sur la prise en compte des composantes
environnementales

C«X 2Z2- 7~ v °J MK KX «-a3M3 X TX HK-zX2X«0’ > N3 g X3 X0 KX Z-ZN«X3X®le2-XI" K |
territoire, lasX N- « TX ¢°J°X J N-« ' ~9°9¢% X« A« N|- E TA °-7 ©° - ««X@X«° TXdinsi” XN° XA
2 AX NXKA TX" ZA° A3 X" E-«X" » -AE 3 » BZA3ZMI« ~J° -« X« XE°X« -« TA
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Pour ce faire, laprise encompte desN- 2 ° - = J «©° X~ X« /&£ 3 - «« X2 X« JKEX" W Tv°J BBy X JA ~ X « TX K
XZZX°W KBZX« X2MKEX TX  X«oXAE °-AEJ«° FOo3X “°Jo JK v’  Bhddatsle chdixide | v~
°c-7 0 L w« X2 X« TXT “XN° XA3 TX Twv AXK-°°XaX«® Tw’ KX Tv MA° TnKpuBt®e TwvaJs3 |
récupérées (secteurs de risque, secteurs a enjeux pour la Trame verte et bleue, éléments de paysge...) etont permis le plus en amont possible

de réaliser un premier évitement des secteurs a enjeux environnementaux ou paysagers connus (étape de préadrage environnemental, réalisée
le 13 aolt 2018).

© 03X TZXEX2° KXW «- « SKEY dithi étre rAobilisgEs a chite étape:” T - « « ¥ X~

A Thématique risques: ° KJ~ ~ TX E- « X’ « - « Pldn¥deXprévertioh” des Nisqéed haturél et feéhiologiques,zones
inondables des PLU en vigueur, aléa remontée de nappes, aléatrait -gonflement des argiles ;
A Thématique trame verte et bleue : 2 ©° X~ « 0 o A0 XK I6J°A3I T AAAW o H#HW 6. (W (

TVB du PLUKH (réservoirs de biodiversité, corridors écologiques), milieux aquatiqué I N- A3~ T'Z XTZAX IXRS ° K J

A Thématique paysage: ZPPAUP, zones archéologiques, sites inscrits, sites classés, monuments historiques, éléments de paysage
remarquable identifiés dans les PLU en vigueur, déconnexion du tissu urbain @stant (mitage du territoire) ;

A Autres données: Projets d2ne® z X 3 X«- AEXKIMKBEX 3 -KJ 3 XW v-HB X«dW .$; (W °wv3 2awes3 X’
assainissement...

La combinaison entre les volontés initiales des communes et la prise en compte des composantes environnementas a permi  Todtid Mune

>3 Xa w3 X EX?T -« TX E-«X wmAzwyX’ «Oy3 X" T J«® X" °- A3 A«X -AAEX3°A3IX » K

A N- A3~ TX KJ TwvaJs3 NHXe nbuellés ddnédskfvironnemehtdles pn? gl étre rajoutées au projet afin de compléter le
pré-cadrage environnemental (intégration des résultats des invemaires de zones humides, PPRL Xythia, PPRT Simafex, Espaces naturels
sensibles...).

Ainsi, avant IAapprobation du PLUi-h, la donnée SIG sur la zone inondable de La Laigne permis d&jouter une nouvelle connaissance du rsque
inondation, notamment en centre-bourg pour le ruisseau de Crépé.
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TX °-7 © - ««XaX«® TX ~XNOXA3 " TX T, EXX-°°XaX«o dn”3X °|J3 )
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Prise en compte des capacités des résaux (eau et assainissement) poures sedeurs de développement :
(« °J3IBKWKX TA °3J3JAF) KB TZ TX«° Z NJ° -« TX’ X« XAE X«/&E 39« XIAE«TIZXHA®

TZJ ~J « =7 XaX«° J ¥ °tondézagexiny bcAux dut @6 lohg dEB J NT w2 A¥R P X T Zv BIBEau B7 JgestionnaireTA ; 2 C
des réseaux sur Aunis Atlantique.A- A° N-2aa x ° . A3 KJ °3 ~ X X« N-2°0X TX" " N-2°.7J«oX  X«£kE
donnée de connaisancea per2 =~ T Zwv A ° X3 C°BEKA TMNEOXAP T« °KX °- A3 KZAZMI« “J° - «Ww -A M

constructondes " N| v23J  TZJay«JzX2X«® TX  E-«X » - A &améneenem Atsdégregramndation - « I T X
(OAP)).

Les préconis) © - «~ T RdiedtAotainentsur :
A 213 NJ°JIN ©°¢% TX’ To0Jo -« TZwv° A3 J°o - « TA ©Xxs3s3 o. 3 X » JNNAde KK 3

a . TX3« ~J° -« - A;|edsesoidseh extensihd ptévuss, Pouvant nécessiter des empla@ments réservés a inscrire au
zonage du PLUiH ;

\>\

La possibilité de desserte en eau potable pour les nouveaux secteurs de développement

A 2X °3 7~ X X« N-2°0X TX 3y  XIJAE X«© X:3ainteeri de Bahdes noryconstructible’s,” enplcetents v~ T Z A
réserves a prévoir);

A 22X’ TET o wa X’ TZJ ~J « =~ 7 XaX«?© P 2 X003 X X«  AEXW X« Z-«N°ux « TX
TZJ ") « =7 X2X«° N-KBKEXNe z-°
A La surface minimale conseiée pour chaque parcelle (non réglementa XOWw JZ « TX °3 ¢ & 3 BZX °JINX «v NX
T “°-7 ©° 7 TZJ ~J « =7 XaX«® JA°-«-a3X A3 KX 7~ XN°XA3 " «-« 3JINN-3TJIN
2ZJI M- A° 77 XaX«©® TX NX ©°3 ] ¢@iniode fraval (Eveh ConseiyCdX et Eah 17 Xe 0F 208t 20194:3.0fs de cet échange,
cl J2 AX E-«X TX TvAXK-°°X2X«® °3-amXogygX J J « °A ko3 X Jdugefintégiérddsz « TZ

mesures au sein des O/ ou du zonage.

Analyse environnementale ciblée sur les secteurs de développement

Une fois les secteurs de développement positionnés en évitant autant que possible les secteurs a enjeux environnementaux et gysages (Cf.
étape de pré-cadrage décrP X ° 3 y Nv TX2 a8 X«°OW A« °3J/AE) KB TZIJ«IJKE X NJ3°o-z3J°| 2AX J °A
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sur chaque zone et identifier les enjeux locaux en présence. Les enjeux environnementaux ont ainsété analysés, décrits et hiérarchisés pour
BZX« XaMKEX TX 7~ XN° XAz~ TX Tv AEXHKisdtion¥tudew«sd - °© X ° R FpsuvantekeXraibleXModéré-ok Foif Idur K Z A3 MJ
a été attribuée. Deux éléments principaux sont utilisés a cette étape :

A Utiliss® -« TX KBZX« X2 NBEX°FX MBEXc«¥ X A 2.+ °- A3 AMledusdcteur deldéveloppeméent; « X T X~

A Photo- «©° X3 °3 g0 Jo . ¢ TZ 2alJzX’ “JOoXKK °J 3 X7 ° - A3 J°°3 g | X&AX¥%taNE X~ | J
techniquement possible, la base de données Google Street View a également été exploitée.
$X00X ygoJeX J °XxX3¥a  TzyNJ3oxXx3s - A TX 3¢TA 3X NX3°J «  ~ XdeOxRrAeétapeT X Twv /E

TZv /£ ° X$exjeuk envirohnementaux jugés forts et 2 A «ZJA3J X«°o °J° v ° v 3 XN Xeadragée (menéedume® J ° X °
échelle plus large).Une nouvelle version des secteurs de développement a ainsi pu étre esquissée suite a cette seconde étape.

Focus” A ®vala#ion des enjeux sur les seceurs de développement :

C«X «-°9X TZX«u X(sqies, TVBphysatje]l 2 été Atibuée a chaque secteur de développement, afin de hiérarchiser les enjeux
environnementaux pressentis sur ces zones

A Note T Z ¥u3g enjeux pressentis comme étant rédhibitoires, suggérant que la totalité de la zone ne devrait pas étre urbanisée sous peine

TX z3 -~ a° JNO~ °.0X«O XK T A3 KBZX«HE - «aX@X«VY
A 6-°X TZXwamaXXBAElI °3 X"~ X«© ~ N-22axX ¢ nkpadnéessdirdment une intErdictiocn Tw A& K1J & ° K X2 Aa ]

a X" A3 X" » °3¢fE- 3 °- A3 gy °OX3 °J30 XKEKX2AX«° -A 3¢gTA X KX’ a e JNo© -~
A 6-° X T Z:Xrjemdplesséntis comme étant faibles & moyens, pas de contréndication particuliere pour ¥ Z A3 MJ « ~J° -« TA ~ X
A N- ° X T Z Xerjeuxphkess@ntis comme étant nuls a faibles, aucundN - «° 3 J «° X °- A3 KZA3MI« ~J° - «Y

Remarque:$ X3 °J « ~ XN° XA3~ "~ ° - A3 KX 2AXK  NX°oX °3XxXa w3 Xravecdertdudeuzed « J KE ™ )

valeur se sont vusapposer un niveau intermédiaire (exemple: «1 ou 2 »).

Surface D TVB:;woDe TVB_enjeu
6772.86 264 3 Mote 23 3 : présence dune zone humide & proximite immédiate ; Réservair de biodiversité de milieux ouverts et bocagers couvrant partiellement la z
147208.42 266 3 Enjeux forts : présence dune zone humide, d'un réservoir de biodiversité bocager, de milieux semi-ouverts et boisés. Urbanisation & proscrire
37687.96 103 2 Parcelle située au sein de plusieurs réservoirs de biodiversité (milieux ouverts et semi-ouverts & l'est, milieux bocagers & 'ouest) et directement conn
23076.59 184 2 Parcelle situge au sein d'un réservoir de biodiversite de milieux ouverts
16598.70 219 2 La parcelle est située au sein d'un réservoir de biodiversité (secteur bocager) ; possibilité de créer une haie arborée au sud de |a tache urbaine (prés

Exemple de données analysées pour la Trame verte et bleue sur les secteurs de développement
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C«X «-°X TZX«uaXA zHK-MIK X ©°° XJehhthdsdeslehjeuk pradehts sSUrk B I « KW« X X° 3§ XZ3x X °J3

zK-MIK J «’ 2 AZA«X TX N3 °0 -« TX KZX« XaMKEX TX  X«aoXBE BPF vé X«RW K3«
°J°  TZA« NafigyeNfAiggnt Ia 8omrd des notes attribA v X~ ° - A3 N| J2 AX ©°| y2a J°o 2 Agéiérake dui prencPey Ac™ ° T
compte :

A 23 °3¢  X«NX TZAAX«HXAXEK-7Zo30o X" 0 °3g" X« J«-°X g T °-A3X BYAXX TX~

global sera égale a3 poursig J K X3 KJI °3 v X«NX TZJIJA 2- « A« X«oXA Z-3°Y 2X° X«oXAE

A 2X NA2 AK T SiphsiedrEenjéux forts sont présents (note = 3 pour au moins deux thématiques environnematales), alors la
«-°X TZX«BXIA vzzK-BWKI Kb Y $X°° X «-°9X °X3axo Tz TX«° Z X3 KX~ 7~ XN°oXAs~

« W K Xeéu glebalpeuvent VarieX entre

A Note = 4 : enjeu environnemental majeur (présene T Z dndins deux enjeux forts ; les autres thématiques peuvent présenter des enjeux
forts, modérés ou faibles).

A Note =3:X«ua XA X« 3 - ««X? X«® JeHjeu Zort 3 the ol pléskelirsXautieX thématidues peuvent présenter des enjeux

modérés ou faibles).

Note = 2: enjeu environnemental modéré (prése« NX TZJA 2 - «  ;Resxautles théhatiques pguwentyprésenter des enjeux

modérés ou faibles).

A Note = 1 : enjeu environnemental faible (une ou plusieurs thématiques concernées).

>~

A Note = 0 : absenced£njeu environnemental significatif connu.

CBAT O XA EX3® T -« TXT T XNO XA TX TvAEXK-°°X2X«® - «° gy ffidrdedplyEeny X~ I A
amont possible les éventuellesintersections entre des zones dedéveloppement et des contraintes environnementales.
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Une analyse détaillée a notamment été réalisée le 04 avril 2019 sur les 81 zones a urbaniser (zones AU) qui étaient définiedans le projet de
PLUI-H a cette étape. Les résultats de cette analyse étaiehles suivants :
A0 E-«X ' T- «OX«®Z XKBBEXXR X%® Z-30° g0 ]Led dodnées diSpéniles®axcettd date /B8 BefndeRaient pas
TZ TX«©® Z X3 KX NJI3JINow3X | A2 TX -A «-« TX  E- «Xiené3eX parallele 8Pk X T X~
H) ;
A 6zones» X«o XA Z-3° 3J«- °RésdnZextie zonedhumides, MelzBnesjondab®s ou de potentielles remontées de nappes
de niveau tres fort ;

A 9 zones a enjeu modéré (note = 2) Zones hydromorphes, risque inordation de niveau faible ou remontées de nappes niveau fort;
Présence d'éléments de TVB en lien aveaes réservoirs de biodiversité a proximité (dont présence d'une ZNIEFF de type 1),

A 31 zones a enjeu faible (note = 1): Essentiellement des éléments de T\B au =in ou en bordure de zone AU (haies, bosquets); nuisance
liée a une ligne haute tension; Risques inondation ou remontée de nappes @i concernent partiellement la zone ;

ATA E-«X ' «X °3¢ X«®J«° °J° TEXRUMMA=0K« FE 3 - «« X8 X«°JK =~ z« Z NJI° Z
Remarque: La donnéeconcernantler ~ 2 AX TX 3 X8 .- «° X~ TX «J°°X~ ™ °3 7" X«°X A« « MEXIA TX °3
recouvre® J 3 Z-  XKZ «°,z3JX °, TZA«X N-2aaA«XY ( KEYouanahtcondituer dhhe cortraintexréefleX 3 XX  «

0 XZA3MI« ~J° - «¥Y (XKXKX J T- pduvantaider dcartepiu revpiXles mptisesXde dertaines zoxes deiojetNJ ©  AX W

Suite a cette premiére analyse cartographique et aprés échnges entre la Communauté de Communes, X~ v KA’ Xo KX’ MA3 XJ
(urbanistes et environnementalistes), certains secteurs ont pu étre écartés et de nouvelles zones de projet ont pu étre sounses a expertise. Les

nouveaux choix de positionnement ont notamment été guidés par les nouvelles donées disponibles sur le territoire (relatives aux zones

humides, aux risques, etc.).

Une nouvelle analyse compléte a été réalisée, cette foisN «-« A« 2ZAX2X«® Z-NIJK ~vX ~ A3 KXledeB- « X~
secteurs encore non entierementb<4® ~ - 4 KX Ty /AEXK-°°X2X«® TX KZA3MI« ~J° -« X ° X«&E ~Jzt

en U aux abords des bourgszones AU et? X N° X A3~ TX °J KKX X° TX NJ° huelesextensiahd déNaimginglpude 2 ©° v X
carrieres).
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Au total, 188 zones ont été analysées a cette nouvelle étape. Les résultats de cette analyse, menée le 11 juillet 2019, étai# les suivants:

A 6 zones sur lesquelleses résultats desinventaires zones humiles étaient en attente de confirmation ;

A 2 zones AU nécessitient un évitement total § XK KX~ - «° N- «NX3 «v X~ °J3 A« 3 ~2AX «-«TJO
commune de La Ronde;

A 2 zones AU nécessitient un évitement partiel (une portion de zone inondable & Marans; un boisement lié a la forét de Benon sur la
commune de Courcon);

A 22 zones étaient concernées par des enjeux environnementaux qui nécessitent des aménagements spécifiques importants au sein du
3wz BX2a X«©3 - A« T MMméRardient & de programmation (OAP) : risque inondation, remontée de nappes, retraitgonflement
des argiles, etc.).

A 139 zones étaient A3 MJ « =~ J MK X~ X« «%¥z3J«® TX  wHKvaX«®  JA X « TX KZ8 ;W T
compte ou TVB a intégrer).

A 17 zonesétaienturbd « ~ I MKX" ~J«” JANA«X °3¢yN-« ~J° -« °J30 NAK w3 XWw NJI3 JANA

Z « TX AEJK TX3 -A «Z 3¥aX3 KJ °3¢ X«NX TZX«oXAE Xatfné hiérarchisatneééAE X ©
effectuée pour choisir les secteurs nécessitant une visite de site. Cet arbitrage est détaillé dans le chapitre suivant.

Choix des secteurs de développement a visiter sur site (phase terrain, menée 1&7/07/2019)

° 3 vahalysl des 188 zones ayant eu lieu le 11juillet 2019, ce sont 23 sites pour lesquels une visite de terrain a été jugée nécessaire et
pertinente J Z « «-°9J22aX«° TX N-«Z 32axs - A «Z 32aX3 KJ °3¢y X«NX TZX«aXAE wN-§

Rappelons a ce stade queda visite de site sur les secteurs de d¢EX K- °© ° X2 X« °W 2 X« X °J3 A« ¥N-K-zAX X«/FE 3 -«
de réaliser des inventaires exhaustifs sur la faune et la flore, ni sur les zones humides (inventairegones humides menés en paralléle de

K Zborgtion du PLUFHB Y . K 3'XZEJz< N°| XX T X /Ev 3 Z X3 KJ °3 ¢ X«NX -A KJ °-°X«° JK °¢ TZ)
J3 ) BKEXA3 W KBX® 7 XNO°XA3 " N-«NX3«v  XENKA /EX?2X«2- Ma¥€viditX de tetrain carA X~ w 2
celle-N «ZJA3J ©°© 37 Jee° .30y TZyKvaX«®  N-2°KyHX«°] 33X TIl« KX NIT3X TX’
2X° 17 7~ XN°e XA3" JEJ«° ZJ ° KZ-MoX° TZA«X A =~ ©°X TX X n#ggelcarpitaplile desh KK X°

enjeuxp® X~ X«° @Y . K T -«° 7 oAy “ A3 al TX TA N-2aA«X’ TA °X33 o. 3X T;
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Commune Type de zone |ldentifiant |Note enjeu global |Description de I'enjeu global

Andilly NENR 50 2|Possibles enjeux TVB [a verifier sur site), risques et nuisances niveau faible

Andilly 1AU 183 Non défini|ZH non prospectee sous les boisements a l'ouest + Presence d'un boisement et de haies + Risgques retrait-gonflement des argiles et remontee de nappes niveau faible, tres couvrants
Benon 24U 79 2|Presence d'elements de Trame verte (arbres, bosquet) en lien avec le parc arbore d'une belle demeure au sud + risgue remontee de nappes alea moyen

Benon UE 137 2|Elements arbores faisant partie de la TVB locale + Remontee de nappes alea moyen a fort

Charron NE 175 3|Zone inondable : situee dans I'Atlas des zones inondables et en alea tres fort Xinthia +20 ; Presence de haies et pieces d'eau ; Fait partie des Milieux humides du marais Poitevin

Courgon UXai 60 2|Zone non humide a sol hydromorphe a l'ouest + presence de plusieurs haies + remontee de nappes alea moyen a fort

Courgon 1AU 68 2|Presence de boisements (extension reservoir biodiversite foret de Benon) + Remontee de nappes et retrait-gonflement des argiles alea faible, tres couvrant

Ferrigres UE 55 Non défini|ZH : En attente de validation des zones humides + Presence de haies et proximite avec un boisement identifie dans la TVB du PLUI

La Gréve-sur-Mignon NT 182 4|Cumul enjeux TVB (site Natura 2000, reservoir biodiversite, potentiellement humide) et risques (atlas zones inondables) + possibles difficultes d'assainissement autonome au sud de la zone
La Laigne UE 22 2|ZNIEFF type 1 "Foret de Benon" bien que la zone ne soit pas boisee + Nuisances sonores liee a la RN11 + Remontee de nappes et retrait-gonflement des argiles niveau faible, tres couvrants
La Ronde NT 124 3|Risques (atlas zones inondables + retrait-gonflement des argiles alea moyen) + TVB {milieu humide marais poitevin + presence de haies)

La Ronde 1AU 151 2|La partie ouest de la zone est concernee par le Milieu humide du Marais Poitevin + Presence de couvert boise+ Retrait-gonflement des argiles alea moyen

La Ronde 1AU 153 4|Risgues (atlas zones inondables + retrait-gonflement argiles alea moyen) + TVB (milieu humide marais poitevin + couvert boise au nord de la zone)

La Ronde 1AU 156 4|Risques (atlas zones inondables + retrait-gonflement argiles alea moyen) + TVB {milieu humide marais poitevin + Presence de haies)

Marans NT 143 4|Zone inondable + reservoir de biodiversite

Marans NENR 108 4|Risgue inondation et TVB (milieux naturels et aguatigues connectes a un RB au sud)

Marans 1AU 113 3|Zone inondable et quelgues elements de TVB en ville (haies)

Nuaillé-d'Aunis NE 138 4|Zone inondable + Reservoir de biodiversite (site Natura 2000)

Nuaillé-d'Aunis UE 28 1|Milieu humide marais poitevin + ZNIEFF de type 2 (mais parcelle agricole situee au contact de l'urbanisation) + Risques retrait-gonflement des argiles et remontee de nappes niveau faible, tres couvrants
Saint-Sauveur-d'Aunis 1AU 130 3|La zone est integree au sein d'un reservoir de biodiversite de milieux bocagers (zone entouree de haies), mais au contact du tissu urbain + remontee de nappes alea mayen

Taugon NENR 131 Non défini|ZH : boisement non prospecte + Elements de TVB a evaluer sur site + retrait-gonflement des argiles alea moyen

Taugon NT 160 3|Zone inondable (atlas zone inondable, crue exceptionnelle) + Milieu humide marais poitevin, presence d'arbres et abords d'un canal avec ripisylve

Taugon UE 161 4|Zone inondable (atlas zone inondable, crue exceptionnelle) + Les abords de |'etang font partie d'un reservoir de biodiversite de milieux bocagers

Tableau présentantles2” X N° XA3 ~ «, NX~ =~ ©°9J«° A«X £ ~ ©° Xnalyse catogeaghitiue prélablg J ° 3 » ~



Réaultat des observations faites lors de la visite des 2B secteurs de développement (phase terrain, menée l€17/07/2019 ):

23 £ 7 °X TX ©°X33J « ~ A3 KX T71 7 XN° XAz aidsigtieXes Pecommandatdng @sociéds3pouyZpise o X Az K
encomptede K Z X« /E 3 - ««X@ X« JA -HX «ANA«X 3« aXKEXHPBEX ;R-C«°3] «°X Z-3°X «2] wO°w .

°J7 7 Jz X “ydntpas déckl&de rannkaux enjeux paysagers ou écologiques remargibles.
o ; T T 7 o m‘- —

lllustrations des #es visitésen juillet 2019 pour vérification des enjed environnementaux et paysagers
d°-°X«® XX TZINNAX X TX XJ ZJIJA«X X° oJossBOR-presénier, AieXs en piefk@ coser¥er, etdfl 0 © @ X« © ~
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Notes T Z X « u Xbudes alePversion des secteurs de développementpour |Arrét du PLUI-H (septembre 2019) :

°3w O KZX« XBMKX TX  2a-T Z NJ° -« Jee-30¢gX W A«X ©°- Ao Xeldppetent, em¥irX v /EJ K A
TZv°owv T-Aaid¥KI A~ 2a° KX Joo3 MA° -« TX «-°X’ TZX«a XAEW K ~zJz ~ 3 °o A
recommandations pour une prise en compte optimale des enjeux environnementaux au sein du projetfotamment °© - A3  KZ «°wz3J° - «

~

au” X « TX " 8 ;w £ J KBX “N|lwal  TX °3 «N °X -A KJ 3wzKX J° " -N ¢vX » KZ8
190 zones ont été évaluées pour cette derniére version, la plupart ayant déja été évaluées dans les étapes précédentemn fine, il en ressat :
A 2 zonesjugées non urbanisables. 1€ Jz ° TX TXAE E- « X’ C “A3 KJ N-a2aA«X TX 23 >-«TXY

A Par la suite,|Zine de ces zonesa été retirée du zonage pour étre réintégrée en zone agricole, non urbanisable.LAutre zone est
intégrée au sein du tisau urbain (zone U) et concernée par les prescriptions graphiques associées au risque inondation.

A 3 zonesjugées non urbanisables partiellement.
A Unévitemen® K- NJK “ v J °X3a ~ TZy¢AE °X3 KX X«oXAE X« °3¢  X«Ndn 33 ¢ TAN
cok 23 A ©° X" JADCeXXEKXaT°XKX4§Z28 X3 -«° Tw°J KKv @ TJl« KJ ~A °X TX KZv E
«Approche territorialisée »).

A 23 zones jugées urbanisables sous fortes conditionsy «°yz3J° -« TZv kage Kiadylement Bu désXOAR (pribdien E - «
c-2°0X TX 3 “2AX  «JO°AIXK  -A °XN|«-HK-2z 2AX  nloxds de maphes olyde retrait« TJ ° - «
gonglement des argiles impliquant des techniques de construction spécifiques).

A 51 zones jugées urbanisables sous conditons «°® % z3J° -« TZvKvaX«°  JA X « TA E-«JzXwWw T
préservation des haies, T X 2 A3 X° "~ - A TX ° wNX  TZXJAY

A 111 zonesa Az v X~ A3 MI« §IMEX™®3X& XEZHK&IO T Tod bidcca XMX X « X« 8 X Adk-06fa ¥risend B Z - 3 X~
N-2a°cox ©°33 TzJA°o3 X’ - Ao K 3 &isiéted urbakess, quiserd dédite dans®ld suiteJde cetteAéXaludiion

environnementale).

Derniers ajustements effectués pour le dossier dZ J ° ° fion (Whai 2021) :

Les modifications opérées entre |Arrét et | approbation du dossier de PLUiH dZAunis Atlantique ont conduit & revoir le zonage et notamment les
secteurs de développement sur [2nsemble du territoire, afin de prendre en compte les différents avis émis par les Personnes publique associées
et par la conclusbn de I2nquéte publique ainsi que les observations du public le cas éhéant. Ainsi, en comparaison avec &nalyse faite pour
|arrét du PLUI-H :
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A Pas oZ roldion pour les 2 zones initialement jugées non urbanisables (IZ A « Xrendue @ lazone Agricole,1ZJ A° 3 X X~ © «%gyz39yX
soumise aux prescriptions associées a la zone inondable)
A LZA«X TX 1T E-«X ' w©Azwv X nta éé shpprivhdec(comdume;de Marand: a°zonX U dupxdjet dZJ 3 3 F°  J ¢ ©
rendue a la zone agrimle) ; Les deux autres zones sont conservées(zone Ua LeGué-dZ K K X nes1AX @ Cdiirgon) et font IZ - M&Z)% T
zoom dans le chapitre« Approche territorialisée »;
A Parmi les 23 zones jugées urbanisables sous fortes conditions, 1 dZ X « °ll@sXnt &é supprimées (rendues a la zone A ou N. Les 12
zones conservées font Z -jeMdZ A«  E- - 2 T J « «Apgdfoshe Iiritdrialisée », Xertaines ayant fait Z - M oZX° ¢édiiction de
superficie ;
A Parmi les 51 zones jugées urbanisables sous condions, 4 d2ntre elles ont été supprimées (rendues a la zone A ou N) et une grande
partie a fait |0bjet dZine réduction de leur périmétre ;
A Parmiles 111 zones jugéesurbanisables en [tat, signalons que 20 d2ntre elles ont été supprimées (rendues a lazone A ou N).
La catographie présentée en pagesuivante illustre la différence entre les zones AU étudiées enjuillet 2019 (suite au passage de terrain) et les
zones AU retenues pour le projet dapprobation. Cette vision globale permet de réaliser la rédiction importante du nombre et de la superficie
cumulée des zones AU au fil de Bvolution du projet, afin de prendre en compte & la fois les enjeux environnementaix et les enjeux urbainsmais
aussi les avis desPersonnes publiques associées

* - NA~ évitefént di§ Zecteurs a enjeux : exemples concrets
AXKKX 2 Adansdespakagriphes® 3 v Nv TX«° " W KZv EAIKAI° -« X«/FE 3 -««X2X«®IJKX 22X« X TX

T élaboration du PLUi-, TZ A« ~ O KI«® 2 AX J««®X3N« O JTAZ NOK3Zz3Z KA BIZXa X VY - QoW e
envir- « « X8 X«®JKX J N-«TA ©°© » ¢ E °X3 TZ-AAE 3 » KZA3 MJ «urleshfels étaienthprésentts] « =~
un ou plusieurs erjeux environnementaux notables.

? z«JB- «’ 2 AX z3 <«NX -camragdd Bnifonndgnerital A N- & °© TKAJ «® 3 yKZ X« X2 MKX TX~ T- ««w X’ N J

BZX«/E 3 - ««X?X«®BW NX  ares éar 18rXdu Yosiflohnement Yes setteurs Ae développement, les éluxX° KJ $T$ ~ZJ° ° Al
directement sur les données connues pour nepas projeter de secteur sur les zones de sensibilité environnementale.

Les illustrations présentées en pagessuivantes permettent toutefoi’ TX A& ~AJHK ~ X3 2 AXK2AX  XEX2a° KX TZv AE ° X
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Localisation des secteurs de développement (zones AU)

1 Limites communales

[1Zones AU version juillet 2019
Bl Zones AU version mai 2021 (dossier d'approbation)




(EX2°BX  TZvAE °X2aX«® TX  ~XN°XA3 ' » X«oXAE

Secteurs initialement envisagés Zonage retenu pour le PLUFH

Exemple n°1: Commune de La Rondeb Suppression de mnes AU

Commune de LaRonde: 2 zones AU étaient projetées en extension du fissu urbain, aux abords de la rue de Margotteau. Ces zones étant aucernée’ °Js Kz °

inondables, elles ont été écartées du projet. Le zonage U sur la commune de La Ronde globe uniquement les zonesdéja baties sur ce secteur.

K

Exemple n°2: Commune de CourconB> v TAN® -« TA °eneAB w° 3 X TZA«X E

02 - Courgon
Zone 1AU

Présence d'un boisement a lest,
connecté a la Forét de Benon vers le
sud

= Non urbanisable partiellement (ne
pas urbaniser les boisements:
réduction du périmétre de la zone 1AU
ou préservation du boisement au sein
de 'OAP)

Commune de Courgony 2 X ° ¢ 3 2 wo 3 X « ° JK TX KJ E-«X C Xae° goJ o ° AsxsemBrt qudeneurXénXon@N. »

| 23/130



Exemple n°3: Communede MaransB> v TAN® - « TA ° g3 aw°3 X TZA«X E-«X C

Commune de Maransy 2 X ° ¢ 3 2 w° 3 X « ©° JK TX KJ E-«X C v°J ©° N- «N Xréduitpoud rint égleiMa zong A. K Z J ©
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En paralléle du travail mené spécifiquement sur les secteurs de développement, Even Conseil a travaillé en collaboration ave§ Z ief del
KZXa°3 X «©° XalXcons@uetivhldy zow&de du PLUiH afindZ - ° © 2 ~ ¥récontptd lescémpdsahtes environnementales. Ainsi, les

X«oXAE °-AEJ«° FO°3X 93 JTA ©°° 2 wzBX2aX«®] 3X2X«° péifehredy laxélexon conteinant T- NA2 X

le futur zonage et reglement du PLUI-H.
Les détails du zonage seront pésentés dansla suite de cette évaluation environnementale, dont les grands principes sat brievement exposés ci
apres:

A Mise en zone naturelle (Zore N) des secteurs dominés par les milieux naturels ted que les boisements et les marais

A Mise en zone agricole (Zone A)des secteurs a vocation agricole (cultures, prairies);

A Mise en zone urbanisée (Zone U) des sectelr T Zet-81é} artificialisés ;

A Mise en zone a urbaniser (Zone AU) des seeurs aouvrie  » KZA3MJ« ~J° - «

A Définition de Secteurs de taille et de capacitv ~ Tcidell IMnitées (STECAL) sur les sites présentant un projet spécifique (camping, logement

« -KB °XW J 3 X TZdagh MdudemBnts Besportg eX ge’loisifs fetc. et fou lesquels les contraintes environnementales
sont jugées compatibles avec le projet. Pour rappel, les STECAL nécessitent un avis favorable de la Commission départementale de la
préservation des espacesnaturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) pour étreadoptés.

A Utilisation de prescriptions complémentaires venant se superposer aux zones, pour identifier des éléments & préserver tels que des
réservoirs de biodiversité, des corridors écologiques, des zors humides, du patrimoine béati ou végétal remarquable,un risque
TZ «-«TJO° - «W X°NY emintl8 iéappipriay - @ ° BX2 AXKvz I§° TX E-«JzX A° §
communaux en vigueur (PLU), pour lesquels certaines prescrijpons ont été reprises et parfois ajustées a la réalie de terrain (cas des
Espaces boisés classés existan}s
Le reglement associé a ces zones et prescriptions permet de limiter la constructibilité des secteurs présentant des enjeux environnementaux
T Z érét et de protéger des éléments remarquables. Il sergrécisé pour chacune des thématiques environnementale dans la suie du rapport.
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2) TX3« w3 X w°J°X TX KZvdmtiw/Adnliste- analyserdes dinciderces?de da® niisgX«  © A A3 XUi-HI dr les
composantes environnementales du territoire.

Seront ainsi étudiées et détaillées dans la suite de ce rapport

A Labonne traduction au seindu; & & TX ~ X«uXAE AT TX BKZ(.(
A 23 °3 7~ X X« N-2°0°X sgixXduponaerdu Rglemeni;2 X «° J A
A 2X"° «N TX«NX "W Je°e3w ax A3 X" TZ «°%z3J° -«Ww TX KJ & ~ X X« ~AEX TX

En paralléle, une évaluationdes « N T X« NX~ TX KJ 2aH sude rééeauNatirdE2000 sérairéalis@eC

Enfin, un dispositif de suivi sera détailléaz « TX ° X3 a X003 X A«X vAEIKBAI° -« T« KX °9Xa°" TX KJ

B.  LIMITES DE LA METHODE

La méthodeemptk Ev X ° - A3 KZv FAIBAI° - «HAMUE PZZ «XPX «R° KXa A'A° ¢ X C° - Afenirdolptdydesc z T X K

T zZZ NAKB°ow~  °J3Z- =~ «-« °3¢/F  MBX  2AzZ ¥ J ZJKBA zwrsdaxéfinitibAméde d§ ceT X K Z v ¢
T-NA2 X«° TZAZMIeKIMXWy 24 BXYN| XKKX «© X3INg-Y a R X N4t M[«X KX Z X O KZ v X X B >
intercommunalité, ici de 20 communes, implique une inévitable adaptation de la méthodologie employée pd\ 2 K Zv £AIKAJ° - « X« /E 3 - «

PLU communaux.

CeN| J«zX2X«® TZuN| XBKX a ° K condidéralfleqi ré@AN -0« -72- 33 XPXX «®- BX< ™ Tv KJ =~ -HéX Tv KJ
"X« MEX2 X« wvzJK JA TvHKI NHunal), 2 AX TZvKIM-3J° -« TZA« ;2C N-2

La méthodologie proposée a donc été adaptée ensuivant le principe directeur de proportionnalité aux X « & X A Elyse fih& de«se fait plus a
BZy N| XBKEX TX N| J2AX ~ XN°XA3 TX Twv/AEXK-°°X2X«® 2] plusforts{ N- « NX«°3 X ~ A3 KX’
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Cette évolution présente inévitablementdX "~ K 2 ©° X W KJ °3 «N ° JKX «wWKBdetX eRadide sitdagec une Bxpettixes 2 X°  °
locale, laquelle est réservée aux sitesa priori les plus sensibles Cf. méthodologie décrite précédemment). Cette sensibilité est essentiellement
définie sur la base des données cartographiques disponible ce qui gérere 2 fragilités :
A $X3°] «X” T-««v X NJ3©°-z3J°| 2 Axommuinalerais pexdert endiXM © B~ © v» n4gacmeNeedg KKz -~ A°
sensibilité au risque de remontée de nappes);
A 27ZJ«JKE" X X’ aladishmibifitéldescdannéés: ainsi” A3 NX3°J «  ©°| wa X’ K alisteXpgerméttand de®  ° J °
faire un «pré-tri » des secteurs sensibles susceptiy X~ T ZF° 3 XKJ2 @ J NXv X«° JH(eEdéchéish ; 2 C
(«Z «Ww K ZJA° «-0° X3 2 AXrbaHisation émxrfant deINX-" 2 T« XN EX@ 2 -AG°X °»] 'KZv o v Z-32 AKy X~ TX
sont étalées dans le temps. Ainsi les analyses @alables, qui ont permis de réaliser les différentesg 3 X~ TZJ3 M ©°3 JzXW - «° w°y
sessions, parfoistrés espacées dansle X2 ° "~ Y . KB X« 3 ¥ AKX A«X NX3°J «X | wowsd-zv«y °¢ TJ«’
données dispox MK X W M X« 2 AZXKKX  J XX° °HE3O°$XJo2prAX2 X«&® KO XK IBalyeX° X« =~ A
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I.ANALYSE DES INCIDENCES DU PLUFH SUR LES  COMPOSANTES
ENVIRONNEMENTALES DU TERRITOIRE

1. ANALYSE DU PLUI-H SUR LA RESSOURCE EN EAU ET MESURES MISES EN (EUVRE POUR LES SUPPRIMER, LES
REDUIRE, OU LES COMPENSER

A. DES ENJEUX AUX OBJECTIFS DU PADD

TAT IJMBEX  3I; &&9O ° X3 aK®2XJTZITZZANMXE BXX ° 2« TX

Le Proet daménagement etde T v /EX K- ° ° X2 X « ©
°© JK PADR dFI-« ETZ- A« Xd X«

et doit retranscrire les enjeux identifiés au sein dudiagn = © N X° TX KZwvo°Je° «
Atlantique est décliné en 3 axes et 13 orientations:
A Axely A « °KBIJ«® 2AXW A« rédé¥ié ©°- 33X TZINNAX KW A« © X33
A Axe 2: Aunis Atlantique, un territoire conn ecté, un territoire en mouvement
A Axe 3: Aunis Atlantique, un territoire dX © X 3 3 X urki€rritoireZ20€ ey positive

o .

Le tableau suivant détaille la prise en compte des enjeux liés a la thématige de la ressource en eau au sein du PADD.
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Objectifs du PADD etniveaA TX °3 ~ X X« N-2°°X TX KZX«

Enjeux del Z ( . N ) . Remarques
J R (vert=bon;orange =perZ XN° MKX Y MKEI«N g °J TX BXA q
Axe 1, Orientation2 :; 3 - @ - A&£E- 3 A«X A3MI« ~J° -« TX 2AJH °vwWw zJzX TZA«
-5X%0°93 X X« TAMEX A« ©3] ° XdXanfes Urbhifes dezgidité et ihainleni les éléndents payBageret
végétalisés présentsdans les tissus urbains
Axe 3, Orientation 2 :$ - «Z- 2 ° X* BZJz?® NABC A3 X X° aage A3 X3 KJ N-XE ~°X«NX Bien que le PADD
. . - Accompagner la construction de réserves desub © °© A° - «w 2 A v NA3 7 X Z v Ngration paységere . .
La préservation de la nbag o . 6 o paysig affiche la volonté de
N et la prise en compte des enjeux écologiques )
re,sso_urcg a travers la Axe 3, Orientation 3 :; 3 v = X3 /EX3 X° /EJHK-3 ~ >aunis@thntiqué, §éxitable X potindok verd >z dar .eiitoie. X | 2 protgctlon des zones
securisation des - Maintenir, développer et hiérarchiser les différents motifs végétaux (haies de diff X «©° X° Z-3a X’ w JK z« humides, des cours
captages, la protection isolés, arbres taillés en tétards...) TZXJA Xo T A
des zones humides - Assurer la protectiondesp*  « N ° JAE M- X3 X«°” X° TX" NTA3" TX AEIBK- <« || haies (enjeux croigs
- A/ X3 > KJ N-« X3 /EJ° -« X° KJ tdeledrs dbordsJedpaX « TX 2 @-J8°1] & NXN -
hydromorphes, la . - . ] . avec le paysage, la
) ) paysagére, patrimoniale, sociale et économique ’ )
protection des haies - Identifier et hiérarchiser les haies et constellations de boisements existants afi de les protéger tout en garantissant le bon | 1VB €t les risques), il
assurant une fonction Z- «N° - ««XBlUe® TXCO Wgible £ °v J ne mentionne pas
hydraulique et des ;3 -0y zX3 TX KBZAZMI« ~J° -« A«X E-«X ©°9J2a°.« KBX B-«z TA 3¢y X spécifiquement le
abords des cours Axe 3, Orientation 4 : Protéger les milieux naturels remarquables du territoire et valoriser la Trame verte et bleue en y conciliantles | hasoin de sécurisation
: activités humaines. . o o
Taau. - Préserver les éléments de Trame verte et bleue [...] au sein des marais ouverts (réseau hydrographiqug) T J « ~ KBANis® TX NJ Bhu
Ja .0 7' [Ayzwvo JAES J « '« IAXAZINX X AXIPA W JB & «X2MXe°  TzJs M3 x| potable.

Axe 3, Orientation 5 : : A /&% pour un développement urbain maitrisé qui prend en compte la ressource en eau
-EX KKX:3 > Katidn sar Xés teifathd Acddidillant Une zone humide, agnt un réle trés fort en termes de régulation
| ET3 JAK 2 /Abonde8eadxZ v ° A3
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Enjeuxdel Z ( . (

Objectifs du PADD etniveaA TX °3 ~ X X« N-2a°°oX TX KZX«
(vert=bon:orange=perZ XN° MK X Y MBJI«N g °J° TX KXAE

Remarques

La limitation du
développement sur les
écarts fonctionnant en
assainissement
autonome et situés en
frange littorale.

Axe 1, Orientation4 : T J°©° X3 KZ- ZZ3 Xvedité dd$ besaiod X «° » KJI T
- Etre offensif sur la reconquéte du parc immobilier existant
-Concer? 3 X3 KZXZZ-3° TX TvAXK-"°°XaX«O
BZX«EXK-°°X A3 MI «X

- Permettre la densffication des hameaux périurbains et anciens ainsi que des villages

TJ« KBX" NX«©3]JK extensionde

Axe 3, Orientation 5 :: uvrer pour un développement urbain maitrisé qui prend en compte la ressource en eau
- Limiter le développement sur les hameaux fonctionnant en assainissement autonme afin de préserver la qualité des eaux
littorales et les usages qli en dépendent

Deux orientations du

PADD peuvent
sembler en opposition,
puisque la
densification des
hameaux périurbains
et anciens ansi que
des villages est

autorisée au sein de
BZ-3°X«& O
1, tandis que
BZ-3 Xx°TDX
3 inscrit la volonté de
limiter le
développement sur les
hameaux fonctionnant
en assainissement
autonome.

La préservation
guantitative de la
ressource a travers
K Z-°0 a cJo
resserrement des
réseaux de distribution
TZXJA °-°J3M

Axe 1, Orientation 1 : Revendiquer sa «rurbanité », force attractive du territoire.

- Mener la transition du territoire vers un développement économe en espace & innovant pour répondre aux nouveaux besoins des
habi©c J «© = X° TX  JN°XA3~ TX KBZyN-«-2a X X° TX BKBZX2°K-

Axe 1, Orientation 2 : Promouvoiruneurbd « = J° -« TX 2AJK °vWw zJzX TZA«X ajJzXx °
- Organiser les extentions urbaines en continuité des espaces urbains existants afin de lutter contrety Z v © J K X2 X« ©° A3
Axe 1, Orientation4 : T J° ©° X3 K Z- htAaladivedité dds bezoksg. X
-$- « NX«©3 X3 KZXZZ-3° TX Tv/AEXK-°°XaX«o
Bourg Chapon) par densificat - « X° XE©° X« ' - «

TJ«’ KB X7 lly Bt)Sérigry/Chgrroh et
TX BZX«AEXK-°°X A3 MI «X

Bonne prise encompte
TX B ZX«a XAY

| 30/130




. . Objectifs du PADD etniveaA TX °3 ~ X X« N-2°°X TX KZX«
Enjeuxdel§ Z (. ( s e 4 Remarques
(vert=hon;orange=perZ XN° MKX Y MKBI«N ¢ J TX BXA
La priorité 3 un Axe 3, Orientation 3 : Préserver et valoriser lapa X° © X °JE” Jz w3 X TX KZ pdumonvert » Bludelritore. 2 A X
. - Protéger les paysages parurf X NX«©3 JzX TX KZA3 MJ« ~ Rhurbaniséesdds bourgsEXde dertamXHameaul
developpement au et en mettant fin aux extensions linéaires X K ZA3 MJ « ~J° - «
sein ou en continuite Axe 3, Orientation 5 :: A3 X3 ° - A3 A« Ty AEXK-°° X2 X«® A3 MJIsowcednleal 3 v 2 A
directe des - Favoriser un développement urbain concentré de maniére a optimiser les investissements publics relatifsa une alimentation en
enveloppes baties eaA °-°9JMKBX “J° T ZJ T J«°X X° » ZIJN B °X3® KX 3JINN-3TX2aX«° JA
existantes, afin de Bonne prise en compte
limiter les extensions deBZX«a XAY
de réseaux et
TZ-°° a ~ X3
équipements
TZJ) "3 « 7
collectif existants.
Axe 1, Orientation2 :; 3 - 2 - A/E- 3 A«X A3MI« ~J° -« TX 2AJK °vyW zJzX TZAc«
- Réaliser cet urbanisme novak A3 °J3 KJ 3¢JK ~J° - « :THuadierswérabRs.) «  ° K-°X 3
-5 X003 X X« ~AME X A« arantissaht Xiés Xranges utbdites dezafité exr maintenir les éléments paysagers et
. végeétalisés présents dans les tissus urbains
La mise en place, au — L i
) L. Axe 3, Orientation 1 : Accompagner la transition énergétique.
Se'.n des opérations - Encourager la prise en compte du bioclimatisme et des économiesT Z v gieXdans la concepiion des nouveaux quartiers et
T ainénagement, de nouvelles constructions, ainsi que dans la réhabilitation du bati existant: orientations des constructions, préservation de la | Bonne prise en compte
mesures de gestion végetation existante, [...], récupération des eaux de pluies, ... TX KZX«oXAY
alternative des eaux Axe 3, Orientation 3 : Préserve®  X° AEJK-3 ~ X3 KJ °JKX°°X °JE palimowveX »duterritgie. A «
pluviales -ConserverT X~ X~ °JNX~ &EX3°” JA N~ Adnénagémentetled améinteXen espdcas actessiblesd toust &
' T Zcbmpagner et compenser la nécessaire densification du tissu bati
Axe 3, Orientation5 :: A A3 X3 ° - A3 A« Tuv EXEK- °UptenKen Bompié lardssource®edead. 2~ v 2
-Développer, TJ «~ KX~ -°y3J° -« TZJ2ay«Jz X2 X&iohdes BaixpluNateskif it » dodces etpaybapées
(rétention, infiltration directe a la parcelle) afin de soulager les réseaux efimiter les imapcts du ruissellement (inondations, pdlutions)

En synthése: Le PADD traduit bien les enjeuxt4 ¥~ » KJ ° - A3~ A ©°X TZA« Tm@Exekhévitartt arsiXes exteAstodddle « N X « ¢
réseaux trop conséquentes. En complément, au sein des nouvelles ofrations, les projets devront intégrer dans leur conception la thématique de
laressourcee« XJA IXJIJA °-°2JMKBX X° J 7 J « 77 XaX«°dY A-A°XZ- rfedlemBhX(détulisation X « @ XA
TX’ NJ°°Jz X’ T Di¥nd pkuveht-pPéseMds Med formilations parfois divergentes (cas di développement des hameaux pouvant
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fonctionner en assainissement autonome). Audela du PADD, la traduction de ces enjeux pourra étre M~ X3 Ev X £ J KZJI«JIKBE X T
réglement.

B. LES INCIDENCES DU PROJET DE DEVELOPPEMENT ET LES CHOIX DE ZONAGE PORTANT SUR LA RESSOURCE EN EAU

Un zonage qui limite les impacts sur la ressource captée

Jusquén avril 2021, aucun NJ °°© Jz X TZXJA® °XP°JYIKE X° v« ZZXA3 KX © X3 3estoentierement Alithent ar des ° K J « ©

3 X" 7 - A3 NX~ ° 3 - /XK Zaltef6is, Hax 17 ksyndidargestnnafrd des réseaux, a qui la compétence eau potable est déléguée) souhaite

a long terme exploiter de nouveau les ressources présentes localement. Acor © X3 a XWw KJ 2 ~ X X« ~ X3 /E NX L&A Z- 3 J;:
Carnes» est envisagée. Ce captaged” ° -~ X TX ° %3 2 w03 X~ TX °3-0XNO°- - X« B J«Oo7 28X jit@%:3°A£E JA
publique.

Sur la commune de Benon, ce captageest ° Ay J A~ Xnatrelld @dhe N). L&zone Mrbaine (zonel) laplus proche est située a plusde

750m au nord-ouest (hameau de La Rouliéreactuellement en assainissement autonom@ et aucun déuX - ° ° X8 X«° A3 MJ « «ZE X~ °
zone AU sur ce secteur).
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2-NJX "J° -« TA Zz-31Jz
«LesCarnes» (point rouge sur la cartekitué en
zone naturelle au sein du zonage du PLHi

Légende
A Aplat gris= zone U
A Aplat jaune =zone A
A Aplat vert = zone N
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La compatibilité entre le projet de développement et la ressource en eau potable
La croissarce démographique prévue par la miseX « ~ A& X TA °3 - o X° TX-HTRZEXAKtaktiquX gxincde population @stimé

supérieur 26300 | J M ©° J«°  » Hadngvitablenient augrheAtér e€besoins en eau potable.Le Schéma départemertal dZ J K tafioX en eau
potable (SDAEP)de la Charente-5J3 ©° 2 XWw 3 v &£ "~ v X« [ A&GdOWw J 2 ° X« v /EnBaugodiable 8ot Zaemgri v N| X K K
suffisantes et excédenta® X~ ° - A3 N- A& 3 KX~ MX’ - G30. Toutxfoidieh périedé de alnte de censommagon daNdssource N X |

en eau est déficitaire. Pour y remédier, plusieurs pistes sont envisagéesamélioration des performances des réseaux, renforcemet des capacités de
stockage et poursuite des efforts de sensibilisation des usagers pour réduire les consomm#ons. Au-dela de ces mesures, ipourrait étre nécessaire de
compléter le schéma dalimentation en eau pour le secteur 1 (ittoral) du SDAEP (dont le territoire dAunis Atlantique fait partie) par des ressources

complémentaires situées en dehors du territoire couvert par le PLUi 2 X~ K X/&E X3~ TZFPN® -KX T NA2- X °MdgREhtAe3leM « = 2 X
PLUI-, TZ A« ~ ° KJ «° sentidllEmerit Zul 3a°prise &k dompte dEs capacités de dessée en eau potable sur les secteurs de
développement. Ainsi, une réurion avec le syndicat gestionnaire des réseaux (Eau 17) réalisée enaolt200 J ° X3 a2 =~ TX MJIKJIEX3® KZX«'

dedével - ° ° X2 X« JZ « TZ TX«° Z Xles§lXdessérte énXaupotakldy b X~ °3 - MBva Jo 2 AX’
Seules 2 observations ont été famulées sur cette thématique :

ok Commune
de Saint

Sauveur
T Zunis

Commune
de Benon

C«X °3 X"~ - «le jlg8eXro suffisarteJphblur assurer la défense

incend X ~ A3 KJ TX«° N3XA" X ~ ©°A{okéewn C« 3 XNAK » N- « X3 /EX3 (&lokejaund)sur
jaune). laE-«X & C °3¢ X«°X » KBauvetr
2X ?2X3PAE NX Twe°Jd3oXaX«o](sDIS) 2st subtpble de TZA« ~ W °- A3 °Xx3axoesx Tx~ o3

TX2J«TX® KJ N3wlo -« ®3&phoxiNitételd zare £X
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Lacompatibilité entrele °© 3 - @ X° TX Tv AXHK-°° X2 X«?® ° ¢’
a0 “°0J° -« TZw°A3JO -« TZaiPAtE v 2XXYX ( « AZA AKXV °KXI3 3° KPA-° ékBrent X rmarge ded © - « 7
aJ« AESX ~AZZ J«o X °- A3 ents Xuppléentainss« Cepehdhrit, 2 X6tatibnX arrivehZ s#§ukation (Benon et le Gué

TZ KKEX3yd X° Tojrammeésied 2 pdar rénforee? leufs capacités. Lors de la réunionmenée en aodt 2019 avec les servicesT Z ( J A

Xfit KX° NJI°JIN TZJ " J « =~~~ Xa
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17, le projet de développement a été évalué pour vérifier la compatibilité descapac ° v~ TX~ ~°2J° -« JAXN HKigsANNAX K
K dgdnentation de la population sur chaque commune. Le tableau swiant liste ces compatibilités.
o Prévisions
Capacité . )
G Charge | démographiques 2030
Commune Zones desservies par les réseaux . entrante Observations
habitants EH *
2017 .
(EH)) Habitant s
(Habx 0,8)
Station desservant Andilly (centre-bourg et 2770
. hameau de Serigny), Sain8B AX« TZ A + 2413 » . . o ., )
Andill 1 761 t lastat tibl t h 2
ndilly (centre-bourg et hameau du Breuil), Longéves 9000 635 +3175 0 Capacités de lastation compatibles avec projection démographique 2030
(centre-bourg) et Villedoux (centre-bourg) + 1155
LapartiesuddX KJ N-233A«X TZ «z§ X3~ «Z
TZJ3 " J « T X3 X«° N-KKXN° Zdiesne sent
. . pasentierement associéesa une augmentation des charge entrantes
Angliers Station desservant le bourg de la commune 1150 480 1502 1200 CL A3 KJ 0930 -« TzZy° A3
A Capacités de la station compatides avec projection démographique
2030
Station a saturation, projet de renforcement pour atteindre 1 700 EH
) (pouvant étre redimensionné selon prévisions démographiques du PLUi),
Benon Station desservant le bourg de la commune 600 942 1788 1430 travaux prévus pour 2021
A Apres travaux, capacités compatibles avec projection 2030
Charron Station desservant le bourg de b commune 3000 1881 2578 2060 Capacités de la station compatibles aec projection démographique 2030
Station desservant la commune etle hameau &zycsw (JA a0 3vN| i&oehilfideb eharded b A
Courgon . 2500 2720 2285 1830 entrantes 2017 est faussé (erreurde bilan).2 J "~ °© J° - « «
«Les Eprinchards» de la commune de Benon ) . . )
saturation et peut accueillir des effluents supplém entaires.
Station d tles h xC t
Cram-Chaban ation esservacnhaisanameau rame 650 82 775 620 Capacités de la station compatbles avec projection démographique 2030
La Gréve-sur-Mignon Station desservantéz;:):rg etle hameau de 900 246 651 520 Capacités de b station compatibles avec projection démographique 2030
La Laigne Station desservant le bourg de la commune 600 271 568 450 Capacités de la station compatibles avec projection démaraphique 2030



Prévisions

Capacité i i
o — Charge | démographiques 2030
Commune Zones desservies par les réseaux . entrante Observations
habitants EH *
2017 .
(EH)) Habitant s
(Habx 0,8)
Station d t le bourd de | t o ) . — . .
La Ronde ation desservant ‘e ) ourd de fa commune 1600 713 1200 960 Capacitésde la station compatibles avec projection démographique 2030
le bourg de SaintCyr-du-Doret
La station arrive & saturation, un projet de renforcement prévoi t
Le+ A v Allgrg Station desservant le bourg de la commune 650 495 1124 900 TZJAz? X«° X3 1200 EN.1ésJraVauR sont prévus pour 2021.
A Aprés travaux, capacités compatibles avec projection 2030
Marans Station desservant le bourg de la commune 10000 6135 5634 4500 Capacités de la station compatibles avec projection &mographique 2030
C« J2yw«lJz XX« TX KIJ “°9J° -« e ?°
restant a la méme capacité (1900 EH)A moyen terme, la capagté
Saint-Jean de-Liversay Station desservant le bourg et les hameaux Le 1900 1200 3520 2810 maxir_nale d}e la stgtion pourrait étre attein.te, de nouvegux trgitements
Fagnou et Choupeau seraient nécessaires(renforcement possible). Toutefois, le village de
«Luché », classé en zonage @ssainissement collectif, sera @uipé de sa
propre station (les effluents ne seront pas dirigés vers la STEP existante).
&72J°3w’ (JA aU 3Fwv N| J ehifré des dharded] b A
. ) entrantes 2017 est faussé (erreur de bilan).La station est en moyenne a
Saint-Sauved® TZ A Station desservant Igs bqlurgs de SaintSauveur, 5000 4812 2140 1710 40% de saturation et peut accueillir des effluents supplémentaires.
Nuaillé-T Z  PekFerrieres
En cas de besoin, la capacté de la STEP pourrait étre doublée pour
atteindre 10 000 EH.
A | " imal | . A .
Taugon Station desservant le bourg de la commune 600 401 902 721 moyen terme, [a capacite n?aX|ma e de ? sta'o? pourralt S CHENSS
de nouveaux traitements seraient nécessaires
* Sign) K- « ” ©J3 J MXXKXA3’ 2 AX XX’ °3 - o XN° - «’ T,8-23J°] 2 A X "accuerilliexsdr| les 3

N-2aaA«X” Y

TZ,° A3 Jo

272X« XEMNKXE, TX«° | IM ©° 3P NN« 3T,
hameaux), le total des charges entrantes potentiellss équivalent habitant (EHpst suestiméM YZ X« = X2 MXX « X = X3 fions® J~

-((Y

J Andigidu€l 3uJcértainy éctX Xnhbitations isblées etJ

En synthése: Pour la plupart des statio« ~ éptirdtion du territoire, les capacités actuelles sont compatibles avec les projections démographiques

J°7" - N v X’

> K ZJ NshpAlémengaireTad cotirs dedaldirée de we du PLUH (10 ans,ss °  » KZwv N| v J « N3tatidhsAT A8Y

nécessiteront des tra/£J A E ramdssement ou de modernisation afin de pouvoir accueillir les effluents supplémentaires associés a
BZIJAZ2 X«0JI0 --°cAKI¥ K «VY

ou 2021), ainsi elles seront largem& © X« NJ ° J N

- A3

N X~
o ¥

TZINNAX KH

" &el-Aéja pragrammés X courte échiBafde Anialementk révuE &n-202K
TA°°Kva X« ]

KX XZZBAX«o’
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ConNX3 «J«® KZJ " J « =~ X@ Xindicative-TZ IJR°KBANK BEI A X KNI ° HSpohible sur IkZTX «E XTAKIHW T X
N-228 A«X” °® KAEXHEHMNX 5J3J« W J °X3a ~ TX 3X°¢3X3 KX~ XMSeehtautonomzles TwvZJ
communes de Taugon, La Ronde efAngliers sont les plus concernées par ces données. Le croénent entre le projet de développement et ces
T-««y X' °X3axo TZ TX«°® Z X3 2AZIJANA«X E-«X @téeZur de 8ecteurs pell ePpasXavorablés” J  « 7
a ces systames. Ainsi, aucune contreindication au développement ponctuel des zones C « Z X~ ©  Z - A3 gertads séctedrs spni vbuési U

a demeurer enassainissementnon collectif (au sud de la commune de Maans par exemple) Par ailleurs, signalons que trés peule zones AU sont

projetées en discontinuité du tissu urbain, niendeho® ©~ T X~ E- «Jz X~ TéttF. LésFones AU SithéesXer éxtenlionlihtissu urbain

TX3 -« 23 X7 X @ ANI-KR 00X K-« TXTX EKAIIN XS TZJIT ) « T X2 X«® TXT N-aaA«XY
En synthése: Quelques secteurs de développement sont proptés sur des E - « X~ «- « N- A/EX?3 ° Xassainissement/Zcellectlf - « J z X
A- Ao XZ- "~ W JANA« 7~ XN° XA3 «ZX °J K-ZNUA 3 MK XK3 »TXKZJI - K «hig @céunecnke « A E T

indication au développement de certaines zones AU qui demeureront en assainissement noncollectif.
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Aptitude des sols a
I'assainissement individuel

Zones U et AU :
Zones U

BN Zones AU

I Assainissement autonome peu favorable

Bl Assainissement autonome défavorable

Sources : IGN, EAU17, Even Conseil - Réalisation : mai 2021
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Gestion des eaux pluviales

27X« X2aMKX TX  N-2aaA«X  dote sSéparatifXCepbritldnt plusieurs Bainfunds Xonmaisstt iges difficultés de gestion liées
a une surcharge hydradique, provend « ©  TX KJ °3 ¢ X«NX TEZXIABE« NKEX3 X3 yv°XIAE TZXIAE A v X

M3 J«N| X2 X«©° ratons Moutérraine, £ourarfes gulfait de la proximité de la nappe sur une grande partie du territoire. Pour palier
cette problématique, Eau 17 a lancé des diagnstics sur plusieurs communes dites «rioritaires b - 4 T X~ «°3 A" - «denséeZ XJ AE N
car sujettes a des rabattements de nappes, oltencore sur les stations atteignent leur capacité maximale.Suite aux éudes, des travaux peuvent
étremisen” AA3 X ~ A3 KX NJI«JK ~J° -« TwZJ BKBI«°X W J «’ 2 AZA« 3 X«Z-3NX2 X«

Le développement envisagé dans le cadre du PLUH va inévitablement augmenter la proportion de surfaces imperméablisées, et par conséquent

KX /E- KBA2 X TEgXcblikder et ¥gkra. I0el désulte une augmentation des risques de pollution du réseatnydrographique superficiel et

souterrain, liés au ruis X KK X2 X«° - A » KZ «Z K°3J° maikaussizne Jadgientbtipndduzv X 2 AX« TZpas K AT d°~
Ty M-3TX2X«® TX  N-A3" TZXJA 32 A N - K K Xehit8 rifscePruiskedix) oXded\resealix 3 A ~ ~ XK K X2 X«?©
Toutefois, la ~ ©3J°¢%z X TX 2-Twg3J° -« TX KJduishht rotammehtldes logemerisZ et dendification etXem  ° 3 -
renouvellement urbain permet de limiter les surfaces artificialisées et donc le phénomére de ruissellement des eaux pluviales.Le projet de

dé/EX K- °° X8 X«® J w°y N-«OA X« daEXes Kilipdxdes plus stigtégiques Vist-visi§ld rdissélldment pluvial et du risque

inondation.

Enfin, des outils réglementaires ont pu ére mobilisés au sein du zonage, du réglement ou des OR afin de gérer au mieux les problématiques

liées a la ressurce en eau (eau potable, assainissement et eaux laiviales). lls sont présentés dans le chapitre suivant.

Les dispositions du réglement écrit

Le réglement écrit de mentionne, dans le Titre |l «Dispositions communes a toutes les zones», un article dédié aux réseaux <Article 5 :
Conditions de desserte des terrains par les éseaux».

Cet article stipule :
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A

. - A3 K Z X J1&oufprojet dubtépiible de requérir une alimentation enuepotable ddt étre raccordé au réseau public destibution d'eau potable
dans les conditions et selon les modalités définies par le gestivardu réseaw.

Pour les eaux usées: «Tout proj TX N- « °©3 AN° -« -A TZ « °2JXKJ° -« ~ A NX°©°o MXX TX 3X2A,

TkI " J « ~ 7 XaX«° TX  XJAE A", X" ~Z X XE ~°XY 2X 3 Xmx€ésdaxXpubl XJ AZIA" JX« TZX® X
TAM-3T-«w«, 0 XZJA°-3 “Jo -« TA zX ° -««J 33X TX NX 3, XJA 2A ° - A33 ] | zJXXa
&J«” XX NI -1 XX 3,  XJA °AMX N «ZXE ’ °X °a3saimsssient AtoKomal corforie3aaNéylementatidhen © " © 3 |
£ zAXAs X°o TXEJ "°3X N-«°33X, °J3 XX ?2X3/&E NX ; AMX Nfisdhté pernietiant de réalis¥rauX « © 6 - «
T ~°-7 ©° 7 TZJ  ~ dviégiaf = XKZ X«Z X%TJ%E TAXWKX® XZZXAX«o  ©°37J o ~ TJ« XX =~ -XY 2X
«X °-AEI«° "°3X wA ° z _ 2AX “Z X X'° T,a.«°3 W °J fvisAgeakt. AirsiAeTrejet axcepdnneN | J 3 z X

des eaux usées traitées dans le milieu hydraulique superficiel ne saurait étre justifié par le seul fait que la faible darfaorain constructible disponible est
«N-2°730° MKX JEXN XXAtnomcokKXXN° °Z 7o X3Tezx10 o M« %« KZ X@zZ X°3Jo -« TX  XJAE A", X~ o

272, AINAJ° -« TX  XJAE A", X~ «-« ©°37J ©°o X" TJ« XX 2 viesodhtdut autdemiliéu Xedepteuk © « - °J

est interdte.

Le rget des eaux usées traitées dans haflieux naturels susvisésst interdit sauf en cas d'impossibilité technique de toute autre solution

Pour leseaux pluviales:

«Généralités

2X° XJAE °XAE JXX - asSietteNdu projeXlis Amédagenieisne dixt pasXaire’ obstasle ali bre écoulement des eaux pluvidles.

T ~°-" ©° 77 TZ «Z X°3J° -« T- MEX«® “°3X N-«OA"W T 22X« -««,  XO a e KJ«o, ’
Toutefois, si la nature des terrainspdcupation, laconfi A3 J° - « - A Xk X« & E 3 - ««Xa8X«® TA ©°©X33]J « TZJ ~ XooX
AL JIXXT S X3J JA°-3 X JA NJIJ« AEXJIA TX XJ 3AX - A TrédwaitemeikiXappraoprié ¥unAolumd M>X N T
de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés. Le débit de fuite maximal autorisé dans le régsaurnaepas étre supérieur a 3l/s/ha.
L'aménagement des accés sur voirie devra respecter |'écoulemiesteaux pluvialege long de la voirie, notamment s'il existe un fossé le long de la voie ou si

celle-ci est en remblai.

8° X3J°o - «’ TZJ2 , «Jz X3 X« TZX« X3 MXX

Les eaux pluviales des parties communes des opératbisJ @ , « J T XX X « X @ MXX dé gitiondementdomdunés Xaires de jeux, espaces verts,

autres équipementgQ T - AX«©° " ©°3 X KZ MR®Bo X TXAKZ KX, X33 J« «TAX« X3 MXKXY

Toutefois si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de cesgsacbmmunes ne le perX° © X «° °J°~ W XZ, £AINAJ°
CXKAE J KX °XA°o o3 x JAo .3 X TJ« KX 3,7 XJA °AMX N erfmktthrit delimiter € réjexgodrra® T X~

alors étre imposés. Dans les deux cas, prétraitement des eaux pluviales peut étre imposé. « =~ W XX 37 z XX2 X«° X«NJIT3 X XX’
fonction des capaitésdesrée] AE JZ « TZJ«° N °X3, XX 0°XZMXMXKA2Jo° 3 MEKXW JABR XJAE A", X J «
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Des prescriptions graphiques et des OAP qui prennent en compte les réseaux

Au-dela du réglement écrit, certaines prescriptions graphiques sesuperposent au zonage réglementaire afin de natérialiser les équipements liés

JAE 3 v  XJAEY $ 7 4sde cerain® Emplacmens régeiés jui peuvent avoir été inscrits pour laisser un libre passage concerné par

une canalisation enterrée, au bienpourp® v - 3 KZJz3J«T &X' X«P? «-vlNXTZw° R3XJ T Z-Ac Y

En complément, des éléments ont été intéges au schémas de principedes OAP pour la prise en compte des passages de réseaux (maintien ou

N3 wJ° -« TZA«X B J tracéde |dcanAlisaXon)en fdnttior dds re&Smang»® - «° TZ(JA ao0v

? z«JHB- «’ vzJKXa X« 2 AXilité Nodbtiguel liées Xix w7 XCIAEC ATZX 2 °TZ Ko« © -Hl(Bervildde«dd wpe AF A ; 2C
notamment).

( EXa ° XXX0 TA-8N Jhabitat sar laEatnmure dAngliers (EX2° XXX TZ(2°XINXaX«° 3~ X3 /& ~ A3 X}
Le trait jaune représente un cheminement doux sous lequel les réseauxpourront étre 2 Z X2 ° KJ NX2a X« ©° 3 ¢y~ X3 /Eve exendlondX« KN3 ~© Jo . As

entretenus par Eau 17 en cas de bsoin

Par ailleurs, les prescriptions graphiques utilisées pour la protection des &ments végétaux (boisemens, haies, bosquets, ripisylves... protégés au
© 03X TX KZJITA NB-XT X a®Xa K Z A3 Mbaceshdis&s clasgés) airsi qhe® desCzonesdimideg contribuent également a la
°3 .0 XNO° -« N-«©°3 X ausKlivialdsA ~~ XKKX2a X« TZX
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2.

SUPPRIMER, LES REDUIRE, OU LES COMPENSER

INCIDENCES DU PLUI-H SUR LES RISQUES ET LES NUISANCES ET MESURES MISES EN (EUVRE POUR LES

(«aXAE TX BKBZ(.

Objectifs du PADD X °  «

AEXIA TX
° X3 ZXNP°

° 3 enjeuqverk=zbor\ erange’= X
MKEX Y MKJ«N g °J° TX

Remarques

La prise en compte des risques
de submersion marine a
proximité du littoral dans le

projet de développement urbain

du territoire, en tenant compte

des zones d'aléas submesion

marine établies aprés la tempéte
GE«?© | J X0 TX H
de la montée des eaux suie au
réchauffement climatique.

Axe 3, Orientation 6 : :
nuisances

AmEs X3 °- A3 A« (ibaidEX st BrX fenant Tompte des risques et

T2 AXT W X« N- «T ©
» KZJM X« NXrtiduber I& sudmerdios marime) © A3 X K~

Limiter le nombre de personnes exposées & E 3
KZA3 M« ~J° -«

-«

La prise en compte du risque
d'inondations dans le
développement de l'urbanisation

Axe 3, Orientation 3 : Préserver etvalori X3 K J
du territoire .

°cJKXoOoX °JE’ Jzws3 X podmolert A

Protégerde K ZA3 MJ « ~J° -« A«X E-«X °Jac°.

KX B-«z T

en mettant l'accent sur la Axe 3, Orientation 6 § : A /E3 X 3n dévelopgemedt urbain maditrisé en tenant compte des risques et des
°©3 .0 XNO° -« TX° nuisances
canaux, des fossés et des bergeg - ;3 -0y zX3 KBXT O N|Jac° TZXBCIKZ 2-°«X3PX'J N BolKlithilerX@s «
et en limitant a° JN° " TX KZA3MI« ~J° -« ~ A3 KX’ «-«TJOo -«
s} Z a° X3aygJM b

] ] . . ~ o o 3 e 3 _ o 37
La valorisation des Axe 1, Orientation 4 § TJ X KZ-2723 X X« K-z AR)X« » KJ T AX

espacs
rendus inconstructibles par le
risque auquel ils sont soumis, et
leur intégration au projet de
développement du territoire

comme espaces de poduction

Axe 1, Ori

$- « NX«© 3 Xdu dévlopgement dans les centralités urbaines et les centralités bicéphales
(Andilly et Sérigny/Charron et Bourg Chapon) par densification et extensionde § Z X « XK - ° ° X

entation 1 : Revendiquer sa «urbanité », force attractive du territo ire.

Mener la transition du territoire vers un développement économe en espace et innovant pour
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répondre aux nouveaux besoinsdes habitants et des acteursT X K Zv N- «-2 X X° TX
Axe 3, Orientation 6 : : A/ X3 ° - A3 dhent (FoaifEX#trist en tenant compte des risques et
nuisances.

- NN-2°Jz«X3 KZJIJTJI°°J° -« TA 2a-«TX kAbdndilgr laZpérahKité |
et le développement des entreprises agricoles face aux enjeux naturels

- A X" °JINX’
(différentes typologies
TZJz3® NAK°o A3 X
périurbaine, de valorisation
sylvicole, d'espaces paysagers,
etc.).

) ] . . . o i3 © 1o 2 & o o -
La prise en comge des risques Axe 1, Orientation 2 : Promouvoir A « X A3 MJ « J « TX AJH vyw zJzX T

industriels et technologiques
Tl« BZ 2°KJ«°]
" XN° XAz~ TZA3 MJ
les projets de renouvellement
urbain.

- Promouvoir de nouveaux quartiers qualitatifs en harmonie avec la cohérence du tissu urbain dense

XE "°J«®W 2zJ3J«® TX I§Zeschabitants © découlege pardellaind apsroprié A

implantation réfléchie des construction, traitement adapté des lis w3 X~ X« ©° 3 X eplbkc,

E- «X ©9Ja8° .« X«°3X X °JNX Jz3® N-KX X° X °JINX TZ

Axe 3, Orientation 6 § : A/E3 X3 ° - A %mehtwrbain vmdikigg erf tenant compte des risques et des
nuisances

- Limiter le développement résidentiel & proximité immédiate des sources derisques anthropiques et de
nuisances olfactives et sonores de certaines activités (voies bruyantes, industries,il®s, exploitations
Jz3 N-BX Ww°AeJo - «W TZN| X°°X3 X Z8 X« K & ©°Xq
nuisancessignificatives identifiées

Axe 3, Orientation 6 : : A /% pour un développement urbain maitrisé en tenant compte des risques et des

La limitation du nombre de )
nuisances

personnes impactées par les

nuisances sonores. - Limiter le développement résidentiel a proximité immédiate des sources de risques anthropiques et de

nuisances olfactives et sonores de certaines activités (voies huyantes, industries, silos, exploitations
Jz3 N-BX W “°9J° -« TZwv°A3J° - «W e HauhhuX habitdrts axix
nuisances significatives identifiées

B. LES INCIDENGES DU PROJET DE DEVELOPPEMENT ET LES CHOIX DE ZONAGE PORTANT SUR LES RISQUES ET NUISANCES

Plusieurs caggories de risques peuvent toucher les constructions et aménagements : lesrisques naturels (tels que les inondations, les

a . AEX2 X«®  TX ©°X33J «YYYS X° KX~ 3 72 AX’  de%itksNet sols Bollugs, dulekcore ¥ tensport I E -~ X « © 3
matiéres dangereuses (par voies routieres, voies ferrées ou patcanalisations).

Les instalations et constructions peuvent en outre étre exposées a de multiples sources de nuisances : les nuisances sones principalement,

T- «° KZ-3 ealewakc rdutird ferroafre® et aérien, mais aussi les activités industielles, les nuisances liés a la pollution de l'air, les

nuisances liées aux champs électromagnétiques ou encore les nuisances liées augtavités agricoles.
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Dans un territoire qui envisageT Z J N N én)peulplys d&@6300hI M ©° J «° ~  ~ A° ° BEB8, ¥agdstion dexXrisqueT & deN nuisances est

un enjeu fort. L'objectif principal est de réduire la part de population exposée, maisaussi de limi® X3 K Z- NNA3 3 X &ZNX TX'M X4 JT XY |
les risques et non pas de les supprimer, la plupartles risques et des nuisares ne peuvent étre réduits que de maniére limitée, ce qui nécessite

de prendre des mesures afin d'éviterautant que possible d'exposer de nouveaux arrivarts a ce risque.

Un territoire marqué par des risques naturels majoritairemX « © K ¢~ » KZXJA

 Desri 2 AX" TZ «-«TJ° -« ©°3w a°.30J«o” K w’ » BJ N-2M «J ~ -« TX JHKBv.
Le territoire TZ A« f 2 AXKI « ©° Av » laigBvedNMraBeNqurABIX MIOX X TX KZ z A KK- «e XbBmersion- Aa
marine et de tempéte qui, conjugués, peuvent conduire a de dramatiques catastrophes naturelles. La tempéte Xynthia qui a frappé le territoire la
nuit du 27 au 28 février 2010 en est un tres bon exemple. Suite a cette catastrophe naturelle, ds arrétés de prescription ont été pris pour
BZy KIM-3J° -« TX ;KBJIJ« TX ;3vAEX«® -« TX  aranset @hArdon. Il devrdlt Btre tédlidéEdesPortersA2 O W~ A
Connaissancesur les communes dAndilly-les-Marais, Villedoux, et Sant-Ouen-T Z A Qes dotéuments doivent obligatoirement étre pris en
compte par le PLUi, auxquelsilsZ 2 ° - = X «d&p¥es les études en cours pour la défiition du PPRL:
- Sur les communes de Maran”~ WANdill¥-les-Marais et de Villedoux, aucune zoneT X Twv EXK- °° X2 X«° Z Ew X Ppar3 KX ;
KZJKvJ (dBhBEée Ble|modklisation basée sur la tempéte référence Xyntha, a laquelle sont ajoutés 20 ou 60cm de hateur d2au) ;
- Sur la commure de Charron, lestrois zones de développement inscrtes au PLUI" - «° N- « NX3 « ¢ X~ » KJ @J3zX °J3
+20 et +60cmw 2 A N- A& X«?© KJ ©°3w’ 23 J«TX 28Jo-3 ©%¢: TX KJ N-228A«XY A-A° X’
- Sur la commune deSaint-Ouen-dAunis, seule une zane de développement présente & duest du bourg est concernéealamarge® J 3 KZJ K v J
Xynthia (+ 20 et +60) en niveaufaibleY . K ~ ZJz © T Zphétééntidlle kX| Jvktofle IAVN) - «
2ZXE°-" ©° -« TX~ ° -UbAdisibA marine &st ddndtres faiblezetipXut EkrX controlée.

La carte présentée ci-aprés permet de visualiser & localisation des zones U et AU au regard de ces données de modélisation(Xynthia +60cm) en
cours dZittilisation pour la réalisation du PPRL.Les zanes AU concernées par ce risque font bbjet dZin zoom au sein du chapitre « Approche
territorialisée ».
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Aléa submersion marine (modélisation Xinthia +60cm) - Donnée non réglementaire ‘?‘
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f C« ©°9X338 0. 3X N-«NX3«y °J3 TX 3 ~“2AX" TZ «-«TJ° -« °J3 TyM-3TX2X«?®

~

Le territoire est parcouru parde« - @ M3 X AE N- A3~ | AigsKtdufe s ¥Ccondines)JefcEptées Villedoux et SaintOuen-TZ A« ~ W = - «
N- « NX3 «¥ X~ °J3 tigriKpardébordedent. TZ «- «TJ

Complémentaires au PPRL, plusieurs documents encadrent le risque inondationsd KX ©° X33 ©° . 3 X « ° Stratdgie focalk deJ KY . K
gestion des risquesT Z « - « TJ° )X « 2B% > T Zv K TeMitoite AorisquedmpoOrtdrt TIEX « TJ° -« JA>. 8 ,d8] X TX
KZ °KJI’ TX’ | - « Xdu bassin-de & B&Wig XNiortaise et duaignon (Octobre 2017), de K Z des. cours d@au secondaires en

Charente-maritime (le canal et le ruisseau du Curé et leurs affluents en mai 2008), le Proz 3 J @ 2 X oif Bt d&l Prévention contre les
Inondations (PAPI) Nord Aunis, le PAPI du bassin Vendée Sévre Autise sur la partie nord de Marans Avant |approbation, il a également é& mis
a jour la connaissance du isque inondation sur la commune de La Laigne en introduisant les zones inondables dedtude hydraulique réalisée par
la SOGREAH, nouvellanent ARTELIAen 2005. Il n¥ a pas de zone de développement & vocation dhabitat concernée par le risque inondation sur
cette commune.

2Zv°ATX TX NX~ T-NA2 X«©°  eslsujetteos auix inondaliods siir Xetefritoiz etXlé ve ieX & ce [fue de développement des

E- « X~ A3 MI« ~ X~ ZX« wNJIJZ3O°X«° JA 2aJE aAay

Ainsi, seulement 2 zonesTZ XE° X« - « A3 MJ &&X a la marde paNun odiXiStre deXeones inondables.. K it TZJAzone de&

Tv EXK-°°X2aX«® » [AgordIARU & Gharrdnyet dZMe Pode®a vocation économique (zone 1AUXc & MaransY 2 ZXE° -~ ©° - «
po° AKJ° -« JA 3  gedfAibleTsdr ces pacdlldstet peukétretotdflement évitée en instaurant par exemple desbandes tampons

végétaliséesentre lazone de riggfA X  X° KJ E- « X -TFTXPJIM«® JAY 3 X 2 AZ A« désimpas a é fait Suvcerthitesde T X 3 v
ces zones qui étaient initialement plus étendues et empiétaient sur des parcelles inondables.

La cartographie suivante permet de visualiser le zonage du PLUiH et les zones inondables identifiées en tant que prescmptions surfaciques
limitant la constructibilité. Un zoom est fait sur les 2 zones AU concenées par le risque inondation.
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Zone U

I Zone AU

Zone A
Zone N

[Z] Zone inondable (crue fréquente)
[7] Zone inondable (crue exceptionnelle)

Sources : IGN, Even Conseil - Réalisation : mai 2021
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f C« 3 ~2AX TZ «-nésdenappes trés grésent X 2 -
Le territoire présente une sensibilité tres importante aux remontées de nappesv » KJ Z- ° TJ «’ KX’ AIBB- « 3 3
également dans les zones de marais huides et secs parcourus par un réseau de canauxes important. La donnée disponible dans ce domaine
est une cartographie informative réalisée aKZv N| XBKEX «J° A IJKEXBEXBE-  Xk® -« TX ED«@«yZX) °° KZE--M
modélisations.
Le choix a été fait de prendre en compte autant que possible cette information, bien que la qualité ne soit pas homogeneet que la carte ne soit
pas congue pour étre exploitée a une échellesupérieure au 1/100 000&éme. A noter que, pour cette raison, laca® - z3 J° | X «X ZJ ° KZ-
traduction r églementaire directe dans le PLUi, et« Z X~ °©  J «~ °J7 3X°3 J« N3 °X ~ A3 KX °KI« < TX E-«
Néanmoins, le positionnement de zones de développement sur les secteurs concernés par ce risque a éteé limité.
Au total, 10 secteurs de développement inscrits au PLUi sont concernés par des aléas forts- A ° 3w Z-3°" T7 «-«TJ° -« °J
dont 4 sont concernées par un aléa trés fortY . K~ Z J z 1AU a Sat-ShuvetirT<«ZX “Aainsi ‘que diine zone 1AU et une zone 1AUXaiau
Gué-dAlleré.
A noter que lesbourgsdecX”™ T N-22a8 A« X~ - «% KJI3zX2X«® N-«NX3 «wd ©°°J$B° gNX 2°°|-¢ « - aMEXX WT X
totalement. Tel que précisé dans la Méthodobgie de [£valuation environnementale, les choix opérés pour retenir les secteus de développement
ont été menés en minimisant autant que possible les enjeux environnementaux fisques, TVB, paysages..f{out en assurant la cohérence avec les
enjeux urbains (intérét fonctionnel, présence des réseaux, etc.) Le risque de remontée de nappes étant trés présent sur le territoire d Aunis
Atlantique, il n'a pas été possible déviter la totalité de cette sensibilité (pour laquelle la réglemertation & I&chelle nationale nZmpose pasun
évitement strict).
? NX « AXJIA TZJ Kazodes s¥smentiodnd 3viw KX «3  "KXKX 2 A X« Twv N- AgeXsoussoks, dégaragesN ° J K X ¢
semi-enterrés ou de caves Ce type de désordres peut se limiter a de fables infiltrations et & quelques suintements, mais I'humidité en remontant
dansles murs peut arriver a la longue a impacter les murs de la construction, d'autant plus si le penoméne est fréquent. Dans les zones sensibles
il est donc préconisé, pour certains types de construction, de réaliser des soussols non étanches pour éviter ke souévement des édifices sous la
poussée de l'eau.
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Prise en compte du risque de remontée de nappe dans les choix de zonage @"@
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Un risque feu de forét localisé

Sur le territoire, le risque feu de forét est localisé autour de laforét de Benonw  »tréyeZ B$tide la Communauté de communes, et affecte
partiellement les communes de Benon, Courcon, Cram-Chaban, Ferriéres, LaGréve-sur-Mignon et La Laigne. 6 Z v © J « © t pgar un° 3 JTA
document a valeur réglementaire, qui permet de préciser davantage sanattlK w KX 3 ~ 2 AX ZXA TX Z-3F©° «ZJ°°J3J ©

Au total, 19 zones de dévebppement sont donc situées sur des communes concernées par le risque feu de forétToutefois, J ANA« X E- « X «Z)
°oAy X » °3-E 2 ©og forestiev Gu bdi8éXA ndter Aue led fdréts et Bois de Benon sont protégés par une zonenaturelle

protégée6 ° W JA X « TX KI2AXKEKBX ~XAKX - «®JIAL «3 Z-9§X KNI X« XAEKIXES Ma® 23

existantes. Ces ensemles boisés sont ceinturés par une zone agricole classée comme tel dans le Pl Les choix opérés au sein du PLUi

«ZX«zX«T3 X« °J3 N-« w2 AX«° 4udfeux deZoféE Une condultation du S&r¥ice §epadrténental dAicehdie et de

secours (SDIS) en avril 2021 a permisde vérifier quAaucune problématique particuliére en lien avecles incendiesn£st répertoriée sur le territoire

dZAunis Atlantique, en ce qui concerne leur niveau opérationnel dantervention sur site..
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Sensibilité au risque incendie (principales masses boisées) @X@
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Un risque faible a moyen lié au retraitgonflement des argiles

La totalit¢ des communes & A« ~ °KJ«° 2 AX Aéa%YetraN-gonfierdent«desXargites) qualifid de faible a moyen. Dans ce

contexte, 4 zones de développement sur 79 sont concernéespar un aléaretrait -gonflement des argiles modére.

Le BRGM porte a connaissance lesdispositions préventives généralement prescrites pour construire sur des zaes concernées par le risque
retrait-gonflement des argiles. Lesuivi de ces dispositions lors de la construction des nouveaux batiments ou installations dans les zones de

développement concernées permetde® v TA 3 X KZXE®° -~ OceyisqueTX"  °-°AKJ®° - « >

Sensibilité au phénomene de retrait-gonflement des argiles 0:0
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Un territoire soumis a ces risques industriels et technologiques

1 Le risque industriel
Le territoire compte un établissement industriel relevant de la directive SEVESO.. ¥ ~ XJHKZ9° ITMK ~ ~ Xa X«° 2.5 *(G ~ ©°A
dans la falrication de produits chimiques servant a la réalisation de produits pharmaceutiques.2 X =~ ° X Z J PRn dg Prévbhtios tles T Z A «
Risques technologiques (PPRT)arrété le 21 décembre 2012.
Une zone de développement 1AUE est concernée a la marge par la cartogizhie des prescriptions «au ol » (Cf. illustrationsuivante). Elle est aussi
bordée par la «zone de recommandation v » créée en vue de la protection vis-a-vis du risque toxique a lafois pour les projets et les installations
XE 7~ 9J«° X" c°nldcal d¢ tomfihement. A noteZ2AAZ J ANA« X N- «°3J «°9X «ZX ° J°7 " -N ¢X » NXoox
cette partie de la zone est vouée a accueillir des équipements.
End XAEJ «N| XW A«X KJI3zX °J3° X TX NDXepadahenx dige R2Za&tOxigues moyer plus erivhduteurXou ” © N - A
°3 «N °X TZ «°X3T N° -« °3yg/&E)AénYhautkurd dexrgglementidu PPRY interdit ‘'udguetnentTl& dorstruétion” 2 AX B
TZ|JIJM ©°J° -« - A TX M «ftotdlXsupgerieursda-1AmEKeB.AE TX | JA° X
Il est important de noter par ailleurs que toutes les dents creuses ou grandes parcelles situées dans la zone rouge du PPRhtoété exclues du
calcul du potentiel de densification.
Le développement urbain autour de K f#blissement SEVESO SMAFEX est susceptible TZ X «©° 3 J « X3 TX’ «N TX«NX’
populations aux risques industriels. Les nouvelles constructions ou installations prévues dansla zone concernée par le PPRt se doivent de
respecter strictement le réglement de ce document qui fig ure dans les servitudes du PLUI.
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Zonage du PLUi

[ Zone AU
Zone A
Zone N
Zone U

Zonage du PPRT
{1 PPRT Sol : zone de prescription
{Z_1 PPRT Sol : zone d'interdiction

{__] PPRT Haut : zone d'interdiction
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Le territoire accueille par ailleurs 23 Installatons $ K¥J =~ v X~ ° - A3 KJ ; 3 - ° XISPE) dort 10Tsont sBLmises EautorisationX 2 X « ©

Parmi ces ICPE, on reléve la présencealsilos agricoles.

Surles79 zones dZ X E° X«  -prévudspam [k PldJKseuled X~ ° ~ ©°A¢g X » °3 - E aYy ° gl ‘azZEk7k X] TIRZXEEEHX « X
¥ N- «- 2 2 AX » Tisafat loufd«et ¥dustigl J(1AUXai) prévue » N~ ° v T X K Zcil ATLANRGUTE €ette 20ne de

Tv AXK-°°XaX«® X 0 T-«N IN¢EMX°Y- A3 aKBINRKX. D UK Bl &Xsixuéeen dontexte indlistriel BtZ . $ ; (
entourée par des zones agricoleY ?J 2 X X« *KJNX neeZdbidativaisuiZz X H° -ndes populations au risque industriel.

Secteurs de développement face aux risques technologiques ozo
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1 Lerisque de transport de matieres dangereuses
2X ©°9X3s3 o. 33X TZ A« ~ °© KJ«° 2 AXe NafiePes Dhngerduxes @MD) 8udlés ouyrdges suivaAtsh X T X A3 J «” ° -
- les axes routiers RD 137 et RN 11 ;
- lavoie ferrée sur la ligne la Rochelleb La Rochesur-Yon B Nantes qui traverse les communes de Marans, Andillyles-Marais, Villedoux et
SaintOuen-TZ A« Y
- une canalisation de gaz qui traverse les communes de Marans, Anllly-les-Marais et Saint-Ouen-TZ A« Y
Parmi les79 zones de développement prévues par le PLUi

- 5 sont situées a proximité immédiate de la RD 137 et RN 11 et sont donc concernées par le risge de transport de matiéres dangereuses.
Toutes sont & vocation économique X °  éntreTelles * - «°  JNO° AXKKE X2 X«© ZXBX ¢y X « N» TEKZMNXMI & A3J 0K ZX%
- °AKI° -« JA 3 “T2AX TX A5& °J3 KZJayv«lJzXaX«® TX NX ' E-«X X ° T-«

- 4s0«° T oAy X » °3-E a oy a a gy T3 zdriesxa vacationJ Z | Mok UnB Xst fermée YX ©. KT Z'AzIXz B- «TXX
- NJ° - « T Z.aTéutks cesxzdnéssdnt implantées sur la commune de Marans. La création de 3 nouvelles zones résidégites a
proximité de la voie ferrée pourrait induire des incidences négatives sur K Z X E dn-des pbpulations au risque du TMD, auxquelles
“ZJoe- Ao X«° A«X XE°-7~ ©°. -« » TX  «A T IJ«NX T -«-3X’

Prise en compte des nuisances :

Sur le territoire, 3 axes ont été classés comme voie bruyante® J 3 J 3 3 F©° ¢y ° 3jtd@ X RN 1:1,3d6 1§ RD 137Ket de a RN 9. Cellesci

T - «® NKBJ T wX X« 8 NIJ°wz-3 X " XK-« BX « AXIA TX °-BKKA°lmitées déparketd X 2 AZ
TZJA°3 X TX’ «Z3J °3 AN° AptdE K ZN B " - detadiisnoy X A3 °J KKX Twv° X«TJ

Sur les79 zones de développement prévues par le PLUi17 sont concernées par des nuisances sonorediées aux axes de circulation (voie ferrée

et routes principales). . ¥ “d& 9 zones de développe® X « ° > /E- Nbilaf, 4 zones AN J °©  -quipementvet 4 zones & vocation
économique.2Z 2 ° KJ«©°J° -« TX E-«X wN-«-2 2AX" p» °3.E a oy TZIdmplissage,Jes XA3 =~ X
X«038 X3 7~ X" JEJ«® zw«v?d K daiere pdut tre viabIXT XA R X XH® « « X°T X« TX KJI °-°AKJ° - «
peu impactante, en raison notamment de leur fréquentation en journée. De méme, la création de4 zones » /A&- NJ° -« TZw2 A ° X2 X

a° JN° J«® TZA«KZ Bskion tle lapXpula@dnXquiTréquente ces lieux de maniére occasionnelle.
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(« 3XAEI«N| XW BBIhasTIi IMX&IOOTX« E-«X TXindiietnBes fégativesk 3A33] K Z«XTER -3"X °T % "«
nuisances sonores Pour ces secteus, les OAP prévoient la préservation ou la création de haies en limite de parcelle, qui contribueront a limiter
les nuisances sonores.

Enfin, signalonsque les lignes électriques a hate tension (non identifi€ées sur la cartographie suivante) peuvent égalenent générer des ruisances
sonores.

Exposition des secteurs de développement aux nuisances sonores @ze
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Des OAP qui prennent en compte la plupart des risques.

Les risques de subnX3 =~ - « 233 «XW TZ «-«TJ° - « -fahflementXiés-argifes eXle risgUe techndlogkuie liéTaxla 3 X ©° 3 J
°3 gy  X«NX TX KZX«°3X°3 X 2.5 *(G » 5J3J«” ~-«° °3 ° X« N-atioh prikcipdlel « = K X~
TZ|IJM ©°©J° 2aX«° -««X 2AX KJ ztéeste nappes, Tretdit etigonfletndniXdes argile8, A& XTI D3 XRZ& 2] ~ ¢ ;

technologique (PPRt de SIMAFEX) devra étre pris en compte pour toutes les unités fonciéres concernées. Ainsipour chaque zone de
Tv AXK- ° ° X2 rédise a dydl 8pe;de rigjue elle est soumise et quelles sont les mesures mi X~ X« °KBINX °-A3 3ygTA 3 X
populations a ce risque.

Les périmétres des secteurs concernés par le risque de submersion niame et/ou par le PPRT de SIMAFEX ne figurent pas au plan de zonage.
Toutefois, leur prise en compte dans le cahierdes8 ; ° X3 2 X° TX 3¢ TA 3X KZXE°-~ ° -« TX  °-°AKJ°o -

27 «-«TJ° -« °J3 TyM-3TX2X«® TyNK «vX TIl«  ©°- A" KX -A° K 3wzKX2aX«°]
Le plande zonage fait apparaitre le périmeétre concerné par le risque inondéion en trame réglementaire.

Le document écrit précise que pour tous les types de zonage, ce sont les dispositions relatives a cette zone qui prévalent sur les autres

dispositions du réglement du PLUi. En zone fréquemment inondée, les nouvelles constructins dX = °©  « thabitat sent si§iztement interdit es.

&X NX°©°oX aJ« w3 XWw KX ;2C «ZJAzaX«®X °J° KX «-a3M3IX TX °X3 -««X  XE°- 4w

Par aileurs, dans les secteurs concernés par le risque de submersion mariwensEnzble des occupations et utilisations du sol est autorisé a

condition de ne pas porter atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son imprtance ou de son
a°KJ]«®J% - «¥Y 2X 3 wzKX2 XRPRLest n°cOU B B XK & KX X \P- 2 HrédbAilindel clui-§,4eJPLUH devra

FosXx a ~ p @m- A3 °_. A3 axo003XxX X« J««XEX HKI «-, AdEKIEsKprescriptiods/BeréntAdirecteniet A° K ©

opposables aux demandes & J A° - J © cupationTdZ solN

Le cahier des O ; Tz« JIBX 2AJ«T A«X TX’ E- « X~ TX TwvAXK-°°X2X«® X ©°© N-«NX3«y
élémentsmisenpfy INX ° - A3 3¢ TA 3 X KZXE°-~ ©° .-« TX  °-°AKJ° -« » NX 3 ~2AXY
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Le risque lié au transport des matieres dangereuses et lesnuisances sonores, deux thématiques peu traitées

Les voiries concernées par le risque lié aux transports des matieres dangereuses etdevoiries sources de nuisances sonores ne sont pas repérées

au plan de zonage, et leurlocalisation ne figure pas en anrexe du PLUi.

2X 3wzKX2 X« ¢N3 ©°© «z 2a°." X JANA«X 3wzKX TX 3X°3]J ©° °gsdfzonbgely w3 X °J3 3
2J) ol wvaJo 2 AX «ZX’  odirectdment danscde cahigides OARVEefiXe Xi B «ZX  ° °gbzones devdBleloppemdnt 2 7 2 A X
T« 7 0o Ay X7 » °3-EFE a oy aaygT JOX TZA«X /[E- 3 Xpa$ enfptade Xe réges de retraitA X - A
particulieres vis-a-vis des voies publiques. Toutefois, les OAP prévoient la préservation ou la création de haies en limite de parcelle, qui
contribueront a limiter les nuisancessonores. Ce seront les régles liées au Cde de la construction qui permettront une bonne prise en compte de

la nuisance dans laconstruction du bati.
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3. INCIDENCES DU PLUI-H SUR LES PAYSAGES ET MESURES MISES EN (EUVRE POUR LES SUPPRIMER, LES REDUIRE,

OU LES COMPENSER

(«aXAE TX BZ(.(

Objectifs du PADD et niveau de prise en ompte T X 1§ ZWerkbgnk 3
-3 J«zX g °X3ZXN° MKX Y MKJ«N

Remarques

27 «°y3F°o °Jo3 a_« JK K v » KJ
hydrographique ainsi que des ouvrages associés (ponts, passerelles
vy NKA" X~ Z8 Xdnfu pdr fesahabits X A NsZtlaAtique. Un
Tv AXK- °° X3 X« TX’ N| X2 ukeX faillecrfornbreT
permettrait aux locaux et aux touristes de découvrir et de prendre
conscience de cette richesse caractéristique du territoire

Axe 2, Orientation 2: Faire du «tourisme au naturel » la marque du territoire et un levier de
développement économique :

- 83 zJ« X3 A « aJ KKJz Xaisors Zpiétonnesy &tJ pisteX “cyclables
interconnectées avec le Marais Poitevin, et la cote atlantique. Fawriser la continuité des
voies douces en prenant appui sur la Vélo Francette, la Vélodyssée

- &V AEXK-°° X3 KZ-ZZ3X °-A3 o 2 AX X« °3X«J«
patrimoine du territoire (sentiers pédagogiques D valorisation des petits éléments de
K Z XonE&ment naturel D petit patrimoine lié au réseau hydraulique (écluses, pnts et
°J7 T X3 XKKX W BXAEv X Z98

Axe 3, Orientation 3 : Préserver et valoriser la palette paysagereT X

«poumon vert » du territoire

bZ A« - ° K

- . A /Bt ala conservation et a la valorisation des marais communaux et de leurs abords,
espacesTZ 2 ° -39 J«NX X« E 3-««X2X«®JKEXW °JE " Jz

Les nombreuses levées, ceintures et digues présentes sur le territoire
sont souvent inaccessibles et paraissent peu entretenues.
Contributrices a la création des paysages de maais, leur valorisation
et leur entretien a un intérét patrimonial fort.

Axe 2, Orientation 2 : Faire du «tourisme au naturel» la marque du territoire et un levier de
développement économique :

- &Y EXK-°° X3 KBZ-2Z3X °- A3 7o hesBeX nalrelles® et dl«pdtic
patrimoine du territoire (sentiers pédagogiques D valorisation des petits éléments de
BZX«/E 3 - ««XDYetiP patimbifieAlie Xu4 réseau hydraulique (écluses, ponts et

°J T X3 XKKX W BXAEv X Z9©

Les franges de réserves de sbstitution ne sont pas intégrées. Or leurs
importantes dimensions demandent un important travai | sur leurs
lisieres afin que ces ouvrages se fondent dans le paysage

Axe 3, Orientation2:ConZ - 3 © X3 KZJz3 NAKo A3 X X° J agds3 X3 K]

- - NN-2°Jz«X3® KJ N-« °93AN° -« TX 3¢y X3 /EX e]

en veillant a leur insertion paysagere et a la prise en compte degnjeux écologiques
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Des efforts de plantation de haies ont lieu sur le territoire. Cette
dynamique devra étre prolongée pour les intéréts paysagers,
environnementaux et agronomigues que ces structures végétales
représentent.

Axe 3, Orientation 3 : Préseaver et valoriser la palette ° JE”~ Jzw3 X TX KZ A«

«poumon vert » duterritoire

- Maintenir, développer et hiérarchiser les différents motifs végétaux (haies de différentes
Z-3aX W JK z«X? X« TZJ3 M3 W@WT JZ M3 X’ -8

- Identifier et hiérarchiser les haies et constellations de boisements existants fin de les
°©3 . 0¢gz X3 o . Ao X« z2J3J«?® T« KX M- « cae- « N

Une attention particuliére devra étre portée aux arbres isolés . Asez
rares dans les paysages ouverts caractéristiques du territoire, leur
aJ «° Xestque PlXsdmportant. Des dynamiques de plantation
pourraient méme étre lancées afin de renouveler ce patrimoine.

Le motifde ¥ Z J 3 M3 ¥st tPes-cardciéristique du Marais Poitevin. Il
est donc primordial de maintenir et de valoriser ce type de taille tout
X« ¥°J«® » KZyN-A° X T Xaladie éEdeiglintat. -

Axe 3, Orientation 3 : Préserver et valoriser la palette paysagére T X I ZAtldntique, véritable

«poumon vert » du territoire

- Maintenir, développer et hiérarchiser les différents motifs végétaux (haies de différentes
formes, alignX2 X«°~ TZJ3 M3 X W J3 M3 X~ By W J3M

272X« XaMKX Z-3 X" ° X3 paraiXpeudcdnnuzZsursle-
territoire. Or il constitue une forme végétale rare dans la région de
BZ A« Y . B X" ° T-«N ac°._307¢o 1
valoriser pour le tourisme et le loisir.

Axe 3, Orientation 3 : Préserver et valoriser la palette paysagére T X I ZAtldntiqué, véritable

«poumon vert » du territoire

- Protéger dans leur diversité les grands paysages caractéristiques du territoire tout en
permettant leur valorisation respectueuse de la richesse floristique et faunistiqgue & ce
milieux (plaine, marais- A X3 ° W 2 J3 ] M- NJzX3w K ©°©°-3]

°JAE M- X

- As’ A3 X3 KJ °3.-0°XN° -« TX’ °3 «N

Axe 3, Orientation 4 : Protéger les milieux naturels remarquables du territoire et vaoriser la Trame
Verte et Bleue en y conciliant les activités humaines

Assurer une protection forte des réservoirs de biodiversité que sont la frange littorale (baie
TX BZ z raral$ Keuiléd du Mgrdis Poitevin et les massifs boisés de Benon




Les franges baties sont globalement assez dégradées sur le territoire.
En effet, dans lesE- « X~ TZ|JM °J°W TX «-2
enduits. Dans les zones agricoles, on trouve de nombreux dépots
positionnés en frange des exploitations ainsi que du mobilier lié aux
équipements TX z X ' ° -« TX KZXJA «- « «
franz X~ X~ ° A« X«wXA ZzZ-30 N-ac°ox d
3 X°3 gy’ X«©JO - «voit deXesphces batis ttXidstactivités
depuis les espaces agricoleou naturels.

Lors dX | ZrJd® X3K)2/07 portant sur les franges baties, les élus

ont mis en évidence certains points clés a prendre en compte pour
BZ « X3° -« TX’ Z3 J«z X’ M<«° X~

- «La gestion du foncier est un élément difficile a appréhender pour
permett3 X K Z ndes fdadges baties»;

S«2ZX«%38 X% X« TX | J
et notamment pour les agriculteurs »;

X pourXes proprétaires

- «les matériaux et les couleurs de clotures sont des éléments
importants a prendre en compte pour avoir une frange de qualité ».

S 03 ) BBXAI W KBZX« X2 MKEX TX sefxire
TJ «’ A« X Tw2aJ3N| X °cyTJz-z 2AX J
© 723z © X MakKitantsy désicondtructeMrs ou des agriculteurs.

Axe 1, Orientation 2: Promouvoir une urbanis® - « TX 2AJK °¢vw zJzX

territoire

- Mett3 X X« ~AAE? X A« ©°3J 0XaxX«® °JE" Jz X3 2z
maintenir les éléments paysagers et végétalisés présents dans les tissus urbains

- Protéger dans leur diversité les grands paysages caractéristiques du territoire tout en
permettant leur valorisation respectueuse de la richesse floristique et faunistique de ce
milieux (plaine, marais ouvert, marais bocager, littoral en baie, forét de Bena Z 8

- Assurerlapotectonde” °3 «N °JAE M- ~ X2aX«°  X° TX

Axe 3, Orientaton 3§ ; 3 v~ X3 X3 X° AEIHK-3 ~ X3 KBJI °JKXoro

«poumon vert » du territoire

- Traiter qualitativement les transitions entre franges béies et espaces agrenaturels
grace a différents outils (végétation, chem «~ 28 JZ « TX ZJN H
usages et de valoriser les centresbourgs

Sur le territoire, les entrées de ville sont plut6t identifiées comme
étant « sans qualité particuliere ». Une attention devra donc étre
portées a leur amélioration afin de donner une meilleure image du
bourg depuis les voies de communication.

Axe 1, Orientation 1 : Revendiquer sa «urbanité », force attractive du territoire

- Valoriser les «points T Z X « %3 du Xtérritoire avec notamment sa position de
confluence avec X 2?2 AT /EX « T v X « -Séfes, #rzr@ctiexisuelle duXekifoire
ainsi que les entrées deville, villages voire les infrastructures routiéres

La tempéte Xynthia a entrainé de nombreuses destructions de
M<® 2 X«° '~ A3 KJ N-22a MyiXn gedt toodurg 3
observer des traces de ces constructions rappelant cette catastrophe
naturX KK X X° T- ««J«® A«X aes xrrn o -
sur la réappropriation de ces espaes devra étre portée.
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2X° °JE JzX  TA Atlantigue Sont trésXdivelsifiés A
grace a son implantation entre océan, Marais Poitevin et plaine. Il est
primordial de conserver et de valoriser cette diversité et n otamment
en portant une attention particuliere aux espaces de transition
souvent constitués par les marais bocagers. Un aménagement de
cheminements doux au sein des différentes typologies de paysage
permettrait de faire découvrir cette richesse aux promene urs, 2 A Z
soient locaux ou touristes.

Axe 3, Orientation 3 : Préserver et valoriser lap) Y X°° X °JE  Jzw3 X TX KZ

«poumon vert » du territoire
Protéger dans kur diversité les grands paysages caractéristiques du territoire touten
permettant leur valorisation respectueuse de la richesse floristique et faunistique de
NX" & K XAE 3J°KJ «XWw 2aJ3] ~ - AEX3°ow ajs
Assurerl] °3 -9 XN° -« TX  °3 «N °JAE M- sX2aXx
. Avrer a la conservation et a la valorisation des marais communaux et de leurs abords
€ °INX" TZ 2°-30J«NX X«/FE 3-««X2Xc®IJKEXW °

- Protégerles® JE- Jz X~ °J3% A« 3 XNX«°3JzX TX KQAA
urbanisées desbhourgs et de certains hameaux et en mettant fin aux extensions linéaires
TX KZA3MI« ~J° -«
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Des choix de développement qui respectent kes grandspaysages du territoire

T UnzocJdzX JTJ°°% » KZ-31zJ« qlitaractériseltAunis Atlantique ~ ° JE~ Jz w3 X~
Du fait de son positionnement particulier, entre littoral et marais, Aunis Atlantique est® N| X TZA«X °JKX°° X.OhXecefisd E~ Jz X~
ainsi 6 unités paysageres :
- La plaine principalement présente sur la partie sudduté 3 ©° - 3 X X° JA « AEXIJA TX  J«N X««X' KX 1
implantés lesprincipaux bourgs ;
- Le marais ouvert qui caractérise la partie norddu territoire ;
- LemaraisbhoNJ z X3 2 AX KZ-« 38 X°3 - AEX ° - «NOJAXafplsBeXt« ° W zv «v3 JKXaX«® X« Z38J«z)
- Le littoral en baie sur la commune de Charron;
- Le paysage singulier de Maans a La Rochelle structuré autour du Canal de Marans
- Les unitésbaties (bourgs, haneaux).
Le PLUi a pris en compte les particularités de chacune des unitépaysageres du territoire. Ainsi:
- Lesespaces agricoles et ouvertsT X K Z A« ©° v °plaifie’odt majotitireneMt ét€ classés enzone agricole A ;

- Les marais ouverts, espaces agricoles singuliers quadrillés par un réseau dense de canaux et aména&g de nombreux autres ouvrages
| ET3JAK 2 AX" 3KXAEv X X° zoNage spédfijdeXp,H@ir agricate’protégd, i Bmite les Tahdiructions autorisées
(pas de nouveeA ~  explitatibny afin de préserver ce paysage atypique et les ritiesses écologiques qui lui sont liées, en particulier la
vaste zone humide du Marais Poitevin;
- Acheval sur Marans et Charron,y Z X~ ° J NX TX N- « AEXttég dérsdlon candixstrudtukafits guiakoutissent aux écluses du
Brault, est classé enzone naturelle N en raison de son fort intérét patrimonial et paysager w M X« 2 AX K Z soNtduingelvers - « TA
KZIN° £ °y Jz3 N- KXY $HiXdsimplandatiods&ties TaKs c& seéteurdsiifypiqde: 3 © X2 X
- Le marais bocager » KZ «° KIZFMY kX X° TX’ agjgsyg - -AEX3©° "W NJ3JINows3 ~ g °]J3
JKB z«X3q X«0’ TZJ3 M3 X~ X ° zond NpT(gui” correspondXégaledént au péHndtre” des sikes ENS présents sur le
territoire) ou en zone N ;
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- Lesespaces de la bande littoraleZ - « © K Z zdlag&X Spéciligie®N« ou Aepr.

Les espaces natuels représentent donc 27,2% du territoire et les espaces agricoles69%. $ &st ainsi 96,2% de la syperficie du territoire reconnue
par le plan de zonage duPLUip A3 ~ X~ 2 AJHK ©°%v " «JO°A3XKKX " -A Jz3 N-KBX W 2A My «vZ N X

Traduction de la protection du grand paysage N
dans le reglement graphique @66

0 1,5 3km
—

[ Limites communales

Zonage du PLU{-H
Zone U
I Zone AU

MARANS

CHARRON
Zone A LA RONDE
Zone Ap

Zone Aepr

Zone Aenr

SAINT-JEAN-DE-LIVERSAY

SAINT-CYR-DU-DORET

COURCON

Zone N
Zone Np
Zone Nr
Zone Nenr

- ~
.
LA GREVE SUR MIGNON

I NUAILLE-D AUNIS

ST OUEN D AUNIS

FERRIERES

SAINT-SAUVEUR-D AUNIS CRAM-CHABAN

Sources : IGN, Even Conseil - Réalisation : avril 2021
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f Unevolonté de limiter ¥J N- «” -2aJo _ « TZX °JNX

La consommation fonciére totale calculée sur la période 2009-2018 estde 305,3 | J W X°©° = B W KZIXPoXy 3p» XA3 TX KZX«/E
Avec prés de 275,4 ha de surfaces classées au PLUi comme paant étre nouvellement urbaniséesvn 2 H/Z°  z2Jz ~ X TX Twv /EXEK-
comblement de dent creuse )A X« XE©° X« ' - «W (et diebéMgkment)-«A TTZZ vJNMowdsdfe, éyuipement, tourisme, STECALS

et de carriéres la surface consommée par le projet de PLUi sera donc inférieure de 10% % environ a la surface consommée les 10 dernieres

années A noter que KJ ~ A3 ZINX N-« -2ag¢gX °-A® KZlKNM«2 3o W ulaig exhFéNede? s P.7% a

B Z X« XK -é2 paKle S KPokr plus de précisions sies calculseffectués se reporter au chapitre @omparatif de la conemmation fonciére»

dans la piece dustificatifs» du rapport & présentation).

Z « TX 3¢TA 3X HKJ N-« -2a]Joetconserfe? X conéleNcE ded mnités Naydgoeresie Aomblehferk BleX Kdents
creuses» a été prioritairement recherc hé. Pour ce faire, un travail de repérage desdents creusesexistantes a été finement mené, au sein des
enveloppes urbaines existantes Le seuil de superficie permettant de qualifier un espace de dent creuse est de 500 m2. En deca, il &té considéré
gue la superficie était insuffisante pour décompter du potentiel loge ment sur le ténement. Ainsi, il a été estimé un potentiel de production de
868 logements au sein des dents creuses par apficatio« T Z A « X mdy&nre brute de 12 logements/ha sur une surface consommée de 72
ha. En y additionnant la mobilisation de logements vacants et le changement de destination, la part des logements dans le potentiel mobilisable
existant est de 37,8 %. Aprés déduction de ce potentiel logement au sein du tissuexistant, il reste un reliquat de 1805 logements a produire. Ces
extensionspour K Z| JM °J° 3 X°3 g X B83XneSaredpot untofaf d& 1780 ldgementsT X

Une analyse similaire a été effectuée pour le développement économique. Afin de déterminer le potentiel mobilisable dans chaque zone

T attivités, un travail fin & laparcelle a été mené pour idertifier les dents creuses mobilisables, en écartant de fait les parcelles impactées par des

contraintes fortes, telles que les risque de submersion marine. Ce travail a mis en évidence un®° - © X« ° XK TJ 43 hadpdatXite fricle J « © T X
industrielle & Andilly. Les besoins en extension pour le dévelopgment économique” Z v K w2B)5 k& envison.

En conséquence, et toutes destinations confondues, le PLUi Aunis Aantique définit 79 zones AU, pour une superficie totale de 163 ha qui
représente moins de 0,4% du territoire intercommunal. |l positionne la totalité T Z X « © 3 ¢ deagfigakon ou en continuité directe du tissu
urbain existant.
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1 22372z despkAmetresréglementaires de protection du patrimoine

Leterritoi® X TZ A« ~ strichddZe®Byv2 XX° X TX °J°3 agOneompteaifsiM® XAE X° EJ3 v
- Une ZPPAUP sur la ville de Marans
- C« = °X NBKJ’ Sitedir marais moudlld potevAn » SullesEommunes de Taugon et de La Rondg

- 2 immeubles dassés au titre des Moruments Historiques (« Tumulus B et C» sur la commune de Benon et Eglise-Saint-Etienne » sur la
commune de Marans);

- 4 immeubles inscrits au titre des Monuments Historiques («Logis de Beaulieu» sur la commune de La Laigne, Motte cadastrale» sur la
commune de Saint-Ouen-T Z A «AbBayk deSla Grace Dieu» sur la communede Benon, «Eglise de la Transfiguration» sur la commune
de SaintSauveurT Z A« ~ 8Y

La ZPPALP sur la commune de Marans recouvre le centrehistorique de la ville et également le Cand de Marans a La Rochelle, le Canal maritime

de Marans a la mer, le coursde la Sévre Niortaise, le Canal évacuateur dit «les Boches», le Grand Canal de Vix, le Carlalu Marais Sauvage et le

réseau de canaux du Marais de Mouillepial. Ainsi, Le PLUi class le tracé de tous les canaux et le cours de la Sevre Niortaise en zone Au N, ce

qui représente la majeure partie de de la surface totale de laZPPAUP @5%3 Y 2 X historighe® de la ville est quant a lui classé en U et
représente 5% de la surface totale de la ZPPAUP. Aucune zone de développement riést projetée au sein de la ZPPAJP. Le zonage est airsi

adapté au périmétre de protection ce qui permet de prévenir les éventuelly X~ « N TX«NX" 7~ A3 KX KZ-3zJ« ~J° -«

Le site clas® du marais mouillé poitevin est quasiment exclusivement classé en zone naturelle N au sein de laquelle les constructions autorisées

sont limitées, et excluent notamment les« - AEXJAE ~ wz X~ TZXE°HK- ©°J° -« - A M«°usditXeldd est) z3 N-
NKJ v X« E-«X Jz3 N-KX Y 8« «X 3XNX« X JANA«X E-«X C grilédecBsitdde ~ X «
serapas 2 ° JN° ¢ X °J3 KX Tv/AEXK-°°X2X«® TX KBZA3MI« ~J° - «VY

Concernant les Monuments Historiques, 6 zones de développement sont partiellement ou entierement concernées par le périmetre de

protection de 500m autour d Zin immeuble classé ou inscrit Tous fravaux ayant N- A3 ~ TJ «’ NX °¢3 awos3 X T- ©° 7]
°3 ¢ JKJIMKX cfEdes BEmehtdde France. Cette démarche permet de réduire les incidences visuelles des nouvelles constructions ou
installations sur les éléments de patrimoine bati
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Localisation des secteurs de développement au regard du patrimoine remarquable @V@

LA RONDE

SAINT-CYR-DU-DORET

0 1,5 3km

COURCON
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- NUAILLE-D AUNIS

o e
ST OUEN D AUNlij

SAINT-SAUVEUR-D AUNIS

Périmg | i
] zPPAUP
[ Périmétre de 500m autour

des monuments historiques [ Limites communales
[ Sites classés _ .
Zonage (version mai 2021)
B Zone AU
Zone U

LE GUE D ALLERE
\

Sources : IGN, Even Conseil - Réalisation : mai 2021



Des prescriptions réglementairespour K X 3 X~ ° XN° TX KJ 2AJHK ©°¢ TX~ °JE JzX «J°A3XK TZ

9 La protection des points de vue et perspectives du territoire
De nombreux point de vue sont 3 X NX« ¢~ " A KX ©°©X33 ©°o. 3XW «-09°J2aXc«° fradghd litteraleEde] A
BZ «°X3N-22A«JK °¢vY $X° °- «°  TX /[EAX ;enXaison-desdifficultes gérféralément redcentréesypar les A 3
services® X N| « 2 AX"~ » « 93 A 33X KX TX2J«TX ™  TelrconseNation a traxeislledyemelt é2itX ; 2 C
Dans lessecteurs remarquablesrepérés par une trame L.151-19 du CU ainsi que dans leszones Ap (espaces a vocation agicole intégrés dans la
Zone Humide du Marais Poitevin), et N (espaces naturels qui correspondent aux principaux boisements, aux réservoirs de biodiversité et aux
abords de la Sévre Niortaise) les$ wz KX~ T X | JA° XA #ifférértes ledvert &trl§ dutoPisées ou-imposées, notamment pourlimiter
les incidences visuelles sur un cone devue.
Lesrégles de traitement des franges urbaines (cf paragraphe suivant) et dequalité urbaine architecturale et environnementale (notamment sur
KZJ  ° XNP° dexcBrstruétion®) détlinées dans le PLUI participent également & la bonne qualité des ades de vue.

1 Letraitement des franges entre espaces batis et espaces naturels/agricoles
2X° Z3J«wz X T -«° KJ E-«X TX N- «°J N8aces adtutel et igghcolesylLedr qualise est importayte: &ri dffet, «

A «

TX

K X
TAE

© 3o .

elles constituent souventlepo «° TZX«°3 ¢ X £ ~ AXKKX TX M-A3z " w TX | J2aXJAEZ TX°A =~ KX J

intégration du bati dans le paysage.

2 éude des franges urbaines sur le territoire a mis en avant une majorité de franges ditescdégradées », sans prise en compte des caractéristiques
TA ox33 o. 3x - A TX BZX °INX TJIl« KX2AXKE BX M« " Z «%yz3] °oY

2J N®wJ° -« TX «-AEXKHAAdu B -X« X KOZ RAMP« ° B °NJI-°« -& TX  E-«X  Tagricele, X3 ZJ NX

potentiellement peu qualitatives, avec une incidence potentielle sur la qualité des paysages et sur la perception de ces espacdstis.

Pour réduire ces inddencesvnm K X ; 2 C A« 7 °oKI«° 2AX J ©OAPvthématiqud ALbieresurbainds. CéttX OA4P3 X
NJ3©°-z3J°| X KX 7~ XN°XAz" TX K ~ w3X  A3MI] «X TX KZX« XathdklX afiT de”
zJ3J«® 3 KZ «°wz3J° -« TX  X«©° © ygestioA el Baes(ractiagebeX feplaXtati®n) en dohnant mptérhment® X
une° J K X°° X /v zwv° JKXutiliBer Elle gaxaatiliXpréBervationilas cheminements doux existants ainsi que lavalorisation des voies

T Z X2J A " Z « N3 EX «©° jgreA 2 A Z-32a X« A«X K
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Enencal 3 J «® KZJaw«JzXaX«® TX K ~ wiX A3MI «X W KX ;2C A« ‘dans RS J «© 2 4
paysages et permetle main® X« TX~ X«© ©°9¢° °JE  Jzw3 X °3¢y  X«° X3 X3AWENOEque McréafioN X" Y . K

TZA«X «-AEXBKEX XE° X« -« A3ZMI «X TJ« KX E-«X~ N-AEX3° XapefmitreddX°° X 8
«masquer» une lisiére existante brutale et dégradée.

9 La protection des éléments paysagers végétaux

Arbre remarquablX W J K z « X2 %«©°3TZgy M3 XIA ©°© -2BIXCUFX KZJIJ3° NKX 2Yaoda
au <<=+ Alignement d'arbres protégé au titre de I'article L u CU

X !‘rﬁé?'e’parqllable P ﬁ g@ﬂtre de l'article L1511'l-23 du CU

Les arbres isolés identifiés sur le plan de zonage sont protégés. Le PLUi conditionne leur arrachage aux raisons sanitaisg de sécuité ou de

besoins techniques. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un autre sujet de la méme essence et au méme emplacement. Sidel «ZX  ° ° J~
possible,unsujx® TZA«X X~ X«NX ZJ 7~ J«° ° J3 °isiétes Ukainds3 et BemerAxXX z°J3MJ 3 X @0 ¥ XA XT K J 3 YB 8X
étre mis en place.

Il est interdit de porte r atteinte aux caractéristiques esthétiques des arbres protégés au titrede K #icle L.151-23 du CU.

Le PLUi classe 289rbres remarquables & protéger au tit X T tile 5751-23 du CU.
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Elément de petit patrimoine non bati identifi¢ J A ©°© ©°©3 X TX ,KHZX¥° 3XBX 32 AJMKX’~ TX«©° -23du®@U JA ©° o
L.151-19 du CU

K ©ZJz © TZvKBva X« T X trés EsiteX a les dhagies idgnjifices g;qsle(plan)de zonageisont a protéger. Le PLUi
archéologiques ou levées. Ces éléments doivent étre préservés le conditionne leur arrachage aux raisons sarthires, de sécurité ou de
PLUi ni auorise aucune nouvelle construction. Seuls les travaux besoins techniques. Le renouvellement de la végeétation est
rendus nécessaires par des fouilles archéologiques et les travaux sur ~ obligatoire si la pérennité de la haie est en jeu. Ce renouvellement
BX" N-« °93 ANO - « XenepéridnkpaXdtteinte T w~ deyrasse fairejep xespeN© J «°  KJ K ~°X TZX "~ X«NX
> BZyKBwaX«® °3-0gzg - «° JAO -3 gy’ w®X3IT ©°X" °3¢’ Yicilres Krbands3. 0és hagg @t ; b
Le PLUi classeun élément de petit patrimoine non bati au titre de ete ajout.ées suite a_ la demande de la ©NPS au reqrd de la
KZJ3 o NENC2VYESA préservation des haies lingires a Charon. Il a été préféré la
protection au titr e du L153-21 du CU au lieu des Espaces boisés
classés.

Leshaies® X2 J3 2 AJMKX  » ©°3-0°0¢gz X323/ ©° 03 X
CU représentent au total 127,18 linéaires.
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Boisements remarquables (terrées compris) identifiés au titre de Ry ~ X3 A&- 37 M- NJz X3~ 3 XajJg3z2 AJMX’ T X
KzJz°o NBHCAYAOsA L.151-23 du CU 2637 ha

::::: Réservoirs bocagers remarquables au titre de I'arﬁ%e L151-23 du CU

- : : Lesréservo 3 ° M- NJz X3~ 3 XaJ32AJMKX - «©°
Les boisements identifiés sur le plan de zonage sont a potéger. Le dense de haies champétres. Ces structures végétales sont a
PLUi conditionne leur arrachage aux raisons sanitaires, de securité préserver sans pour autant les figer dans leur état actuel. Les travaux
ou de besoins techniques. Le renouvellement devra se faire en ne doivent pas leur porter atteinte de maniere irrémédiable. Les
respectant la liste T Z Xricés préconisees et intadites présentées travauE TZX«©°3 X° X« N-A3J«® - «®pas] T2
T J «” AP§ldsieres Urbaines». last AN°© A3 X °|E°~ 2AX TA °JE JzXVY 23 TX’
Les boisements remarquables (terrés compris) protégés au titre de obligatoirement a la replantation de la méme longueur de haie a
KzZJ3 o R CQrEpiéseitent au total 84.7 ha. minima.

Les réservoirs bocagers remarquables protégés au tit X TX KzZJ3°
L.151-23 du CU représentent au total 2539 ha.
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22«2 X" JB z«XqB8X«® TZJ3MB»X TJl« KX 233 ° a. A KKw
- A3 TAERXE s BI 3y’ X3 EI® -« TX a-o°o 7' pilazewReDAPe8 dignenfer X T ZTIAR MBI TJ «;°
marais mouillé». Cette OAP permet notamment:
- De protéger strictement les arbres tétards existants ainsi que leur mode de taille tres identitaire;
- &Z a° -7 X3 KX X7 X«NX~ onaffnte ng pas xdriseXle dévldppement de pathdlégibsdans fe Marais et de
continuer la prat 2 A X arfirextétadzur des espéces adaptées.
- &X 3wz KX2X«oX3 KZ 2°KJ«°JO -« TX °XA°HK X3 ° - AsgasdHorCtrXditionelle sbity J « © J ° -
un alignement de peupliers en accompagnement des arbres tétards.
2X ;9C7 AX J «’ TX KZ «°¢z3 ©°¢ TX  a-o°o 7' [Eyzy°JAE «| v3 X« » KI 3X°

La valorisation du patrimoine bati, trés divers

§ 2 @tégration paysagéredes nouvelles zones urbaines
Le PLUi Aunis Atlantique met en placedes presé ° °© - «~ 2 A °X3@aX00 X« TZJ«N3 X3 KX «-AEXKKEX  N-
Ces prescriptions sont déclinées:

- KZJ3° NKX Dispositons NdmintnesCas totesBes zones». Cet article précise que les nouvelles constructions doient
TZJITNF » KI °-°.-z3J°| X TA © oXW X° 2AX KX~ ;X °JINX K M3IX TZJlawy«lz
- KZJ3° NKX Dispoditins BomminescatoMtes Bes zones» qui réglementX « © K Zv T Z NJ° -« TX  NK ©°As3
° A T2 AZ HAitgdhve: AMEX «©° KJI E- «X TZ «°X3ZJINX X«©°93X X °JIJNX M« X° X7 °JNX «
- KZJ3SwhKX OEBKA2 y©° 3 2,MXIla reglemhentatiatyde <fagué type de zone. Cette régle prescrit la hauteur des
nouveaux batis, leur implantation par rapport a la voirie ou aux limites séparatives. Ces regles sont propres a chaque type de zonage ce
2 A °X3axo TZzZJTJe°°X3 KZ 2 °sHajuelkedl 8e siue DahshceMI«® « = BN JIKIW ET %X 3Twzk X~ T2z a°
peuvent étre autorisées voP X ae . Ty X W «-0°9Jaax«o °- A3 TX 3] T -« TX N «X TX /EAX
existantes mitoyennes ou voisines. Cette adatabilité du réglement permet de respecter les caractéristiques du tissu urbain propres a
chaque cteur ;

- K Z J 3 Qualldqurbaing, amhitecturale et environnemental » de la réglementation de chaque type de zone. Cette régle prescrit les
matériaux et les nuances a uiliser pour les facades et les toitures des nouvelles constructions. Il est pécisé que les constructions
«- AEXBKEX T- AX«° ©°-Ao- A3 N| X3N| X3 » ~Z «%¢z3 X3 |J3a.« Xdlane X«° JA
oudel Z alfk-p&ysagesenvironnants.
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$X° °3X N3 °o°o .« TZ « htégaferdeht dansle chfier dds€@AP. En &ffet3clifick prédediX pour chacune des zones des
°3 «N ° X' TZvHKvaX«° TX [Evzv° IverpoufavorikerdnXbonng idtégiaion du Xati dahs sdmefvionnemeNt: « = X

T 228 ; ©°| v PpatrimoireAydralique »
27Z X« XaMKX TX cdCaaans Atantiqud, » KI XENX°® °-8 AX « T X ZeStklassé®en Parc Naturel Régional du Marais
poitevin par décret du 20 mai 2014. A ce titre, le PLUi doit étre compatible avec la charte du PNR,en particulier dans les domaines de la
préservation de la zone humide, des espaces naturels et agricoles et plus globalement du patrimoine.
Sur cet espace gégraphique intimeme« © K w et 9es ultided usages, les témoignages physiques de ses multgs usages historiques ou
actuels, sont nombreux. Il a par conséquent été décidéde caractériser ces éléments patrimoniaux dont la singularité est le lien dZ a0, de préciser
leur typologie et de définir des prescriptions permettant de les préserver, parle biaisT Z A« X 8 ; o]l vwaJo 2 AXiloriskiXekJ ° X3 2
TZINN-2°Jz«X3 KBXA3 v /E KA° - « vienAl B« © J °3 ¢EX-YdBPARD N tBriztdirE o teix  X\P- 3T 2 XXJ A
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T LX 3X°¢3JzX TX vKvdX«NMo XX proldidnépécifigue X ZJ ~ J«° KZ-

(Bv 2 X«o’ TX °X° ©° °Jos3 a. «X M<«°® Immeul¥X&® 3ZX2ayJ 3 2 RA MK XO 3 X T XX KAIwI© INK X°
L.151-19 du CU Cu

@® Elément de petit patrimoine remarq
L151-19 du CU

Ceséléments d- AEX «?©° Fos3 X °3-.0ygzyg’ Xoe T- £E

Ces éléments doivent étre protégés e doiventfJ 3 Mo XZ- TZA«X 3 (o x« J « NX - A T7 A« X 3 X0 JA3 JoO
ma «® X«J«NX - A TZA«X XTI IAR I yshitectdrafe. Led tHabali®de restatitatbn Sude réhabilitation
architecturale. Tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent de ces immeubles devront respecter les spécificités

préserver leurs caractéristiques. J3 N| ©XN° A3 JKeX nuan®g utitisées devdont étre

Le PLUi identifie 81 éléments de petit patrimoine bati au titre de celles présentées sur le nuancier joint en annexe du présent

K Z desL?151-19 du CU. PLUI.

Le PLUi identifie 156 immeubles remarquables au tite de
K Z JeL°151%du CU.
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(" °JINX" °AMK N~ 3X2aJs32AJMKEX'51-19XK&KP Z ¢  JA ©°© ©°3 X TX KzZJ3° NKX 2Va

$ X’ vKBvd X0’ T- «® °3 -0%9yzy’ Xo T- AX«?® ZJ 33X KBZ- MamXxo TZA«XIs 8odt «©° X«J
inconstructibles et les travaux ayant cours sur ceuxci ne doivent pas dénaturer leurs @ractéristiques architecturales.
Le PLUi identifie 28 espacespublics remarquables] A © ©°3 X T X-194d0B. °© NKX 2Yaoa
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Secteurs remarquables identifiés aut © 3 X rtidl &XL.181219 du CU ? OXT M«® ° 3X2aJ32AJMKX’ TXXx° Z %’
du CU

~_ Secteur remarquable protégé au titre de larticle L151-19 du CU > Site bati remarquable protégé au titre de I'article L151-19 du CU
$X°  wKvaX«O T -«0 °3.0gzg’ X0 T- [EX«® ZJ 3X KZ-MaX°o TZA«X
i 7 A 3 0 A 3 0 _ A O 2 A 0 . Lo
maintenance ou T ZA«X 2 X" % JA®J « TX ) d B0 (dntifie 27 diths b'e¥ 3 Xa 332 AIMBX 2 AZ
J3N| ©°XNOoAzJKXVY 2X « - AEXKEKX N- 6 S5 AN )~ %o avcn. K2 vak g« v 2 ® X®

harmonieusement aux constructions voisines, ala forme urbaine

dekKJ 3AXW TX KZ K-°w JAE °JE  JzX’ X«FFE 3 -««J«®” ¥ &X° S wz KX’ TX
| JA° XAz~ inptatiatioh diffékentes pourront étre

autorisées ou imposées pour des raisons de cbne de vue

paysager, pour assurer un alignement des faitages ou pour

assure un alignemernt des facades, notamment en cas de front

bati.

Le PLUi identifie 11 secteurs remarquables2 A protége au titre

TX KZJ3 219 MUK, s@tiI226 Aa.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES D'AUNIS ATLANTIQUE - PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL HABITAT
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