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Obiet : avis de Ia CDPENAF sur I'élaboration @y Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ét d'Habitat
(PLULH) de fa Communauté des -coammunes d’Aunis Atlantique

La commission dépariementale de préservaiion des espaces hatupe!s. agricoles, gt Torestiers (CDPENAF)

1éunie le 16 janvier 2020, a examing, .conformément & |
maritime, votre projet d'élaboration dé PLUIM arrété e 28 o
Secrétariat fe 30 octobre 2019, Le Guorum étalt atteint en d

‘aricle L.112-1-1 du code rural et de la péche
clobre 2019 en Préfecture et réceptionné par son
ébut de séance,

La présentation de voire projet par les services de la DDTM et le débat qui a sulvi ont permis de falre ressortir

les éléments sulvants

La Communauté dé Communes dAuhis Adaitique,
communes du Pays Marandais et de la. communayté
20 communes et occupe un terroire de 440,50 kmz.

+  Organisation et dynamiqie urbaine

Issue de fa fusion en 2014 de la communauté de
de communes du canton dé Courcon' compte, en 2019,

Le temitoire s'appuie et s'organise autour de dewx poles urbains qualifiés de structurans:

- Marans : 4 497 habitants en 2017 ;
- Courgon : 1.768 habitants en 2017,

La population comprenait 29 861 habitants en 2017
de 1,62 % par an enregistré pour la période 2012 -

lon I'INSEE, en 2016, 11 852 ménages (avec 2

selon I"NSEE, avec un taux moyen de troissance annus)

33 persennesiménage) résident dans 13 828 logements ay

Se
sein du territoire de la CDC. 85 % de ces logements sont des résidences principales, € % des résidances

secondaires et 9 % des logements sont vacants.

Le diagnostic du’ PLUH met en 4vidence que le
logements ont &té construits aprés 1990), Toutefol

parc de. logements est relativement récent (44,5 % des
s, du fait notamment du desserrement des ménages, une

partle de ce parc de logements est en inadéquation avec les besoing de la population : 50 % des ménages
sont des couples avec énfants et les logements de 4 pidces et plus représentent 80 % du pare de logements,
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. Paysage, espaces naturels et boisés, agriculture ,
Aunis Alantique se définit par des paysages marqués et représentaiifs du territoire = 1é marais ouvert, le
marais bocager, le I_ittaral en'ba!e.- le paysage singulier de Marans a La Rochelle ét la plaine.

Ce territoire: est profondément agricole. avec 86 % d'espaces agricoles, 1% d'espaces naturels. et 7%
tFaspaces forestiers. _ :

Lagriculture et les activités agriceles y jouent un réle majeur puisque 388 exploitations. agricoles valorisent
‘des surlaces au sein de la CDC (ciéclarations de 1a PAC en 2019) et 264 structures agricoles y déclarent léur
sidgge. L'gmbiavement_est principalement constitué de céréales, fourrages et oléoprotéagineux. '

Les espaces boisés sont peu fréquents sur le territoire d'Auriis Atlartique et la forét et le bois de Benon en
sont les principaux éiéments. Queldques rares bosguets et peupleraies viernent ponctuer égalemert. les
paysages, . : ' :

La richesse écologique du tarritolre est soulignée, entre autres, par limportance des zones ayant des
mesures de protections et des inventaires - 26 050 ha en ZNIEFF de type | et ll, 7 487 ha en zones NATURA
2000, et 3 625 ha ayant des mesures dé protections fortes (arétés de protection de biotopes et réserves
naturelles). o »

‘2- Le projet durbanjsme - Pélabotation du PLUIH

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD), permét aux lus de se projeter dans de
fongs pas de temps en spatiafisant fe projet pofitique perté. T

Les élus de la CDC ont ainsi souhaité organiser leur. projet autour de trois grands axes non hiérarchisés et qui
se déclinent en 43 orientations : .

- Axe 1 : Aunis Adantique, un tertitoire d'accueil, un territoire de vie ;

- Axe 2 : Aunis Atlantique, un territoire connecté, un territire en mouvement |

- Axe 3 ; Aunis Atlantique, un territoire d'interface, un tendtolre de ferre et d'eau.

Concemant les ambitions démographiques, le tenrtoire souhaite pouvoir accueiliir 6 586 nouvesux hahitants
entre 2020 et 2030 et atteindre ainsi une population de 37 573 habitants & échéance du PLUIH. Cela
correspondrait & un taux de croissance annuel moyen de I'ordre de 1,95 %Jan, le demiier statistiquement
connu étant de 1,62 % sur [a période 2012-2017 selon IINSEE. Pour ce faire, en intégrant un nombre de 2,5
personnes par méfiage et un calcul du paint mort estimé a 239 logements, il conviendrait de produlre, sur le
pas de temps du PLUIH, 2 874 nouveaux logements. -

Le rapport stipule que 185 des 914 logements vacants seraient mobilisables, alnsi que 734 logements au sein
des dents creuses, divisions parcellaires et changements de destination. Alnsl, aprés ajustement, il serait
nécessaire de produire 1 966 logements en extension dés zones ardficialisées. -

Au regard de densités différenciées en fonction de la typologle des communes {de 17 & 25 logements par
hectare), ls surfaces ouvertes & urbanisation & destination de Fhabitat en extension sersient de lordre de
93,7 ha. Par aflleurs, en densification, it est prévu des densités assez faibles de 11 a 13 logements par
hectare selon [a taille des parcelles, et nécessitant ainsi 71,8 ha a destination de ['habitat en densification.

Concernant e volet &conomie, le PADD vise la création de 1 200 & 1 400 emplois pour justifier des besoins
de développemerit des zones économigues. Un gisement en densification pour ces zones a &té estimé 48,3
ha, mais sans cartographie de celles-ci. Le rapport rappelle que, depuis 2013, 8,2 ha ont éts artificialisés pour
cette . vocation &conomique, Pourtant, l¢ prajet prévoit la mabilisation de 66,1 ha en extension pour le
développement des zones économiques sur le pas de temps du PLUH. '
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En se référant exclusivement & la base des données déclarées auprés des services fiscaux de la DGFIP (qui
ne comprend les surfaces non taxées, commie celles relatives aux équipements), le total des surfaces
ayant été artificialisées sur la période 2007-2016 est étabii par le projet & 319,4:ha; N .

- 285,3 ha sont déclarés ouveris a Furbanisaiion par le projet de PLUIH qui affiche ainsl une modération de
Fordre de 11 % des surtaces consommées. L'évaluation de ces surfaces consommées nest cependant pas
compléte, puisque, par exemple, elie ne prend pas en comple les &quipements .

a-

. La CDPENAF examine les dispositions. (zone dimplantation, hauteur, emprise, densité) du réglement du PLUI
relatives aux annexes et extensions des habitations existantes situées en zanes A (agricoke) et N (naiurelle),

et rend un avis simple au titre de Farticle 1151-12 du code de l'ushanisme, L o

Une premigre iecture met en &vidence que les valeurs seulls en matiére de haurteur, distance d'implantation

et emprise comespondent bien” calles préconisées par le, CAUE (Conseil- Architecture Urbanisme

Environnement), .- - :

Mais une seconde lecture plus precise met en exergue des imprécisions et éléments qui questionnent :

- Pour les hauteurs, 185 cas dérogatoires Sont imprécis et permettraient d'atteindre des hauteurs bien au-deld

des préconisations di CAUE (notamment en cas *impératifs techniques ou pour &tre. en cohérence avec Jes

bétiments existants) St - o

* les annexes et extensions sont possibles, méme si {'habitation se situe dans une autre zone du PLUI;

- des tableaux récapitulatis parlent des régles des habitations « des agriculteurs et des tiers », leyr

permettant des'annéxes et extensions en zones A et N, mais sans définis la notion de: tiers. Cette- dispasition

permetirait de contrecarrer ka notion de « Justification agricole » pouries constructions et annexes/extensions

en zanes Aou N,

4-Les secieurs de taille i de capacité limjtées :

La commission se prononce sur la délimitation des secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) au titre
de rarticle L. 151-13 du code de l'urbanisme. o

Le projet de PLUIH eﬂeémejﬁr]e distinction enfre STECALS de « régularisation »: au nombre de 14, pour une

Surface de 32.5ha'et STECALS « fouveaux » : au riombre de 5, pour une-surface de 34,4 ha.

Toutefois, des errelrs ou omissions ont été relevees par les membres de la CDPENAF *

- Des STECALs Nt et Ny sont omis, pour une surface de 3.7 ha '

- Au moins 3 secteurs sont zonés en Uj au lieu de Nj et deviaient constituer des STECALS

. ~Ilmanque divers sectewrs non recensés comme des STECALS, dont au moiris, 1 Nt, 2 Nx, 2 N.

Au-dela de ces éléments les membres de la CPENAF ont été surpris de constater, dans les STECALs
« NOUVEAUX » recensés la taille de certaing d'entre eux. Ainsi, le STECAL Ni de Benon présente une surface
de 15,44 ha et le STECAL Neq de Saint Jean de Liversay une surface de 11,34 ha. Ces-surfaces semblent
contrevenir a la définition méme du STECAL, plus précisément & Ia « taille limitée » (article L.151-23 du code
de’ furbanisme), et auraient dit 8tre resmrelhtes aux seules’ zones du projet o les construction seraient
envisagées '
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_ Avis de la CDPENAE :

Les membres de la commission émettent sur Je prajet d'élaboration du PLYI ds la Communauté.de|
Communes Aunig Sud : :

Un avis simple défavorable au titre de Particle L112-1-1 du code rural et de la péche maritime
{autosalsing), pour les motifs suivants : '

l& consommation foncidre est jugée excessive au regard des besains ¢t le choix s'est porté, sur
certaines communes, & des extensions alors .qué des possibilités d'intensification apparaissent
dans fenveloppe urbaine , .

le potentiel de densification pour 'activité ‘économique n'a pas éte suffisamment explicité ot les

basoins pas suffisamment justifiés

Un avis simple défavorable sur ies dispositions du PLU concernant les annexas ot
extensions des baments d’habitation en zones A et N, hors STECAL (article L.151-12 du
code de 'urbanisme), pour les motifs suivants : ]

les cas dérogatoires ne sont pas sufisamment encadrés .

les annexes et extensions en zonas A &t N sont possibles méime pour des habitatlons situées dans une
autre Zone - ‘ . :

Un avis simple défavorable sur la délimitation des secteurs de fallle et de capacité limitéss '
en zones naturelle et agricole, au ttre de Particle L151-13 du Gode de Purbanisme, pour les
motifs suivants : | . _ _ . _

la liste des STECAL est incompléis

les sactsurs délimités & Benon et & Salnt Jean da Liversay ne sont pas de ¢ taille mitée »

Je vous rappelle que cet avis devra figurer parmi les piéces du dossier de lenquéte publique.
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Monsieur le Président

Communauté de Communes Aunis Atlantique

113 route de La Rochelle
Cs 10042
17230 MARANS

La Rochelle, le 31 janvier 2020

Ref/class : LS/AG
Class. : Avis PLUi-H

Monsieur le Président,

Nous avons recu le 4 novembre 2019 le projet de Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI) sur lequel vous sollicitez notre avis professionnel.

Son analyse nous conduit a émettre les remarques suivantes qui ont trait aux
divers documents que nous avons regus.

Le projet de développement du territoire est basé sur une eévolution
démographique moyenne de 2,25%, ce qui nous semble adapté au territoire au
regard de sa position géographique.

Cependant, I’évelution passée entre 2013 et 2019 montre un gain de population
de 1560 habitants, ce qui correspond a un taux de croissance annuel moyen de
0,92% (cf. Résumé non technique). Ceux des deux périodes entre 1999 et 2013
se situent entre 2% et 3%. L'évolution passée et celle envisagée sont en fort
décalage. Les raisons ayant conduit au choix opéré d'évolution démographique
meéritent d’étre précisées.

Pour mettre en ceuvre le projet de développement démographique, les dents
creuses seront unes des composantes fonciéres pour |‘accueil de nouveaux
logements.

Ce potentiel de dents creuses mobilisables est établi a hauteur de 71 ha, soit
une mobilisation de 53% des surfaces en dents creuses existantes. Les dents
creuses non mobilisées représentent donc 62,9 ha, ce qui correspondrait a
environ 636 logements supplémentaires. Ces derniers pourraient constituer
22% du parc de logements total.

Au regard de la forte ambition démographique présentée, la mobilisation de
ces dents creuses est un facteur important et nécessaire a renforcer dans le
cadre de ce PLUi afin d'optimiser le foncier constructible pour limiter les
extensions d’urbanisation sur des espaces agricoles.

L'analyse du besoin de foncier a but économique ne nous semble pas répondre
aux attentes présentées dans la « Charte Agriculture Urbanisme et Territoire »
de 2012 qui « préccnise la réalisation d'une étude de faisabiliteé (..) afin de
quantifier les besoins et le potentiel des zones » en s’appuyant sur l'analyse du
« taux de remplissage des parcs d’activités existants ». Les éléments présentés
dans le PLUi-H font état de parcelles « avec compromis de vente et acte de
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vente en cours». Ces informations ne permettent pas d'identifier si elles font
partie des 8,3 ha de densification identifiés pour les zones d’activités
dconomiques.

Nous nous interrogeons sur la réserve fonciére & Angliers (lieu-dit « Le Both »)
d’une surface de 9,7 ha : sa vocation ne nous parait pas cohérente avec les
zones d’activités existantes situées a Ferriéres / St Sauveur et celle située sur la
CDA de la Rochelfle a Usseau. Ces deux zones, déja structurées, sont a moins de
10 km de la réserve fonciere d’Angliers.

I! semble également nécessaire que la réflexion du développement économique
so0it conduite a I'échelle des trois intercommunalités d’Aunis puisque les surfaces
envisagées pour le développement économique seraient de l'ordre de 350 &
400 ha.

Nous comprenons {a logique de création des STECAL pour les activités
existantes ainsi que le principe évident de leur permetire des extensions.
Cependant, de nouveaux STECALS représentent une surface conséquente et le
caractére limité intrinséque au STECAL reste & démontrer : 11,3 ha pour un site
de pension de chevaux; 15,7 ha pour des installations d’accrobranches et
d'habitats insolites.

Les équipements publics représentent une surface de 33,8 ha.

Ces équipements, évidemment nécessalres 3 la vie locale sont envisagés pour
certains sur des surfaces conséquentes : par exemple la Salle des Fétes de St
Quen d’Aunis et le secteur sportif et de loisirs occuperaientt une surface de
5,7 ha ; l'équipement sportif, culturel, social d’Andilly occuperait 3,4 ha;
I'espace paysager et boiséd d'Angliers est ervisagé sur 2,1 ha. Afin de
déterminer les surfaces adaptées pour ces éguipements, le PLUI doit présenter
les aménagements envisagés sur ces espaces et ceux visés sur les zones UE
existantes non urbanisées afin d‘argumenter sur les choix opérés,

Sur le plan de la conscmmation fonciére, le PLUI envisage une majoration de la
consommation fonciére totale & hauteur de 34% par rapport a la consommation
allouée par le SCOT/DAC. En n‘envisageant que les surfaces en extension, soit
une surface de 243,89 ha, cela représente donc une consommation foncigre
supérieure de 13 % par rapport a celle envisagée par le SCOT.

La compatibilité avec le SCOT nous est difficile & apprécier d’autant plus que la
démarche de densification peur I'habitat laisse un potentiel de 62 ha de dents
creuses.

Concernant le zonage, le projet de zonage du PLUI Intdgre des batiments
agricoles en zone urbaine alors que leur localisation permettrait de les identifier
en zcne Agricole . par exemple a Angliers, |'exploitation de IM TUBLET
comporte 2 bétiments classés en zone U. Cette exploitation est également
concernée par un zohage Ap, inadapté, qui interdit toute extension des
batiments agricoles existants. A Benon, les batiments de Karine BIERRY sont
également classés en zone U alors que leur vocation agricole nécessite un
classement en zone A.
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Des zones urbaines constructibles (U} et des zones urbaines & construire (1AU)
sont limitrophes de batiments agricoles pérennes et pour lesquelles il semblerait
judicieux que le PLUI ne favorise pas limplantation de nouveaux tiers a
proximité afin d'assurer la pérennité des exploitations, leur développement et
également ne pas générer de conflits de voisinages.
Par exem ple cette problématique concerne :
A Nuaille d’Aunis : Romain BOUSSIRON, I'EARL BERTRAND,
- A 5t Ouen d'Aunis : Cyril JARRY,
- AAndllly : EARL AIMON, GAEC de la HAUTE BRIE,
- AlLe Gue d'Allere : EARL PASSAGE A GUE,
- Ala CramChabam : EARL MAISON NEUVE, GAEC LE CHAY, EARL LE
PORT DES GUEUX, SCEA LA PICHARDIERE,
- Ala Gréve sur e Mignon ! AUGER LYSIANE.

Outre le fait que la zone d'activité envisagée a Angliers ne nous semble pas
justifiée, sl elle est maintenue en I'état, le zonage conduit au démembrament
de la parcelle agricole (largeur moyenne de 50 m, en forme de faucille, avec
création de pointe).

La zone 1AUX situde au nord de la route du Four & Chaux sur la commune de
Ferridres conduit également & une déstructuration d'llots agricoles. Sa
relocalisation en limite des zones & vocation artisanale / industrielle /
commerciale existantes est nécessaire.

Le zonage établit un emplacement réservé & destination de la llaison entre
Fontenay-le-Comte et Rochefort. Conscient de I'enjeu de la solution alternative
a I'’AB31, nous ne sommes pas en mesure d'apprécier si 'emplacement réservé
est justifie.

Certaines zones urbaines contribuent également & une urbanisation lindaire le
long de voirie : par exemple & Longéves la zone U le long de la rue de la
Beloterie, comme a Luché le long de la Rue du Logis {5t Jean de Liversay). Il en
est de méme pour la zone 1AUE située sur la RD 114 au sud-est de Marans.
Cette zone pourrait étre mise en cohérence avec I'emplacement réservé a
vocation de création de voirie entre la D114 et la D137.

Les enjeux de voisinage des parcelles irrigables sont dgatement & prendre en
compte : ces zones d’habitat & proximité immédiate de secteurs irrigués
peuvent devenir des zones de conflits de voisinage. Par exemple les extensions
de I'habitat envisagé au hameau de I'Etang sur la commune de Benon sont sur
des parcelles irrlgables, Les zones Al situées & l'ouest du bourg d’Angliers sont
localisées intégralement sur des parcelles irrigables. C'est la méme situation
pour la zone 1AU au sud du bourg de Nuaillé d’Aunis, la zone 1AU a l'est de
Sérigny sur la commune d’Andilly.

Quels sont les impacts pour les exploitations concernées ? Quelles sont alors les
solutlons envisagées pour ne pas déséquilibrer économigquement ces
exploitations ?

La zone N située entre la zone 1AUE et UXai a Ferrigres est un élément

d’aménagement de |la zone. Elle doit donc étre intégrée auv zonage 1UEL ou UXai
et non classé en zone N,
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A propos du reglement, la zone N comporte des installations agricoles comme a
Angiré sur la commune de Courgon. L'exploitant, Xavier BARBENCHON, a une
nécessité de développer des serres pour son entreprise. Le réglement de la
zone le limite & 500m?2 alors qu'il a un bescin nettement supérieur de l'ordre de
2 400 m2 pour développer et pérenniser son exploitation.

Les exploitants dans cette situation comme a Cram Chaban ne peuvent donc
plus envisager de développement de leur entreprise.

Le réglement de la zone Ap interdit également tout nouveau batiment agricole,
y compris pour des entreprises agricoles existantes et implantées, alors que le
réglement dans son article A5 autorise des implantions a concurrence de
2 500m? d’emprise au sol. Cette possibilité nous semble nécessaire mais la
régle doit permettre la construction.

Nous sommes conscients que ces secteurs comportent des enjeux
environnementaux, mais il nous semble que des aménagements doivent étre
rendus possibles pour les installations existantes sachant que les projets seront
concernés par différentes réglementations (loi sur I'eau, arrété de biotope,
zones humides...)

En zone Ac, correspondant a la loi littorale, le réglement doit intégrer les
modifications de la loi ELAN permettant certaines constructions. En effet,
plusieurs entreprises agricoles sont situées dans ces zones et leur évolution doit
étre envisageable.

La zone Aenr est une zone tout d'abord agricole, dans laguelle sont possibles les
installations éoliennes. Cette zone ne peut donc pas, a priori, interdire les
constructions de batiments agricoles.

Les sous-zonages de la zone A permettent les changements de destination et
les extensions. Il est cependant nécessaire que le réglement n‘autorise pas la
création de nouveau logement a travers les extensions des constructions
existantes.

La limite d'implantation des constructions agricoles est de 50m par rapport aux
zones U et AU. Il semblerait judicieux que cette distance concerne également
les zones 1AU.

En ce qui concerne l‘implantation de I'habitation de I'exploitant, il va de soi que
I'implantation est & envisager a proximité immédiate des b&timents. Cependant,
pour des raisons techniques parfois, |'implantation n’est pas possible a moins de
50m. La distance de 100m est a retenir dans ce cas de figure, lorsque c'est
diment argumente.

Le territoire de la CDC Aunis Atlantique comporte plusieurs Entreprises de
Travaux Agricoles. Certaines ont des projets d'extensions et de création de
batiments. Afin de leur permettre de se développer, il est nécessaire de
répondre a leur besoin soit par un zonage adapté de type STECAL destiné aux
ETA ou par une adaptation du réglement de la zone A permettant ces
constructions.

Si ce n'est pas le cas, alors elles doivent &tre repérées sur le plan de zonage par
un STECAL leur permettant de se développer.

4/5



Le bilan de surfaces montre une zone agricole couvrant 72 % du territoire.
Cependant, l'analyse doit étre complétée par la présentation des diverses
zones A indicées et de leur contraintes. Ainsi, il apparait que 31 % de la surface
de la CDC est effectivement dédiée a la zone A et 41% de cette zone agricole
est indicée avec des contraintes en terme de constructions agricoles.

Le PLUI comporte des Orientations d’Aménagements Programmeées, notamment
celles traitant des lisiéres urbaines. L'analyse de cette OAP ne nous permet pas
d'identifier les enjeux en terme agricole : des installations batiments agricoles
sont-elles envisageables a plus de 20m des zones U et Au et sous quelles
condition ?

Cette OAP préconise également les frénes communs et oxyphylle. Une attention
particuliére doit étre faite notamment par rapport aux risques sanitaires liés a la
chalarose. Des essences comme l‘amandier et le camérisier a balai pourraient
étre également préconisées,

Pour les arbres de moins de 10m, il serait souhaitable d‘intégrer également le
prunier commun, le saule osier également qui sont utilisés en espace agricole.
Une adéquation avec les essences plantées par le programme EVA est a
rechercher.

Concernant l'aubépine, il est nécessaire de faire une demande de dérogation de
plantation et non une déclaration, en application du décret ministériel.

Concernant les extensions d‘urbanisme en franges agricoles, les aménagements
de ces zones doivent comporter des espaces de transitions dont les
caractéristiques (épaisseurs, types d ‘aménagement) seront a définir selon la
charte départementale des riverains qui devrait étre élaborée en 2020.

En conclusion, votre projet démographique nous semble cohérent et
comprenons les besoins pour le développement économique dans leur majeure
partie.

Les enjeux identifiés que nous avons relevés pour les activités agricoles, la
modération de la consommation de surface, et les points de réglement nous
conduisent pour l'instant & émettre un avis défavorable au projet car ces
questions soulévent la possibilité de maintien et de développement de siéges
d'exploitations et de leur viabilite.

Mes services restent évidement & votre disposition pour préciser les exemples
cités et développer les points mentionnés pour rechercher une solution rendant
le PLUi-H viable pour les activités agricoles.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, en nos salutations
distinguées,

L [ {"»- T S bLA. an p\'/\

Luc SERVANT
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Direction de I'Environnement et de la Mobilité
85, boulevard de la République Monsieur Jean-Pierre SERVANT
CS 60003 Président de la Communauté de Communes
17076 La Rochelle Cedex 9 Aunis Atlantique
Affaire suivie par : Corinne NUYAOUET 113 Route de La Rochelle
N° dossier : 2016-URBA-0003 17230 MARANS

Tél. : 05.46.31.72.18 - Fax : 05.46.31.72.90
Email : corinne.nuyaouet@charente-maritime. fr

Objet : Avis Personne Publique Associés du Département sur projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal valant Programme de I'Habitat de la Communauté de Communes Aunis Atlantique

Monsieur le Président,

Vous m’avez transmis, conformément a larticle L. 153-16 du Code de
l'urbanisme, le projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal tenant lieu
de Programme local de I'Habitat et je vous en remercie.

Je vous informe que ce dossier recueille les avis suivants de la part du
Département :

1 — dans le domaine portuaire

- Concernant la Commune de Marans et plus particuliérement celle
entourant le port départemental.

Le port est a cheval sur deux zonages : une partie en UXP et 'autre en U ;
ce zonage ne reprend pas entierement celui du PLU puisqu'une grande partie du terre-
plein portuaire était en zone Ub. En zone UXP, sont permises toutes les activités
économiques portuaires. En zone U également, méme si I'habitat est bien sdr la
dominante affichée. La création sur ces espaces (domaine public portuaire) de deux
emplacements réservés (7 et 12) pour des projets portés par la Commune en vue d'y
etablir des logements et commerces n'est pas compatible avec le projet portuaire de
création d'une zone technique ayant vocation a recevoir du stationnement de navires et
une zone de carenage (cf. fichier joint). En effet, son implantation est situee au niveau de
'emplacement réservé n°12.

Sur le port de Marans le zonage tel qu'il est proposé sur le plan ci-dessous
n'‘est pas en adéquation avec les projets portés par le Département sur les espaces
portuaires relevant de sa competence.

Département de la Charente-Maritime
Q 85 boulevard de la Républigue - CS 60003 - 17076 La Rochelle cedex 9 ] la [

L 0546317000 @ info@charente-maritime.fr Charente
charente-maritime.fr K1 E2 Maritime
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En effet, ce dernier a engagé une réflexion en vue de proposer une
stratégie d’aménagement du terre-plein portuaire. Ce projet comprend la mise aux
normes de l'aire de carénage, 'aménagement d'une zone d’hivernage des navires de
plaisance (environ 60 places), d'un espace de stockage et d’'une zone de manutention.
Par différents courriers adressés au Maire de Marans, dont le dernier est daté du 28
février 2019, le Département alertait la municipalité sur [lincompatibilité de ces
aménagements avec une zone d'habitat en proximité immédiate de la zone portuaire. Le
port de Marans, de par ses espaces a terre d'une superficie d’environ 11 000 m? est au
centre de la stratégie portée par le Département en termes d'amélioration de la qualité du
service rendu aux usagers des ports départementaux. En effet, certains ports du nord du
département n'offrent aux usagers qu'une possibilité de stationnement saisonniere a flot.
Le foncier portuaire disponible a Marans permettrait de proposer une offre d’hivernage a
terre. Ce site est également stratégique pour I'économie nautique locale. L'entreprise
CATANA, constructeur de catamarans de plaisance, implantée dans les environs de
Marans développe son activité en profitant de la proximité et des facilités d’accés au port.
Il convient donc de mettre a disposition de ces entreprises des installations adaptées a
cette activité (acquisition d'une grue de levage dédiée au port).



Emprise du projet :

Le zonage Ue situé sur 'autre rive du port ne nous semble également pas
approprié a I'usage qui en est fait aujourd’hui.

Le Département émet un avis défavorable au zonage concernant le
domaine portuaire dont il a la gestion.

La demande du Département est d’intégrer I'ensemble de la zone
portuaire en zonage Uxp afin de ne pas étre contraint sur un espace indispensable
a I'exploitation du port maritime dans de bonnes conditions.




Pour rappel ci-dessous plan des limites portuaires du port départemental
de Marans :

Google Earth
| &7 Congla




- Concernant le Port départemental de Charron - site du Corps de garde

Le Département porte actuellement un projet d’aménagement et de
modernisation du port du Corps de Garde. Ce projet vise a limiter limpact des activités
portuaires sur I'environnement et améliorer les services proposés aux usagers en vue de
maintenir I'activité économique locale. Il répond 2 la stratégie du Département en matiére
de déploiement des aires de carénage.

Le plan des emprises nécessaires a la réalisation de ce projet est identifié
ci-dessous :

Cette emprise du projet apparait en zonage Nr au titre du PLUI.
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Le Département sollicite I'intégration de ces emprises en zonage Uxp
afin de permettre les aménagements projetés.




2 — dans le domaine du Foncier

Vous intégrez dans I'OAP n°2 — rue de Québec « extension du quartier des
Baconneaux » a Marans, la parcelle AD139, affectée au Département dans le cadre des
lois de décentralisation de 1983. Ce terrain permet au collége « Maurice CALMEL » de
fonctionner correctement tout en sécurisant le déplacement des éléves vers les lieux
sportifs. Il convient d'ajouter que son emplacement dans la continuité du collége participe
a la securisation du site en matiére de prévention des risques liés aux attentats
terroristes.

Dans un courrier du 26 novembre 2019, la commune a sollicité un échange
de parcelles avec le terrain de rugby. Je m'interroge sur la raison d'intégrer la parcelle
AD139 attenante au college en lieu et place du terrain de rugby qui lui va étre désaffecteé.

L'échange de terrains impliquerait, outre la désaffection de I'emprise, la
programmation financiére et technique des aménagements nécessaires aux besoins
pedagogiques et fonctionnels de I'établissement en toute sécurité. Le Département a
demandé a la commune de réaliser une étude technique et financiére afin que cet
échange soit sans conséquence pour le collége. Dans l'attente de cette étude, Le
Département émet un avis défavorable a cette demande d’échange de terrains.

3 — dans le domaine de ’Aménagement foncier

Une opération d'Aménagement Foncier Agricole, Forestier et
Environnemental (AFAFE) a été cléturée dans la commune du Gué d'Alleré par arrété
departemental du 20 juin 2018, pour compenser les dommages causés par le
contournement du bourg sur la structure des exploitations agricoles.

La Commission Departementale d'Aménagement Foncier a validé le
programme des travaux connexes le 1er juin 2018. Celui-ci prévoit la plantation de 450
metres linéaires de haies.

Ces travaux, estimés a 5 200 € HT, seront intégralement financés par le
Departement. Afin d'assurer la pérennité de ces plantations (voir plan joint), celles-ci
mériteraient d'étre protégées par le PLUI.

Aussi, je vous remercie de bien vouloir les mentionner dans votre
reglement graphique, en tant que haies a protéger au titre de I'article L.151-23 du code de
'urbanisme.

Pour information, les plantations seront réalisées sous maitrise d'ouvrage
de la commune du Gué d'Alleré.

4 — dans le domaine des Infrastructures

- Concernant les comptages de trafic du réseau routier départemental sur
le territoire de la Communauté de communes Aunis-Atlantique, vous trouverez ci-joint la
carte représentant le trafic moyen journalier annuel en 2018 couvrant le territoire de
'Agence d’Echillais,

- Diagnostic - Etat Initial de 'Environnement (page 42), il est nécessaire de
remplacer le terme « RN 137 » par le terme « RD 137 »,



- Rapport de Présentation — 2 - Evaluation environnementale (page 50) - il
est nécessaire de remplacer, dans le chapitre « Prise en compte des nuisances », le
terme « RN 137 » parle terme « RD 137 »,

- Remargues concernant les Orientations d’'aménagement et de

programmation {OAP) thématigues « Densification de I'Habitat :

Commune de Benon - OAP 3 (page 61) — « rue Chante Alouette » —
La desserte de celte zone & urbaniser devra étre concertée avec les
services du Département. Cette desserte devra particuliérement
prendre en compte les problématiques de perception et de sécurité
du fait que I'accés va étre situé a proximité immédiate du carrefour
situé a lintersection de la Route Départementale n° 207 et de la
Route Départementale n° 116, Elle devra également prendre en
compte, le tracé sinueux de la Route Départementale n° 116 dans
le secteur de cette OAP,

Commune de Benon — OAP 4 (page 61) — « Le Chéateau » - La
desserte de cette zone & urbaniser depuis la Route Départementale
n® 116 devra étre concertée avec les services du Département,

Commune de Courgen — OAP 8 (page 62) - « rue de Ferridres » -
La desserte de cette zone & urbaniser depuis la Route
Departementale n°® 116E1 devra étre concertée avec les services
du département,

Commune de Courgon — OAP 8 (page 62} — « rue de Benon» - La
desserte de cette zone a urbaniser depuis la Route Départementale
n°116 devra &tre concertée avec les services du département,

Commune de Courgon — OAP 9 (page 63) — « rue de Benon 2» - La
desserte de cette zone a urbaniser depuis la Route Départementale
n° 116 devra étre concertée avec les services du Département,

Commune de Cram-Chaban — QAP 12 (page 63) — « rue des Vieux-
Moulins» - La desserte de cette zone & urbaniser depuis la Route
Départementale n° 262 devra étre concertée avec les services du
Département, notamment sur le plan de |a visibilité de I'accés, du
fait que le terrain concerné par cette OAP est en dénivelé par
rapport a la route départementale,

Commune de Ferrieres — OAP 1§ (page 64) — « rue de la Juilerie» -
Si l'accés a cette zone a urbaniser devait se faire également depuis
la Route Départementale n® 262E2 dénommée « rue de I'Eglise »,
cette desserte devrait alors étre concertée avec les services du
Département,

Commune de La Greve-sur-Mignon — OAP 17 (page 65) — « route
de Courgon a Fontenay» - La jonction & la Route Départementale n®
116E2 pour desservir cette zone urbanisée, devra étre concertée
avec les services du Département,



Commune de La Ronde — QAP 18 (page 65) - « Rue du Vieux
Maille» - La jonction a la Route Départementale n® 1186E3 pour
desservir cette zone & urbaniser, devra étre concertée avec les
services du Département,

Commune de La Ronde — OAP 19 (page 65) — « rue du Port» -Les
dessertes de cette zone a urbaniser depuis la Route
Départementale n° 116E3 et |la Route Départementale n® 116
devront étre concertées avec les services du Département,

Commune du Gué-d'Alleré — OAP 20 (page 65) — «rue de
Chaudron» - La desserte de cette zone a urbaniser depuis la Route
Departementale n° 264 dénommée « rue du Chaudron » devra étre
concertée avec les services du Département,

Commune du Gué-d’Alleré — OAP 21 (page 68) — « chemin des
Prés Clous» - La desserte de cette zone a urbaniser depuis la
Route Départementale n° 264 devra étre concertée avec les
services du Département,

Commune de saint-Cyr-du-Doret — QAP 28 (page 67) — « RD116 -
2» - La desserte de cette zone & urbaniser devra étre concertée
avec les services du Département. Cette desserte devra
particuliérement prendre en compte les problématiques de
perception et de sécurité du fait que cette zone jouxte le carrefour
situé a lintersection de la Route Départementale n° 206 et de la
Route Départementale n® 1186,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — QAP 29 (page 68) - « Rue
de la Plaine» - La desserte de cefte zone & urbaniser via la Route
Départementale n°® 262 dénommée « rue de la Plaine » devra étre
concertée avec les services du Département,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — OAP 30 (page 68) — « Rue
de la Sévre» - La desserte de cette zone a urbaniser depuis la
Route Départementale n° 109E1 dénommée « rue de la Sévre »
devra étre concertée avec les services du Département,

Commune de le Gué-d'Alleré — OAP 36 (page 69) — « Terres du
Bas du Fief de Mille Ecus» - Cette zone a urbaniser se situe dans
une zone ol actuellement, une haie longe la route départementale.
Pour des raisons de lisibilité et pour garantir la perception de I'accés
a cette zone, il sera nécessaire de supprimer ung partie de la haie.
La desserte de cette zone a wurbaniser depuis la Route
Départementale n° 115D devra étre concertée avec les services du
Département,

Commune de Le Gué-d'Alleré — OAP 37 (page 70) — « Le Bourg-
Quest» - La desserte de cette zone a urbaniser, depuis la Route
Départementale n° 113, devra étre concertée avec les services du
Département,



- Remarques concernant les Qrientations d'aménagement et de

programmation {OAP) sectorielles vocation principale « Habitat » :

Commune d'Andilly — OAP 1 (page 82 et suivantes) — « rue de la
paix » - La desserte de cette zone & urbaniser depuis la Route
Départementale n° 20 devra &tre congertée avec les services du
Département,

Commune d’Andilly — OAP n° 3 (page 87 et suivantes) — « rue du
Grand Moulin » - Le schéma d'aménagement de cette zone prévoit
un aménagement permettant une connexion sur la route
départementale n® 112 dénommée « rue du Grand Moulin » ; or, sur
celte route, il existe déja un aménagement de type « flot central »
avec une voie d'affectation au drcit de la rue des Noues. |l serait
certainement opportun d'envisager la connexion de cette OAP au
niveau de 'aménagement routier existant. Dans tous les cas, la
desserte de cetie zone a urbaniser via la Route Départementale n°
112 devra étre concertée avec les services du Départemeant. |l en
sera de méme, avec la desserte de cette zone via la rue Saint-
Nicolas car celle-ci débouche sur la Route Départementale n°® 202
via un accés existant,

Commune de Angliers — OAP n° 1 (page 92 et suivantes) — « rue du
Moulin » - Cette zone est riveraine de la Route Départementale n°
203E1 denommée « rue du Moulin » et de la Route Départementale
n® 109 dénommée « route de la Mer ». Comme il est indiqué dans
le schéma d'aménagement de cette zone, il est souhaitable que les
accés sur la rue du Moulin soient positionnés en face des accés
existants (accés Ouest sur le plateau ralentisseur et accés Est face
a l'accés a la zone commerciale existante au Nord de la Route
Départementale n® 203E1).Concernant laccés sur la Route
Départementale n° 109, il est souhaitable, comme indiqué dans le
schéma d’aménagement de cette zone, gu’un aménagement routier
soit créé au droit du carrefour existant,

Commune de Courgon — OAP n° 3 (page 109 et suivantes) — « rue
du Meulin » - la création d’'un acces sur le Route Départementale n°
116 sera I'opportunité de réfléchir a un traitement des abords de
cette route départementale afin de renforcer |'aspect urbain et
marquer l'entrée d'agglomération (perception du béati, création de
trottoirs,...). Le cas échéant, il pourra &tre &tudié, en concertation
avec les services du Département, un aménagement d'entrée
d'agglomération,

Commune de Cram-Chaban — QAP n° 1 (page 112 et suivantes) —
« rue de la Guériniére » - Le schéma d'aménagement de cette OAP
indigue, entre autres, un principe de voie structurante qui débouche
sur la Route départementale n® 108E3. Cet accés serait situé hors
agglomération et dans un secteur ol |a route départementale forme
une courbe. De ce fait, pour des raisons de sécurité routiére ; le
Département émet un avis défavorable a la création de cet
acces.




Cette zone a urbaniser (25 logements minimum a créer) pourra &tre
desservie par la rue du Tartre qui se connecte déja sur la Route
Départementale n® 108E3 (cf. schéma d'aménagement de 'OAP),

Commune du Gué-d'Alléré — OAP n° 1 (page 126 et suivantes) —
« rue du Moulin David » - La desserte de cette zone a urbaniser
depuis la Route Départementale n° 115D devra étre concertée avec
les services du Département,

Commune du Gué-d'Alléré — OAP n° 3 (page 130 et suivantes) —
« rue de Mille Ecus» - la desserte de cette zone & urbaniser depuis
la Route Départementale n°® 264 devra étre concertée avec les
services du Département,

Commune de La Laigne — OAP n° 1 (page 135 et suivantes) -
« route de Courgon » - Le Département émet, pour des raisons de
securité routiére, un avis défavorable sur le principe de desserte de
cette zone a urbaniser (11 logements minimum a créer) qui prévoit
d'aménager, hors agglomération, un carrefour sur la Route
Départementale n° 114 alors qu'un aménagement d'entrée
d'agglomération a été réalisé cent métres environ plus au Sud.
Dans ce contexte, il est & noter que la parcelle cadastrée Section
ZL n® 23, située plus en agglomération serait plus appropriée pour
réaliser ce projet d’'urbanisation,

Commune de la Ronde — QAP n° 1 (page 138 et suivantes) — « rue
du Port » - la desserte de cette zone a urbaniser depuis la Route
Départementale n°® 118 devra &tre concertée avec les services du
Département,

Commune de Nuaillé-d’Aunis — QAP n° 2 (page 156 et suivantes) —
« rue de Bel-Air » - la desserte de cette zone & urbaniser depuis la
Route Départementale n° 109 devra étre concertée avec les
services du Département,

Commune de Nuaillé-d'Aunis — OAP n° 3 (page 158 et suivantes) —
« rue de Saint-Sauveur » - la desserte de cette zone & urbaniser
depuis la Route Départementale n° 207 devra étre concertée avec
les services du Departement,

Commune de Saint-Cyr-du-Doret — OAP n°® 1 (page 160 et
suivantes) — « route de Saint-Jean-de-Liversay » - la desserte de
cette zone a urbaniser depuis la Route Départementale n° 208
devra étre concertée avec les services du Département. Renforcer
le caractére urbain de cette section (trottoirs,...) devra étre
recherché. L'implantation et les caractéristiques de |a liaison douce
projetée le long de la Route Départementale n° 116 et de 1a Route
Départementale n° 206 seront également soumises a lavis du
Département,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — QAP n° 1 (page 164 et
suivantes) — « rue de Saint-dean » - cette QAP destinée a recevoir
150 logements minimum, prévoit un accés sur la Route
Départementale n® 109, un accés sur la Route Départementale n°
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206E1 et un accés sur le chemin rural qui débouche sur la Route
Départementale n® 109. La création des accés directs sur les routes
départementales devra étre concertée avec les services du
Département. Il devra étre recherché a renforcer le caractére urbain
de ces sections (trottoirs,...). Par contre, le Département, pour des
raisons de sécurité routiere, émet un avis défavorable pour le
troisiéme accés envisagé sur le chemin rural. En effet, cet accés va
induire du trafic supplémentaire sur le carrefour situé a ['intersection
de la Route Départementale n° 109 et du chemin rural. Ce
carrefour, situé hors agglomération (vitesses élevées) ne présente
pas de bonnes condifions de visibilité (secteur ou la route
départementale forme une série de courbes),

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — OAP n° 3 (page 168 et
suivantes) — « route de Marans » - la desserte de cette zone a
urbaniser (33 logements minimum & créer) depuis la Route
Départementale n° 114 devra étre concertée avec les services du
Département. |l sera important de rechercher a renforcer le
caractére urbain de ce secteur (trottoir,...),

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — OAP n° 4 (page 170 et
suivantes) — «rue Saint-Jean » - La desserte de cette zone 3
urbaniser (13 logements minimum & créer) depuis la Route
Départementale n° 109 devra é&tre concertée avec les services du
Departement,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — QAP n° 5 (page 172 st
suivantes) — « rue du Chateau d’Eau» - La desserte de cette zone &
urbaniser (13 logements minimum a créer) depuis la Route
Départementale n° 206E1 devra étre concertée avec les services
du Département,

Commune de Taugon — OAP n® 1 {page 190 et sulvantes) — « rue
de la Cosse» - le schéma d'aménagement de ceifte zone a
urbaniser (26 Jogements minimum) prévoit un accés sur la Route
Départementale n® 118E3 dénommée «rue de la Cosse ».
Considérant que I'acceés projeté, sur la rue de la Cosse, se trouve
au droit d'un plateau ralentisseur, nouvellement réalisé par le
Département dans le cadre d'un aménagement de sécurité, le
Departement émet un avis défavorable 4 la desserte de cette zone
via cet accés. En conséquence, la desserte de cette zone via la rue
du Rivraud doit étre privilégiée,

- _Remargues concernant les Orientations d'aménagement et de

programmation {OAP) sectorielles vocation principale « Economiey :

Commune d’Andilly — OAP n° 1 {page 207 et suivantes) — « ZAE de
la rue de la Paix » - Il est indiqué dans le schéma d'aménagement,
la création d'un carrefour sur la Route Départementale n° 20 au
droit du futur Intermarché, qui permettrait de desservir la moitié
Nord de cette OAP; mais il n'est pas indiqué comment doit étre
desservie la moitié Sud. Compte-tenu que cette QAP vient renforcer
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la demande de desserte portée par le futur Intermarché, il serait
opportun de réfléchir & un accés mutualisé, porté la Communauté
de Communes, plutdt que de multiplier les acces individuels,

Commune d’Angliers — OAP n°® 1 (page 210 et suivantes) — « route
de la Mer » - les accés a cette zone économique, depuis ta Route
Départementale n°® 109, seront étudiés en collaboration avec les
services du Département. Les intentions décrites dans le schéma
d'amenagement de cette OAP risquent de poser des problémes
(proximité du carrefour giratoire, masque de visibilité causé par la
présence de la haie de 'unité d'habitation,...),

Commune de Ferriéres — OAP n° 1 (page 215 et suivantes) — « rue
de la Juilerie» - les services du Département seront associés aux
¢tudes de cette OAP pour s’assurer de la compatibilité de cette
OAP avec le projet départemental d’aménagement de I'échangeur
de beaux Vallons, ef cela a chaque étape du projet,

Commune de Marans ~ OAP n° 1 (page 223 et suivantes) —
« boulevard de Saint-Georges — ZA Saint-Frangois Sud » - L'accés
a cette zone d’activités sur la Route Départementale n® 137 devra
s'accompagner d'un aménagement de carrefour significatif. Cet
aménagement devra étre adapté au trafic induit par cette zone et au
trafic empruntant la Route Départementale n® 137. Il est & noter que
cette OAP se trouve A proximité du tracé du contournement de
Marans,

Commune de Marans — OAP n°® 2 (page 225 et suivantes) — « rue
du Chateau d’Eau — « ZA Saint-Frangois Nord » - Le schéma
d'aménagement de cette zone indique une desserte via une voie a
créer, objet de I'Emplacement Réservé n® 6, en arriére de
Fopération et ayant pour but de relier la ZA Saint-Frangois Sud ainsi
que le secteur d'équipement au sud du site. Dans ce cadre, il est
nécessaire de faire attention au conflit potentiel avec I'hypothése de
tracé du contournement de Marans. Aussi, les deux projets doivent
étre étudiés conjointement pour s'accorder. Par ailleurs,
FEmplacement Réservé n° 6, inscrit au bénéfice de la Commune,
est situé sur I'un des tracés possibles du contournement de Marans,
d'oti interférence des projets. De plus, | est a noter que
I'Emplacement Réservé n® 9 dédié a la construction des stades de
football et de rugby, se superpose également au projel de
centournement court de Marans,

Commune de Saint-Ouen-d'Aunis - OAP n® 1 (page 227 et
suivantes) — « La Chapelle » - le schéma d’aménagement de cette
zone indique une connexion sur la voie communale gqui débouche
sur la Route départementale n° 137 au lieu-dit « Le Breuill » ; or ce
carrefour est accidentogéne. De ce fait, pour des raisons de
sécurité routiére, cette OAP doit s’accompagner d'un
aménagement de carrefour conséquent, adapté au trafic de
passage sur la Route Départementale n° 137 et au trafic généré

par cette OAP,
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Commune de Villedoux — OAP n° 1 (page 234 et suivantes) — « rue
de la Liberté » - le schéma d'aménagement prévoit la desserte de
cette zone via le carrefour giratoire situé a l'intersection de la Route
Départementale n° 9 et de la rue de la Liberté qui dessert le stade.
Les services du Département seront associés a ['étude de ce projet
{nouvelle branche a créer...),

- Remarques concernant les Orientations d'aménagement et de

programmation (OAP) sectorielles vocation principale « Equipement» :

Commune de Marans — OAP n® 1 -équipement 1AUE -
« Plaisance » (page 246 et suivantes) — Cette zone se situe a
Fintérieur du fuseau du contournement de marans. De ce fait, le
Département émet un avis défavorable a cette OAP (cf. avis
commune de Marans - OAP n° 2 « économie » — « rue du Chateau
d’Eau — ZA Saint-Frangois Nord »),

Commune de Marans — OAP n® 2 -équipement NGV « aire
d'accueil des gens du voyage » (pages 248 et suivantes) - Le
schéma d'aménagement de la zone mentionne le débouché
possible de la future déviation de Marans au dreit de I'OAP et en
déduit que 'acces a l'aire d'accueil des gens du voyage se fera par
le biais d'un carrefour aménagé en lien avec cette future déviation.
En l'absence de certitude sur le positionnement du débouché de la
future déviation, au droit de cette OAP, force est de constater que
pour desservir cette aire d'accueil des gens du voyage, il sera
nécessaire de réaliser un aménagement de sécurité sur la Route
Départementale n® 137; or il n'est pas forcément opportun de
rajouter un carrefour de plus sur cet axe routier. En tout état de
cause, une proposition de sécurisation de la desserte de cette zone
via la route départementale est obligatoire,

Commune de Saint-Ouen-d'Aunis -OAP n° 1 — « zone AUE » (page
251 et suivanies) — la destination de cette QAP est d'accueillir une
salle des fétes et un équipement sportif. Ces projets peuvent
générer un frafic important qui peut certes venir du bourg de Saint-
Ouen-d’Aunis mais qui peut aussi venir de la Route Départementale
n°® 137 via la voie communale. Or, le carrefour situé a fintersection
de cette voie communale et la Route Départementale n® 137, sis au
lieu-dit « Le Breuil », est un carrefour accidentogéne. De ce fait,
pour des raisons de sécurité routiére, cette OAP doit
s'accompagner d’un aménagement de carrefour conséquent,
adapté au trafic de passage de la Route Départementale n° 137 et
au frafic qui sera généré par cette OAP,

- _Remargues concernant les Orientations d'aménagement et de

programmation (OAP) sectorielles vocation principale « Déplacement» :

Commune de Marans — OAP n° 1 —« La Gare » {page 254 et
suivantes) — la réalisation de cette OAP va entrainer la création d'un
accés sur la Route Dépariementale n® 114 dans un carrefour déja
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compliqué a & branches. En conséquence, un aménagement de
carrefour est nécessaire concomitamment a la réalisation de cette
OAP,

OAP « Contournement de Marans » (page 256) — la phrase « Le
contournement de Marans devra respecter I'un de ces tracés »
devra étre remplacée par la phrase suivante « le contournement de
Marans, du fait des contraintes environnementales, aura un tracé
situé dans le fuseau de 300 métres autour de I'un des deux tracés
matérialisés ci-dessus. ».

- Concernant les emplagements réservés inscrits au bénéfice du

Département:

Commune du Gué-d'Alleré - L'Emplacement Réservé n° 78
concerne I'amenagement du carrefour situé a l'intersection de la
Route Départementale n® 115D et de la Route Départementale n°
113. L'aménagement de ce carrefour, conduit par le Département,
ne nécessite pas, au stade actuel des études, la mise en place d'un
emplacement réservé. Si la Commune scuhaite maintenir cet
emplacement réserve, elle pourrait alors s’en porter bénéficiaire,

-_Concernant [es emplacements réservés inscrits au bénéfice d'une

commune:

*

Commune de Marans — L'Emplacement Réservé n° 6 dédié a Ia
création d'une voirie est impacté par le tracé du contournement
« court » de Marans. Si le projet est maintenu, la voirie a créer
débouchant sur la Route Départementale n°® 114, les services du
Département devront alors étre associés & ce projet au moment des
études afin de définir sa jonction avec le domaine public routier
départemental. Si cette connexion, située hors agglomération,
devait nécessiter la réalisation d'un aménagement de sécurité sur la
Route Départementale n® 114, celui-ci devra étre financé par les
différents intervenants (Aménageur, Commune...),

Commune de Marans — L'Emplacement Réservé n°® 8 est dédié a
Faménagement de la friche « Protimer » sise rue des Pluviers. Le
Département devra étre associé aux réflexions concernant ce projet
de réaménagement. Pour information, aucun accés sur la Route
Départementale n® 114 ne sera autorisé pour desservir ce projet.
Cependant selon le trafic induit par le réaménagement de cette
friche (poids-lourd...), 'aménagement des carrefours situés aux
intersections de la rue des Pluviers et de la Route départementale
n® 114 dune part et de lavenue de Verdun et de fa Route
Départementale n° 114 d'autre part, pourrait étre nécessaire. Ces
aménagements éventuels des carrefours seront a la charge des
differents intervenants (Aménageur, Commune ...),
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Commune de Marans — L’Emplacement Réservé n° 9 dédié a la
construction des stades de football et de rugby est impacté par
le tracé du_ contournement «court» de Marans. Sa
suppression est demandée par le Département. Si le projet est
maintenu, celui-ci étant riverain de la Route Départementale n° 114,
les services du Département devront alors étre associés a ce projet
au moment des études afin de définir sa desserte via le domaine
public routier départemental. Si cette connexion, située hors
agglomeration, devait nécessiter ia réalisation d’'un aménagement
de sécurité sur la Route Départementale n°® 114, celui-ci devra étre
financé par les différents intervenants (Aménageur, Commune ...),

Commune de Marans — L'Emplacement Réservé n® 10, inscrit au
bénéfice de la Commune et dédié a l'extension du cimetiére
communal, jouxte la Route Départementale n® 137. Pour des
raisons de sécurité routiére, cette extension du cimetiére ne devra
pas génerer de nouveaux acces « véhicules » sur la Route
Départementale n° 137. Ce projet devra étre desservi par l'accées
desservant actuellement le cimetiére et le parking qui est situé sur
la Route Départementale n° 114 dénommée « rue des Mouling »,

Commune de Marans — L'Emplacement Réservé n°® 11, dédié a
'aménagement de |la gare, a une connexion sur le domaine public
routier au niveau du carrefour situé a lintersection de la voie
communale dénommeée « rue des Fours a Chaux » et de la Route
départementale n® 114 dénommée « avenue de la Gare ». Dans ce
cadre, il sera indispensable, au moment des études liées &
laménagement de ce projet, de mener une ré&flexion avec les
services du Département, qui portera sur les conséquences de cet
aménagement sur ce carrefour. En fonction des résultats, il pourra
alors éfre nécessaire de prévoir le réaménagement de ce carrefour
dans le programme d'aménagement du projet. Les services du
Département devront étre associés aux réflexions concernant
l'aménagement de ce carrefour,

Commune de Marans L'Emplacement Réservé n° 15 a pour
destination la création d’'une voie. Cette voie devant déboucher sur
le Route Départementale n° 114; les services du département
devront étre associés a ce projet au moment des études,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — L’'Emplacement Réservé n°
16, situé au lieu-dit « le Pré Gaté », est dédié & I'élargissement d’un
chemin communal. Ce chemin débouche sur la Route
Départementale n° 109, Celte opération va nécessiter
laménagement du carrefour situé a lintersection de la route
départementale et du chemin communal. En conséguence, les
services du Département devront éire associés & ce projet, au
moment des études,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay - LEmplacement Réservé n®
17, situé sur les parcelles cadastrées Section YD n® 182, n° 194 et
n°® 195 est dédié a un élargissement de voie. Il longe la Route
Départementale n® 206E1 dénommée « rue du Chéateau d’Eau ».
Cet emplacement réservé ne correspond a aucun projet du
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Département, gestionnaire du domaine public  routier
départemental,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — L'Emplacement Réservé n°
18, concernant, entre autres, la parcelle cadastrée Section ZO n°
34, longe la Route Départementale n® 114 dénommée « route de
Marans » et a pour objet «I'élargissement de la voie ». Cet
emplacement réservé ne comrespond a aucun projet du
Département, gestionnaire du  domaine  public  routier
departemental. Des explications complémentaires sont nécessaires
sur ce projet si le bénéficiaire est la commune,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay - L'Emplacement Réservé n°
19 dédié a des équipements sportifs a une jonction avec la Route
Départementale n® 109E1 dénommée «rue de Vanneau ». En
conséquence, les services du Département devront étre associés a
ce projet d'aménagement, au moment des études,

Commune de Saint-Jean-de-Liversay — L'Emplacement Réservé n°
20 est dédié a l'extension du cimetiére et du parking. Pour des
raisons de securité routiére, |a réalisation de ce projet ne devra pas
générer de création daccés «véhicules» sur la Route
Départementale n® 109E1 dénommée «rue du Vanneau ». Ce
projet devra étre desservi par accés existant qui débouche sur la
rue du 19 Mars 1962 (voie communale),

Commune de Saint-Cyr-du-Doret — LEmplacement Réservé n° 24,
situé au lieu-dit « Champ de Margot » est dédié & Faménagement
d'un chemin piéton longeant la Route Départementale n® 206. Les
services du Département devront étre associés a ce projet, au
moment des études, que ce soit pour ses jonctions éventuelles
avec le domaine public routier départemental mais également pour
son implantation le long de la Route Départementale n° 206 (prise
en compte des distances de sécurité par rapport au bord de la
chaussée...). Dans oce cadre, il serait souhaitable que,
conformément a la représentation graphique de l'emplacement
réservé et pour des raisons de sécurité routiére, ce cheminement
piéton soit implanté derriére la haie existante par rapport au
domaine public routier départemental,

Commune de Saint-Cyr-du-Doret — L’Emplacement Réservé n® 25
est dédié a l'aménagement d'un chemin piéton et d'une haie
longeant en partie la Route Départementale n® 116. Les services du
Département devront éire associés a ce projet, au moment des
études, que ce soit pour ses jonctions éventuelles avec le domaine
public routier départemental mais également pour son implantation
le long de la Route Départementale n® 116 (prise en compte des
distances de sécurité par rapport au bord de la chaussée...). Dans
ce cadre, il serait souhatable que, conformément a la
représentation graphique de I'emplacement réservé et pour des
raisons de sécurité routiére, ce cheminement piéton soit implanté
derriére la haie par rapport au domaine public routier
départemental,
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Commune de Saint-Cyr-du-Doret — 'Emplacement Réservé n° 26
est dédié a la création d’'un fossé. Le fossé a réaliser, se rejetant
dans le fossé routier de la Route Départementale n® 116, le
Département devra étre associé a I'étude hydraulique faite au
moment des études afin de s’assurer de la capacité du fossé routier
départemental 4 évacuer le débit supplémentaire qui lui sera versé
aprés la réalisation du projet ; en cas d’insuffisance, I'implantation
d'un bassin tampon en amont du domaine public routier
deépartemental devra étre envisagée,

Commune de La Ronde - Lieu-dit « Prise du Gain » - le projet porté
par I'Emplacement Reservé n® 30, dédié a la « création de voie »,
va avoir un impact sur le domaine public routier départemental au
niveau du débouché de cette voie sur la Route Départementale n®
116 dénommée « rue Texier de Norbecq ». En conséquence, les
services du Département devront étre associés a ce projet
d’aménagement au moment des études,

Commune de Courgon — 'Emplacement Réservé n°® 42 est dédié a
'élargissement de voie et A& la modification du carrefour situé a
lintersection de la Route Départementale n® 262 et de la voie
communale dénommée « rue de la Rochelle ». Les services du
Département devront étre associés a ce projet d'aménagement de
carrefour au moment des études,

Commune de Courgon — 'Emplacement Réservé n° 43 est dédié a
I'élargissement de la voirie et du carrefour situé a 'intersection de la
Route Départementale n® 262 dénommée « rue de la Potence » et
de la voie communale dénommée « rue Georges Clémenceau ».
Les services du Département devront étre associés a ce projet
d’aménagement au moment des études,

Commune de La Laigne au lieu-dit « Le Pré Roullet » — L'emprise
de 'Emplacement Réserve n° 49 dédié a I'aménagement d'espaces
verts et la création d'équipements dintérét collectif a une jonction
avec la Route Départementale n® 114 dénommeée «rue de
FAunis ». Dans le cas ou il serait envisage que ces aménagements
soient desservis par un accéds sur le domaine public routier
départemental, les services du Département devront alors é&tre
associés a ce projet, au moment des études,

Commune de La Laigne — 'Emplacement Réservé n® 51 est dédié a
laménagement et la mise en sécurité du carrefour situé a
lintersection de la Route Départementale n°® 114 et de la voie
communale déenommée « rue de la Guédiviére ». Les services du
Departement devront étre associés a ce projet d’aménagement de
carrefour au moment des études,

Commune de La Laigne — L'Emplacement Réservé n° 52 est dédié
a la construction d’'une salle des fétes sur la parcelle cadastréee
Section B n° 27. Cette parcelle est riveraine de la voie communale
dénommeée « route de Saint-Georges » qui débouche sur la Route
Départementale n° 114 et sur la Route Nationale n° 11. Le
débouché de la route de Saint-Georges sur la route nationale est un
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accés de service fermé par un portail. Compte-tenu de
Iimplantation de la salle des fétes, il sera impératif de bien sécuriser
et de bien signaler ce portail de service d'accés a la Route
Nationale n® 11, afin d'éviter tout comportement a risque,

Commune de Benon - L'Emplacement Réservé n° 54 est dadié a
laménagement du carrefour situé & lintersection du chemin de
Lafond (domaine public routier communal) et de la Route
Départementale n° 208 dénommée «rue Chante Merle ». Les
services du Département devront étre associés a ce projet
d’aménagement au moment des &tudes,

Commune de Ferriéres — Le projet d’'aménagement du parc de jeux
« Chanteloup », objet de I'Emplacement Réservé n° 55, ne devra
pas, pour des raisons de sécurité routiére, préveir de connexion
avec la Route Départementale n® 206. Aucun accés direct sur la
Route Départementale n® 206 ne sera autorisé dans le cadre de cet
aménagement,

Commune de Ferriéres — 'Emplacemant Réservé n° 57 est dédié
au prolongement d'un chemin jusquau futur parc de jeux
« Chanteloup », Les services du Département devront étre associés
a ce projet, au moment des études, du fait que ce cheminement
piéton doit longer, pour partie, la Route Départementale n°® 2086. Il
parait opportun que, conformément 2 la représentation graphique
de cet emplacement réservé, le cheminement piétons soit situé
derriére la haie par rapport au domaine public routier
départemental,

Commune de Ferriéres — L'Emplacement Réservé n® 59 est dadié a
I'aménagement des abords de église et a 'extensicn du cimetiére.
Cet emplacement réserveé est riverain de la Route Départementale
n°® 262E2 dénommée « rue de I'Eglise ». Si un accés sur la route
départementale devait étre envisagé pour desservir cet
aménagement, les services du Département devront alors étre
associés aux études. Il devra alors étre tenu compte du fait que la
route deépartementale forme une courbe importante au Nord du
projet et du fait qu'il s'agira du premier accés rencontré en entrée
d'agglomération pour les usagers de la route départementale,
venant du Nord,

Commune de Le Gué-d'Alleré — LUEmplacement Réservé n° 72 est
dédie & la création d'une liaison piétonne vers I'école. Ce projet
débouche sur la Route Départementale n° 264 dénommée « rue de
1000 Ecus » qui ne dispose pas actuellement de cheminement
pieton. Aussi, cette création de la liaison piétonre devra
impérativement s'accompagner d'un projet d'aménagement de
traverse ou de la création de trottoirs en accotement de la Route
Départementale n® 264,

Commune d'Angliers — I'Emplacement Réservé n° 86 dédié a la
création d’un espace vert et d'un parcours santé. Les accés des
cheminements doux au ncuvel espace vert et au parcours de santé
devront étre intégrés a I'aménagement de carrefour prévu sur la
Rouie Départementale n® 109 dans le cadre de I'OAP 1 — « rue du
Moulin »,
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Commune d'Angliers — lEmplacement Réservé n° 87 est dédié a
Iélargissement d'une voie communale et A la modification du
carrefour situé 3 l'intersection de la Route Départementale n° 109 et
de cette voie communale. Les services du Département devront
étre associés a ce projet d'aménagement du carrefour au moment
des études. Il est & noter que les accds des cheminements doux
devront &tre intégrés a 'aménagement de carrefour prévu sur la
Route Départementale n® 109 dans le cadre de I'OAP 1 — « rue du
Moulin »,

Commune d'Angliers — 'Emplacement Réservé n°® 89 est dédié a
I'élargissement d'un chemin rural. Cet aménagement va avoir un
impact sur le carrefour situé a intersection de ce chemin rural et de
la Route Départementale n° 109 dénommée « route de la Mer ». En
consequence, les services du Département devront étre associés a
ce projet d'aménagement, au moment des études,

Commune de Longéves — L'Emplacement Réservé n° 98 est dédié
a un terrain jouxtant la salle de spectacles « I'Envol ». Cette salle de
spectacles, située en rase campagne, est desservie par un accds
direct sur la Route Départementale n° 109E2. Le projet porté par
cet emplacement réservé n'est pas précisé. Aucun nouvel accés sur
le domaine public routier départemental ne sera autorisé pour
desservir ce nouveau projet. Sa desserte devra se faire via |'acces
existant desservant la salle des fétes,

Commune de Saint-Ouen-d’Aunis — FTEmplacement Réservé n® 101
est dédié a la réalisation d'un équipement collectif et d'espaces
publics au centre bourg. Ce projet est riverain, entre autres, de la
Route Départementale n° 202 dénommée «rue Marie-Louise
Cardin ». Dans ce cadre, les services du Département devront étre
associés a ce projet d'aménagement, au moment des études,

Commune d'Andilly — L'Emplacement Réservé n° 108 est dédié a
I'élargissement d'une voie communale. L'aménagement de ce projet
va avoir un impact sur le carrefour situé a l'intersection de cette voie
communale et la Route Départementale n® 20. En conséquence, les
services du Département devront étre associés a ce projet
d'aménagement, au moment des études,

Commune d'Andilly — si 'aménagement du centre bourg {rue du
Cimetiére) porté par les Emplacements Réservés n° 109 et n° 110
devait impacter la Route Départementale n® 20, les services du
Département devront étre associés au projet, au moment des
études,

- Remarques générales portant sur les emplacements réservés :

Les projets de desserte des différentes zones & aménager,
nécessitant une jonction avec le domaine public routier
départemental devront étre présentés au Département, au moment
des eétudes, afin d'etre validés par celui-ci. Si ces jonctions
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nécessitent des aménagements routiers, ceux-ci devront étre
financés par les différents intervenants dans le projet (Commune,
Ameénageur, ...).

Les projets de cheminements doux (cycles, piétons, ...) situés le
long du domaine public routier départemental, ou en connexion
avec celui-ci devront étre présentés au Département au moment
des &tudes, afin d'étre validés par celui-ci.

Les réglements des zones des parcelles concernées par des
emplacements réservés, inscrits au bénéfice du Département,
deviont permettre la réalisation des projets dédiés a ces
emplacements réservés. Dans ce cadre, il nous parait
indispensable de ne pas répertorier les haies protégées, les
alignements d'arbres, les ruisseaux, les canaux, les fossés... au
titre de larticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme ainsi que des
Espaces Boisés Classés, dans lemprise de ces emplacements
reserves,

Toute opération doit utiliser ou créer le minimum d’accés sur les
routes départementales,

Les sorties sur une voie autre gu'une route départementale devront
étre privilégiées (voie communale, chemin rural...),

Un accés sur le réseau départemental pourra étre refusé si celui-ci
présente des risques pour la sécurité des usagers des routes
départementales ou pour celle des personnes devant utiliser cet
accés, notamment dans le cas ol la visibilité ne serait pas
suffisante,

les accés sur les routes départementales pourront se voir imposer
des aménagements spéciaux nécessaires au respect des
conditions de sécurité des usagers de ces voies ou de celles des
personnes utilisant ces acces,

il conviendrait de préciser dans le réglement de toutes les zones
que laménagement des accés sur les routes départementales
devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la voirie,
notamment s'il existe un fossé le long de la voie ou si celle-ci est en
rembilai,

il conviendrait de préciser dans le réglement de toutes les zones
que pour les acces «véhicules» le long des routes
départementales, les portails devront étre implantés en retrait, a
une distance minimale de 5 métres de [alignement hors
agglomération. L'ouverture des portails devra se faire vers les
proprietés privées sinon leur recul devra &tre augmenté de leur
déploiement,

pour des raisons de risques sanitaires, le rejet des eaux usées
traitées dans les fossés départementaux est interdit sauf en cas
d'impossibilité technique de toute autre solution,
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le débit de surverse des eaux pluviales issu d'un terrain concerné
par un projet d’'urbanisation et s'écoulant sur le domaine public
departemental devra, aprés la réalisation du projet, étre inférieur ou
egal & ce méme débit avant la réalisation du projet,

il conviendrait d’'autoriser dans le réglement de toutes les zones, y
compris la zone N, les travaux d'aménagement d'infrastructures
routieres ainsi que les affouillements et exhaussements du sol qui y
sont liés; a défaut, un zonage spécifique, dont le réglement
autoriserait les travaux, devra étre instauré sur les emprises de tous
les emplacements réservés inscrits au bénéfice du Département,

la Communauté de Communes envisage de protéger des
boisements, des alignements d’arbres, des haies remarquables...
en bordure de routes départementales. |l est rappelé que
conformément aux régles de 'art relatives aux zones de sécurité le
long des routes departementales, les arbres nouvellement plantés
{remplacement des arbres existants malades...) devront étre
implantés & une distance minimum de 4 meétres du bord de la
chaussée des routes départementales si ces plantations se trouvent
hors agglomération,

les projets de cheminements doux (cycles, piétons, ...} situés le
long du domaine public routier départemental, ou en connexion
avec celui-ci seront présentés au Département au moment des
études, afin d'étre validés par celui-ci.

Les extensions des zones urbanisées 3 proximité des réseaux
routiers structurants devront intégrer la problématique des
nuisances sonores. Les éventuels dispositifs de protection
acoustique cellectifs ou individuels seront financés par les différents
intervenants dans le projet (Commune, Aménageur, ....),

En ce qui concerne le domaine de I'énergie, il est a noter que
depuis le 1er janvier 2013, toute construction neuve doit respecter
au minimum la réglementation thermique actuelle RT2012. Les
énergies renouvelables participent a l'atteinte des exigences de
cette réglementation.

La Communauté de Communes Aunis Aflantigue s'est fixé
Iambition de devenir l'horizon 2050 un territoire qui produit
localement suffisamment d'énergie renouvelable pour couvrir ses
consommations et ainsi devenir un territcire a énergie positive.

Pour développer le recours aux sources d'énergies renouvelables
locales, des outils d'aide a la décision sont disponibles pour tout
porteur de projet (particulier, collectivité, entreprise...) :

v’ concernant I'énergie de la géothermie, le Département
de la Charente-Maritme et le BRGM (Bureau de
Recherches Géologiques et Miniéres) se sont associés
pour faire linventaire des ressources géothermiques
disponibles. Un atlas a é&té é&laboré comprenant des
cartes de données géologiques, hydrogéologigues
(profondeur des aquiféres), de débits potentiels, de
puissances unitaires disponibles par unité de captage,
des caractéristiques hydrodynamiques des nappes. |l
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est consultable dans l'espace cartographique du site
internet : http://www.geothermie-perspectives.fr/

v" concernant I'énergie solaire photovoltaique, plusieurs
collectivités du Département ont réalisé le cadastre
solaire de leur territoire, permettant de connaitre le
potentiel solaire de chaque toiture existante sur le
cadastre. La CDC Aunis Atlantique a réalisé son
cadastre solaire, il est disponible au lien internet
suivant : https://aunisatlantique.insunwetrust.solar/

En outre, pour informer et accompagner les habitants des
communes dans le recours aux énergies renouvelables ainsi que
sur la performance thermique des maisons, le Département de la
Charente-Maritime est doté de 5 espaces info énergie (cf. annexe 1
- EIE), ou maitres d’ouvrages privés et publics peuvent obtenir des
conseils et informations techniques et financiers gratuits, sur tout
projet (construction, rénovation, énergies renouvelables),

Les observations formulées ci-dessus se rapportent au PLUI-H arrété le 23
octobre 2019, qui intégre un emplacement réservé au bénéfice du Département,
correspondant au tracé routier alternatif a I'A831, tel qu'il était envisagé lors de
I'€laboration de ce document.

A ce jour, pour tenir compte des contraintes environnementales croissantes
et dans le but d'éviter au maximum la création d’'une nouvelle route dans des secteurs a
forts enjeux, un nouveau tracé alternatif, empruntant davantage les itinéraires existants,
est envisagé. Il est matérialisé sur la carte ci-jointe. Il y a donc lieu dans le PLUI-H Aunis-
Atlantique, de supprimer 'Emplacement Réservé n° 112 tel qu'envisagé initialement,
d'introduire un emplacement réservé pour le contournement de Marans, ainsi qu’un
emplacement de 30 métres de large au droit des sections de la Route Départementale n°
938ter et de la route Départementale n® 137 empruntées par ce nouveau tracé alternatif.

5 — dans le domaine de ’Aménagement numérigue

Aucun élément relatif au numérique n’est mentionné dans le diagnostic.

En revanche, le reglement prévoit des dispositions qui rendent presque
impossible le déploiement du réseau car excluant tout déploiement aérien. Aussi, je
proposerais I'amendement suivant :

Dans la partie 5. Infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent
étre installés en souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les
infrastructures existantes aériennes ol en fagade devront étre privilégiées. Les cables
apposés en facade doivent étre dissimilés ou encastrés. Pour toutes les nouvelles
constructions ou logements créés, les réseaux de communications électroniques seront
en distribution souterraine. Méme en cas d'absence de réseau de communication
électronique, un fourreau sera créé par anticipation de I'arrivée d'un tel réseau. Le réseau
de communication numériqgue (nombre de fourreaux...) devra étre suffisamment
dimensionne afin de garantir et d'anticiper le déploiement de 'aménagement numérique
du territoire.

23



6 — dans le domaine des Energies Nouvelles

Le projet &olien dit « des Chagnasses » situé dans la commune de Cram-
Chaban, se compose de 6 éoliennes de puissance unitaire totale de 4,2 mégawatts dont 5
seront implantées en bordure de route. Les éoliennes font en tout 184 métres de hauteur.

La production attendue est de 60,48 Gigawattheures correspondant a la
consommation annuelle de 32 000 habitants.

Ce projet se situe dans un secteur déja fortement saturé d'éoliennes. Cet
aspect est souligné par la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAE) qui
dans le « cadre de l'analyse des effets cumulés » recense, dans un rayon de 20km, 13
parcs éoliens {qui correspondent & environ 100 éoliennes) entre le nord de la Charente-
Maritime et le sud des Deux-Sévres. La multiplication des équipements industriels
éoliens, visibles de toute part dans ce secteur, dégraderait le paysage et créerait des
tensions ou des conflits dans la population.

Concernant les incidences sur la biodiversité, le projet de parc éolien des
Chagnasses dans la commune de Cram-Chaban se situe dans le Parc Naturel Régional
du Marais Poitevin (PNR), identifié comme une zone de vigilance environnementale et
paysagere majeure, trés proche de la zane d'exclusion, selon e Schéma éolien du Parc
Naturel Régional du Marais Poitevin, validé en avril 2019 par le Syndicat mixte du Parc
Naturel Regicnal du Marais Poitevin,

Par ailleurs, le Déepartement a décids lors de sa session d'automne 2018
de créer un observatoire de l'éolien et lors de sa session de printemps 2019, le
Departement a demandé a 'Etat, pour les opérations qui n'auraient pas fait 'objet d'une
concertation au sein de ['observatoire départemental, de surseoir dans le département
aux projets éoliens pour une période de deux années.

Cette période de deux années permettra d'élaborer et de valider la
réalisation d'un Schéma Départemental de Développement Durable qui comprendra, pour
atteindre les objectifs nationaux de la transition énergétique, un programme de réduction
des émissions des gaz a effet de serre, et un volet sur un mix énergétique.

Aussi, compte tenu des remarques évoquées ci-dessus, le Département de

la Charente-Maritime, émet un avis défavorable pour ce projet &clien dans la commune
de Cram-Chaban.
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7 —dans le domaine des Espaces haturels Sensibles

Il faudrait mettre a jour la carte sur la Zone de Préemption des Espaces
Naturels Sensibles.

A ce titre, je vous prie de trouver ci-joint la carte actualisée.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes meilleurs
sentiments,

Pour le Président et par délégation
Le Premier Vice-Président du Département,

Liowel QUILLET

U N

Copie pour information :

Madame Karine DUFRAZ, Conseillare départementale,
Monsieur Denis PETIT, Conseilier départemental,
Canton de MARANS
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La Rochellg, le 24 janvier 2020

——— T ERT RV

‘ .
Le Pms]:dl?@ﬁlw Rupin ‘i 3 Monsieur Jean-Pierre SERVANT
5 Président
! BML 21}28 Ei COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS ATLANTIQUE
| ‘ 113 Route de La Rochelle .
Courrier !&:'F“!éﬁ : _..1ﬁ S 10042
17230 MARANS

Service Appui aux Entreprises
Dossier suivi par Mickaél BRIAND
T&l: 0546 00 73 35

Courrigl : mbriand@larochelle.cci.fr
Nos Réf : MB/IL

Dossier suivi par Emilie ANTHOINE

Objet : PLUI-H Aunis Atlantique
Avis personnes publiques assaciées

Monsieur le Président,' du:\. Seon- Bwu-

Par lettre en date du 28 octobre 2019, vous nous avez adressé, en qualité de personne
publique associée, le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme
Local de I'Habitat (PLUi-H) Aunis Atlantique arrété en Conseil Communautaire le 23 octobre.

La rencontre du 9 janvier dernier, au cours de laquelle vous nous avez présenté ala ca le
projet, nous a permis d'échanger et je tiens a vous en remercier.

L'assemblée générale de la Chambre de Commerce et dIndustrie de La Rochelle, consultée
par voie électronique, du 16 au 22 janvier, a rendu son avis :

Avis favorable sur les objectifs du PADD dont la philosophie est partagéé. En particulier, la CCI
soutient ta volonté de 1a CDC :

1. de structurer et développer les activités économiques par Pextension des zones
existantes en particulier la zone de Beaux Vallons a Saint-Sauveur ¢’Aunis, de Ferriéres et
de Marans pour 'accueil d’activitds industrielles et assimilées. A ce titre, la CCl salue le travail
effectué sur les typologies de zonages des zones d’activités économiques qui nous semble
cohérent.

La CCI soutient également le projet de donner les conditions favorables au maintien et au
développement de Foffre de commerces ef d’activités de proximité dans les centres-bourgs.
Nous attirons, seulement, I'attention sur les renforcements commerciaux inscrits dans le PLUi sur
Andilly, Ferriéres et Marans qui nous semblent contradictoires avec Porientation de maintien et le
développement de commerces en centre-bourg.

21 chemin du prieuré - C550405 - 17024 La Rochelle Cedex 1
T. 05 46 00 54 00 - F. 05 46 00 54 02 - www.larochelle.ccifr







EMET une réserve sur la stratégie commerciale en I'absence :

- d'indicateurs clés sur le commerce {taux de vacance, évolution du nombre d’emplois, et
particulierement sur la situation économique des commerces du territoire...) ;

- d'éléments sur les surfaces d&ja consommées sn Zacom depuis I'instauration du SCoT ;

- détude dimpacts sur les ouvertures et extensions commerciales prévues et
d'évaluation ;objective des potentialités d’accueil de nouvelles activités commerciales sur le
territoire ; _

- d'étude indépendante apportant la preuve de Fimpaossibilité ou indiquant les conditions a
mettre en ceuvre d'installation de commerces de plus de 400m? dans 'enveloppe urbaine de
Marans (élément rendu abligatoire par le SCoT pour justifier 'extension de la ZACOM).

Nous notons également 'absence de référence aux ORT, Opérations de Revitalisation de Territoire
créées par la Loi Elan du 23 novembre 2004, qui nous semblent particuliérement adaptées a la
situation de la Ville de Marans. Il s’agit en effet d’'un outil pour porter et mettre en ceuvre un projet
de territoire dans les domaines urbain, conomique et social, pour lutter prioritairement contre la
dévitalisation des centres-villes.

La Chambre de Commerce et d'Industrie de La Rochelle a pour role de veiller au développement
économique et solidaire des territoires, ainsi elle agit en touts neutralité et impartialité sur les activités
économiques et les territoires.

A ce titre, nous proposons notre aide et accompagnement sur les éléments d’études que nous
pouvons fournir, en particulier sur la situation dconomique des entreprises du territoire et leurs
besoins, la définition et, la mesure et les indicateurs clés sur le commerce, le potentiel commercial
du territoire, et une évaluation des impacts sur les projets envisagés.

Le schéma de développement économique souligne que le maillage économique du territoire ne
montre pas une structuration claire. A ce titre, nous émettons une remarque sur Fambition du PLUi
de créer de nouvelles zones d'activités (Saint Quen d’Aunis - Angliers) ou d'augmenter des zones
qui peuvent sembler peu atiractives (e Gué d’Alleré — dans une moindre mesure Saint-Frangois a
Marans). Ces éléments viennent, & notre sens, renforcer le manque de lisibilité de I'offre d’accueil
d’entreprises du territoire ¢t ne favorise ni son attractivité, ni ses objectifs de modération de
consommation fonciére.

Ls classemsnt en zones 1au ou 2au pour I'ouverture du foncier permet de marquer une temporalité
sur fes ouvertures de foncier. Néanmoins, ce classement est peut-&tre insuffisant pour confirmer que
l'ouverture de Ia zone d'Angliers est subordonnée a la saturation des autres zones d'activité en
particulisr des zones Beaux Vallons /Ferrieres afin d'éviter une concurrence entre elles et un manque
de lisibilité sur la stratégie économique.

Enfin, comme nous 'avions remarqué sur les PLUi de la CDA La Rochelle, et d'Aunis Sud, nous
notons I'absence de preuves de concertation ou d’échanges entre les territoires sur leur stratégies
economiques, éléments d’autant plus importants que chacun des territoires a souhaité élaborer
son PLUi avant la mise a jour du SCoT commun.







Vous voudrez bien trouver, ci-joint, un exemplaire copie conforme de la délibération prise.
Mes services et moi-méme restons a votre entiére disposition,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sentiments les plus
distingués. '

B?..&- Cy\’&bu—

Thierry HAUTIER.







N @ CCILA ROGHELLE -

B _..'_-CONSULTATION ELECTRONIQUE ; 7
DU 16 AU 22 JANVIER 2020

AVIS SUR LE PRO.IET DE PLUI-H AUNIS-ATLANTIQUE
: DEI.IBERAHON

- Le PLUI ast un document d’urbamsme qui determlne les condltions d’amenagement et d’utilisation
des sols 4 Péchelle de Pintercommunalité..
| détermme P aménagement du territolre en mettant en cohérence les dlfférents enjeux
“Mobilité - : : - :

s _Activités éoonomlques
Habltat o
_Environnement

Il doit également respecter les dtsposmons reglementalres des autres ou’u[s et documents de

. __plann" catlon tels que

Le SCOT Schéma de Cohérence Territorlale -
-ke DAGC —Document-d’ amenagement commercial . _
e Les plans de risques ou d‘amenagements futurs qu: s |mposent alui.

'Le PLUI est compose des parties suivantes :

> Rapport de présentation : il &tablit un dlagnostlc territorial et les BI'I]BU}(
xd Le PADD - Projet d’Aménagement et Développement Durables — Document politique ql.u decrlt
~ les objectifs et projets de la collectivité.
> Les OAP - Orientations d’Aménagement et de Programmation — Il § agrt de la présentation de Ia
vision de la collectivité de 'aménagement des espaces de developpement
> le zonage et les documents graphlques
- le réglement et ses annexes.

Role de !a CC! La Racheﬂe et posmon dans son analyse des Documents d’Urbamsme

En tant. que Personnes publlques Ies CCI sont assocuées par Ia L0| aux travaux d élaboratlon des

" documents d' urbanisme.

La CCl La Rochelie défend le maintien des condltlons opiimales pour le developpement des
activités et le renforcement de Pattractivité dans le respect plein et entier de | ‘environnement et donc
_de la sobriété fonciére, pour un développement durable et solidaire des territoires, et un

maintien - des équlllbres entre !es actlwtes economlques en particuller sur fes armatures
commerclales =

-AmSI ta CCl veille plus partlcultérement lors de I'&laboration des documents d'urbanisme :

« aux conditions permettant une maitrise stricte du développement du commerce en
contenant le développement périphérique et en renforgant les polarités de centre-
vills/bourgs. _ '

‘s & la cohérence entre la stratégie économique des territoires, leurs potentiels

' &conomiques et le développement des réserves foncidres a vocation &conomique.
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e 3la préser\ratiOn des activités déja installées en dehors des zones -économiques en

: 'soutenant les mlxités fonctlonnelles dans les zones d'habitat, et la prlse en compte des
‘campings et carriéres. -

e au developpament des zones d’activité parla redynamlsatlon en densifl catlon plutbt qu’en

extension ou leur transformation en habitat. Il convient de renforcer - _ prxontalremenf

Pexistant plutét que de créer de nouvelies zories, en veillant &. spécifier les: activités

autorisées en ZAE en particulier en ‘Svitant strictement le mélange activités commerclales '

et actl\rltes de productlon ou de service & l’entreprlse

. DELIBERATIO_N :

L'assemblée geneféle de Ia. CCl La Rochelle consultee par . vola électronlque. du

16 au 21 Janwer 2020 par Thierry HAUTIER, Président en exercics,

CONSIDERANT Ia Plan Local d’Urbanisme Intercommunal vaIant Programme Local de I’Habitat

(PLUi-H) Aunis - Atlantique transmls par la Communauté de Communes Aunls Atlanthue le

23 octobre 2019, -

VU les articles L153—40 L153- 18 L132-7 et R153-4° du Cocle de I‘Urbanlsme, mentaonnant les
conditions dans lesquelles la CClI La Rochelle est amenée a rendre un avis sur le pro]et en qualité
de Personne Publlque Associée, :

VU la oontnbutlon apportée parla CCl & I’élaboratlon de ce PLU;,
VU les éléments techniques présentes (rapport de M. BRIAND de décembre 2019)

EMET un avis favorable sur les objectifs du PADD dont la phllosophle est partagee En partlcuher

la CCI soutient la volonté de la CDG : _
1 de structurer et développer les activités économiques par !’extensmn des Zones

ex:sfantes en particulier la zone de Beaux Vallons a Saint-Sauveur d’Aunis, de Ferriéres of

de Marans pour l'accusil dactlwtés mdustrlelles et assimilées. A ce titre, [a CCI sa]ue le

semble coherent

La CCI soutlent egalemant le projet de donner les conditions favorables au malntien et au
' 'déwfoppement de Foffre de commerces et d'activités de prox:mite dans les cenfres-bourgs.

Nous attirons, seulement, Pattention sur les renforcements commerciaux inscrits dans le PLUI sur-

Andilly, Ferrigres et Marans qui nous semblent contradictoires avec I'orientation de maintien et le
développamen_t de_com_merc:es_ en centre-bourg.' :

EMET une resarve sur la strategle commerciale en 'absence :

- d'indicateurs clés sur le commerce (taux de vacance, évolutlon du nomibre d’'emplois, et
particulierement sur la situation économique des commerces du territoire...) ;

- d'éléments sur les surfaces déja consomméss en Zacom depuis I'instauration du SCoT ;-

-. d'stude d'lmpacts sur - les ouvertures et extensions commércla[es prévues ef

~ drévaluation objectwe des potentlahtés d’accueil de nouvelles activités commerciales sur le
territoire ;

- d'étude indépendante apportant la preuve de Fimpossibilite ou indiquant les conditions &
mettre en ceuvre d'installation de commerces de plus de.400m? dans I'enveloppe urbaine de
Marans (élément rendu obligatoire par le SCoT pour'justiﬁer Iextension de la ZACOM).
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- Nous notons egalement Pabsence de référence aux ORT, Opératlons de Revrtallsatlon de Terrltclre
créées par la Loi Elan du 23 novembre 2004, qui-nous semblent partlcullérement adaptées 4 la
-situation de la Vl]le de Marans Il s’agit en effet d’un outil pour porter et mettre en ceuvre un. pro;et de
territoire dans les domaines urbaln éccnomlque ot social pour lutter prlontalrement ccntre Ia'
- dewtallsatlcn des centres-wlies : = : ' '

La Chambre de Ccmmerce ot d Industrle de La Rochelle a pour réle de velller au developpement
'éccnomlque st schdalre des terntmres a[n5| elle egit en toute neutralité. et lmpartlaiité sur les.
activités economlq ues et les terrrtcl res. : '

Ace titre, nous propcsons notre alde et accompagnement sur les éléments d’études que nous
' _pouvons fournir, en partlcuher sur la s;tuatlcn économique des entreprises clu temtoire et [eurs
. besoins, la définition et; la mesure- et les indicateurs cles sur le commerce, le pctentlel commerc:al
du terrrtmre st une évaluation cles lmpacts sur les prcjets enwsages '

Le schéma de dévelcppement économlque souligne que le malllage économlque du terrrtclre ne_
- montre pas une structuratlcn claire. A ce titre, nous emettons una remarque sur I'ambition du PLUI
- de créer de nouvelles zones o’ acﬂwtés (Saint Ouen d’Aunis - Anghers) ou d’augmenter des zcnes'
qui peuvent sembler peu attractives (Le Gué d'Alleré - dans une moindre mesure Saint- Frant;,ons a
Marans). Ces elements \rlennent, & notre sens, renforcer e manque de IISIbI[Ité de Ioffre d’accuei.
d'eritreprises du termitoire et-ne. favorlse ni son attractivité, m ses cbjectrfs de moderation de
' conscmmahon fcnmere

_ Le ciassement en. zones 1au ou 2au pour I’cuverture du foncier permet de marquer une temporal |te

- sur les cuvertures de foncier, Néanmoms ce classement est peut-étre msufﬁsant pour confirmier que' '
Fouverture de la zone d’Angliers est subordonnée 2 Ia saturation des autres zones d'activité en
partlculler des zones Beaux Vallons: IFerneres afin d'éviter une concurrence entre elles et un
manque de I|9|b|1|te sur la stratégle éccnomlque

Enfin, comme nous |'avions remarque sur les PLUI de la CDA La Rochelle, et d’Aunis Sud nous
notons I'absence de preuves de concertation ou d’échanges entre les territolres sur leur stratégies
economiques, éléments d'autant plus |mpcr’tants que chacun des terntoires a souhaité élaborer son
PLUI avant la mise & jour du SCoT commun. :

AUTORISE son Président a transmettre cet avis au Prémdent de Ia Ccmmunaute de Communes
Aunis Atlantique '

Nombre de Membres élus en exercice | I c k | 3
Nombre de votants o | L | 26
Nombre de voix POUR _ - o, 26
Nombre de voix CONTRE ] 4 ' )
Nb_mbre d’ABSTENTIONS_ ' ' 0

y Signiture

Thierry HAUTIER | Franck MULLER
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Affaire suivie par | Céline Baudet Monsieur Jean-Pierre SERVANT
Gestion administrative Piésident di la Comniunaute
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Tél | 0546 30 36 98 | de Communes Aunis Atlantique
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17230 MARANS

Objet : Avis sur le projet de PLUi-H arrété de la Communauté de Communes Aunis Atlantique

Monsieur le Président,

Vous avez bien voulu m'adresser, par courrier regu le 4 novembre 2019, le projet de PLUi-H arrété de
la Communauté de Communes Aunis Atlantique et solliciter par I3 méme ['avis du Syndicat mixte
pour le Schéma de Cohérence Territoriale La Rochelle Aunis sur ce projet.

J'ai le plaisir de vous informer que le Comité syndical du Syndicat mixte, réuni le 31 janvier 2020,
a donné un avis favorable a ce projet.

Aussi, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la délibération.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sincéres salutations.

Schéma de cohérence territoriale

Le Président, La Rochelle

Bum ¢ v AURNIS sy mixe
Jean-Frangois FOUNTAINE

Syndicat mixte pour le SCoT La Rochelle Aunis | 6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17086 La Rochelle Cedex 02






EXTRAIT
Schema de cohérence territonale

du registre des délibérations du Comité Syndical
La Roc helle du Syndicat Mixte pour le SCoT La Rochelle-Aunis
Aﬂﬂ ns Syndicat mixate

Convocations envoyées le 23 janvier 2020
Le Comité Syndical est composé de 20 délégués

SEANCE Ordinaire du 31 janvier 2020 a 15h00

2020-05

AR PREFECTURE
017-200063667-20200131-2020 05-DE
Recu le /Y7 12020

Nombre de membres en exercice : 20
Nombre de membres présents: 15
Nombre de membres votants : 15

L'an deux mille vingt, le vendredi trente et un janvier & quatorze heures trente, les membres du Comité Syndical du
Syndicat mixte pour le Schéma de Cohérence Territariale La Rochelle-Aunis se sont réunis en session ordinaire, a
Andilly, sous la présidence de M. Antoine GRAU, premier Vice-Président en absence du Président emp8ché.

MEMBRES TITULAIRES PRESENTS : 10/20

M. JEAN-LUC ALGAY - M. JEAN-MARIE BODIN — M. CHRISTIAN BRUNIER - M. RAYMOND DESILLE — M. ALAIN DRAPEAU -
M. JEAN GORIOUX — M. ANTOINE GRAU - M. MiCHEL MAITREHUT - M. JEAN-PIERRE SERVANT - M. FRANCOIS VENDITTOZZI

MEMBRES SUPPLEANTS PRESENTS AVEC DELEGATION : 5

M. JOEL DULPHY REMPLACAIT M. WALTER GARCIA

M. Yves SEIGNEURIN REMPLAGAIT MME ANNE-LAURE JAUMQUILLIE
M. ROGER GERVAIS REMPLACAIT MME BRIGITTE DESVEAUX

M. SYLVAIN FAGOT REMPLACAIT M. ROLAND GALLIAN

M. VINCENT DEMESTER REMPLAGAIT M. Guy DENIER

MEMBRES TITULAIRES AYANT DONNE POUVOIR : 0/20

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Roger GERVAIS

AUTRES MEMBRES INVITES PRESENTS : 0

IMEMBRES EXCUSES :

MME NADIA BOIREAU — MME BRIGITTE DESVEAUX - M. JEAN-FRANGOIS FOUNTAINE - M. ROLAND GALLIAN - M. WALTER
GARCIA — M. CHRISTIAN GRIMPRET - M. DiDIER TAUPIN - M. PAUL-ROLAND VINCENT

INVITE EXCUSE : M. Rodolphe GOANVIC, Trésorier municipal de La Rochelle, comptable du Syndicat mixte

ETAIENT EGALEMENT PRESENTS :
Service SCaT La Rochelle Aunis : M. Nicolas CAJON, Mme Nathalie GUERY, Mme Céline BAUDET

AVIS SUR LE PROJET DE PLUI-H ARRETE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS ATLANTIQUE
PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT (PLH)
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AVIS SUR LE PROJET DE PLUI-H ARRETE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS ATLANTIQUE
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT (PLH)

M. Jean Gorioux, 2¢™ Vice-Président du Syndicat mixte, informe le Comité syndical que le projet de PLUi-H a été arrété a
I'unanimité le 23 octobre 2019 par le Conseil communautaire d'’Aunis Atlantique et que celui-ci a été présenté en commission
planification et urbanisme opérationnel du Syndicat mixte le 9 janvier 2020,

Il précise que le Syndicat mixte doit porter son regard d’'une part au titre de la compatibilité du projet de PLUi-H de la
Communauté de communes Aunis Atlantique avec le SCoT opposable du Pays d'Aunis et d'autre part dans une logique de grand
territoire qui commence a se dessiner.

Enfin, M. Garioux informe que la commission planification et urbanisme opérationnel du Syndicat mixte a proposé qu'un
avis favorable soit présenté au Comité syndical sur ce projet, éventuellement assorti d'observations liées aux points qui ont
pu faire débat lors de |a tenue de la commission.

Les points suivants ont fait I'objet de débats et discussions en commission

Concernant la desserte du territoire :

L'ex tracé de I'A 831 est inscrit en emplacement réservé dans le projet de PLUI de la CdC Aunis Atlantique suite a la
demande formulée par le Département.

Cependant, dans le cadre du Pdle métropolitain Centre Atlantique et des contributions au SRADDET Nouvelle-
Aquitaine, il a été défendu un projet de maillage routier nord-sud s‘appuyant principalement sur le renforcement des
voies existantes et de leurs interconnexions, faisant abstraction de |'ancien projet de I'A 831. En ce sens d'ailleurs, la
CdA de La Rochelle n'a pas inscrit de réserve pour I'alternative a I'A 831 dans son PLUID, bien qu’également sollicitée
par le Département.

Au regard de ces éléments, et dans un souci de cohérence d’ensemble, il napparait pas opportun de maintenir dans
les documents d’urbanisme du territoire, PLUi et SCoT, Finscription d'un fuseau ou d’une réserve fonciére pour I'ex
A 831

Par ailleurs, une interrogation peut subsister quant-a la compétence du Département a porter |a maitrise d'ouvrage
d'une liaison routiére inter-régionale,

Au regard du SCaT du Pays d’Aunis :

Il a &té mis en avant un véritable effort de réduction des consommations programmées dans le projet de PLUiH au
regard du SCoT (-21 %) et de la consommation fonciére sur la période antérieure (-11% par rapport a la consommation
fonciere de la période 2007 - 2016), avec environ 360 ha restitués aux espaces naturels et agricoles dans le projet
arrété par rapport aux documents d’urbanisme communaux antérieurs.

Il a cependant été noté une fragilité sur les zones commerciales et en particulier sur celle de Ferriéres. En effet, le
projet de PLUIH prévoit une extension significative de la ZACOM de I'Aunis non inscrite dans le Document
d’Aménagement Commercial du SCoT opposable du Pays d’Aunis. La superficie de la ZACOM actuelle est de 9 ha,
I'extension projetée est de 2 ha, soit une augmentation d'un peu plus de 20% de la surface de la zone.

Au regard du futur SCoT La Rochelle Aunis :

L'armature territoriale soumise au débat sur les grandes orientations du futur SCoT commun, lors du comité syndical
du 13 décembre, ne reprend pas la hiérarchisation propesée dans e cadre du PLUi, en particulier pour les pdles dits
"émergeants". En effet, ces derniers ne sont pas définis comme des poles a I'échelle du futur SCoT mais comme des
centralités. Ainsi, lorsque le futur SCoT commun sera approuvé, et si cette distinction est maintenue, la structuration
proposée dans le PLUi pourra étre réinterrogée.

Les élus de la commission ont soulevé le fait que la programmation fonciére des trais PLUi devra certainement étre
réajustée, en particulier pour le moyen et long terme, suite aux arbitrages qui seront réalisés dans le cadre du futur
SCoT commun, que ce soit au regard de la consommation globale annoncée des trais territoires, des densités a
produire, des conséquences de I'armature urbaine qui sera retenue ou encore de la stratégie de développement
économique qui en ressortira.

Pape2/3




Schiema ds coherence terntonale

La Rochelle AR PREFECTURE
Auni Comité Syndical du 31 janvier 2020 G17-200003567-20/501 14 2620 05-DF
FAUNNIS synaicat muste Délibération N°2020-05 Regule . L0/ 0L, /2020

Les conclusions de la commission ainsi que le support de présentation du projet ont été transmis aux élus du Comité syndical.

Considérant que dans I'avis qu'il a rendu sur le projet de PLUI-H d’Aunis Atlantique, le Département n’a pas souhaité maintenir
sa demande relative a une réserve permettant de garantir la préservation du fuseau de I'ex-A831.

Ces explications entendues, le Comité syndical, aprés en avoir délibéré ;

DONNE un avis favorable assorti des observations ci-dessus, hormis celle relative  la desserte du territoire, au projet de PLUi-H
arrété de la Communauté de communes Aunis Atlantigue,

DIT que cet avis sera transmis & M. le Président de la Communauté de communes Aunis Atlantique,

AUTORISE le Président, ou son représentant, a prendre toutes les mesures nécessaires  I'application de cette délibération et
a signer tous les documents y afférents.

Fait et délibéré les jour, mais et an susdits,

Pour extrait conforme, Pour : 13
Au registre sont les signatures, . Contre :
. Abstention : 2
- R

Jean-Frangois FOUNTAINE
Président du Syndicat mixte
pour le SCoT La Rochelle-Aunis
Schéma de cohérence territoriale

La Rochelle
AI.I n iS Syndicat mixte

Délibération affichée le :

=7 FEV. 2020
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du Marais poitevin  Une autre vie Sinvente ici 113 route de La Rochelle - CS 10042

17230 Marans

Objet : Avis sur le PLUi
Dossier suivi par : J.Thibier / S. Guihéneuf
Piéce jointe : Avis du PNR

Monsieur le Président,

Vous avez transmis au Parc naturel régional du Marais poitevin le 30 octobre 2019, le projet de Plan Local
d’Urbanisme intercommunal arrété de la Communauté de Communes Aunis Atlantique et je vous en
remercie. Conformément a l'article L.133-1 du Code de I'environnement, le PLUi doit étre compatible
avec la charte du Parc; I'ensemble des communes d’Aunis Atlantique, a l'exception de Saint-Ouen
d’Aunis, étant classées en Parc naturel régional par décret du 20 mai 2014.

A l'échelle du Marais poitevin, la Communauté de Communes Aunis Atlantique est bordée a l'ouest par
la Baie de ['Aiguillon, exutoire de la zone humide du Marais poitevin et a 'Est par le site classé du marais
mouillé. L'essentiel de sa superficie est constitué par la plaine d’Aunis et les marais ouverts. Des cceurs
et corridors de biodiversité demeurent présents, tels la forét de Benon, les vallées humides, les marais
communaux, des haies et boisements relictuels. Le patrimoine hydraulique, témoin de 'aménagement
du marais au fil des siécles y est omniprésent et encore perceptible : écluses, barrages, portes a flot,
aqueducs, bondes, ponts et passerelles, ports... ponctuent ainsi les paysages et rappellent l'importance
du lien a l'eau. Depuis quelques années, les villes et villages ruraux d’Aunis Atlantique ont connu une
forte évolution qui s’est traduite par un développement de l'urbanisation, lié a lattractivité de
['agglomération Rochelaise et au positionnement d’Aunis Atlantique au sein du péle métropolitain. Des
enjeux démographiques, économiques, mais également patrimoniaux, environnementaux, paysagers,
et climatiques se concentrent ainsi sur cet espace stratégique a ’échelle du PNR.

L’adéquation et la complémentarité entre le PLUi et la charte de Parc sont par conséquent essentielles
pour assurer le développement équilibré et qualitatif de ce territoire singulier a préserver et a mettre en
valeur. Dans cette perspective, vous avez régulierement associé le Parc aux différentes étapes
d’élaboration de votre PLUi. L'examen du document par la Commission en charge des avis
réglementaires le 14 novembre 2019 marque ainsi I'aboutissement de cette démarche partenariale.

Jai le plaisir de vous adresser |'avis favorable du Parc sur le PLUi, assorti de préconisations de la
Commission portant principalement sur la préservation de la zone humide, des espaces agricoles et
naturels et la valorisation du patrimoine naturel, paysager et bati.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'expression de mes salutations distinguées.

/ES(,_\.
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Une autre vie Sinvente ici

Avis du Parc naturel régional du Marais poitevin
Sur le projet de PLUi-h de la Communauté de Communes Aunis Atlantique

La commission a examiné le projet de PLUi de la Communauté de communes Aunis Atlantique au
regard de la compatibilité du document avec la Charte de Parc naturel régional du Marais poitevin
et en particulier :
- Lapréservation de la zone humide et des grandes fonctionnalités écologiques du Marais,
- La prise en compte de l'identité paysageére et du patrimoine,
- Le renforcement de l'urbanisation dans les cceurs de ville pour la protection des espaces
agricoles et naturels.

1/ Concernant la préservation des grandes fonctionnalités écologiques du Marais :

La commission estime qu’elles sont effectivement prises en compte :

- Le rapport de présentation dans sa partie diagnostic s’attache a mettre en avant l'intérét
des différents milieux présents sur le territoire et en particulier les zones humides. Les
réseaux hydrauliques et leur fonctionnement y sont particulierement bien explicités.

- L’axe 3 du PADD permet de qualifier cet espace de « territoire de terre et d’eau », et affiche
comme ambition dans son orientation 4 de « Protéger les milieux naturels remarquables du
territoire et valoriser la Trame Verte et Bleue en y conciliant les activités humaines ». Il s’agit
également de « Veiller a limiter 'urbanisation sur des terrains accueillant une zone humide,
ayant un role trés fort en termes de régulation hydraulique et d’épuration des eaux ».

- Sur le plan réglementaire, le périmétre de la zone humide du Marais poitevin tel que défini
lors du Forum des Marais atlantique de 1999 et figurant dans le SAGE Sevre niortaise et
Marais poitevin y est bien protégé. Ce périmetre est ainsi presqu’entierement couvert par
des zonages naturels (N et Np) et agricole protégé (Ap) permettant de limiter
'imperméabilisation des sols.

- Limportance des prairies humides sur le plan de la biodiversité est bien mise en avant et
I'élevage est favorisé notamment par le biais de régles permettant la restauration et
I'extension des batiments agricoles.

- Les principaux cours d’eau et canaux du territoire, leurs ripisylves, les trames bocageres et
les haies les plus stratégiques sont également bien identifiés et protégés au titre de l'article
L.151-23 du Code de 'urbanisme.

Afin d’enrichir la trame verte et bleue du territoire, lacommission préconise que les boisements sous
forme de «terrées », localisés conjointement par les services du Parc et de la Communauté de
communes, soient également identifiés et protégés au titre de l'article L151-23 du Code de
urbanisme. Ces espaces boisés, a haute valeur biologique au méme titre que tous les boisements
humides du Marais poitevin sont identifiés comme habitats d’intérét européen en tant que « foréts
alluviales résiduelles » (EUR15:91E0) et « foréts mixtes de chénes, d’ormes et de frénes bordant de



grands fleuves » (EUR15:91F0) et méritent a ce titre une protection spécifique. De méme, non
mentionnées dans le diagnostic, les tourbiéres sont a préserver pour leur importance biologique et
leur forte capacité de séquestration du carbone a l'image de celles de la vallée du Mignon sur la
commune de Cramchaban.

Par ailleurs, la commission s’interroge sur le déclassement de nombreux espaces classés en EBC
(espace boisé classé) dans les documents d’urbanisme communaux actuels, qui évolueraient vers
des formes de protection plus souples. En effet, le PLUi propose des protections au titre du L.151-23
du code de l'urbanisme, en zonage « Naturel» ou « Naturel protégé » (N/Np) ou encore des OAP
lisieres urbaines qui permettent d’interdire les arrachages. Le déclassement des EBC s’avére
toutefois problématique dans les futures zones agricoles proposées, pour laquelle le réeglement ne
prévoit pas de régles de protection des haies et boisements. La commission préconise que les EBC
soient maintenus ou, qu’a minima, des regles de protection des haies et boisements encore
existants correspondant aux anciens EBC en zone agricole fassent l'objet d’une protection
spécifique.

Enfin, il serait intéressant qu’apparaisse sur la carte de synthése de 'axe 3 du PADD 'ensemble des
grands canaux évacuateurs en tant que corridors écologiques. En complément de la Banche et du
Curé, le canal de la Brune, le canal de Villedoux et le canal antichar pourraient ainsi apparaitre sur
cette carte en cohérence avec leur identification en tant que cours d’eau remarquables et leur
protection au titre du L.151-23.

Concernant les enjeux d’intégration des dispositifs de production d’énergie renouvelable, ils sont
particulierement bien traités dans le PLUi, notamment grace a la création de zonages dédiés
favorisant 'implantation de dispositifs éoliens (zonage Aenr) et solaires (Nenr) dans les espaces les
moins sensibles d’un point de vue environnemental et paysager. Cette déclinaison s’inscrit ainsi en
continuité et en cohérence avec le schéma éolien du PNR approuvé le 1¢ Avril 2019. Toutefois, afin
de préserver les fonctionnalités écologiques du Marais poitevin, certaines zones identifiées dans le
PLUi comme favorables aux énergies renouvelables méritent d'étre recalibrées :

- sur la commune d’Andilly, le zonage Aenr jouxte directement la zone Natura 2000. La
commission demande que, par mesure de précaution, une bande tampon de 200 métres
autour du site Natura 2000 soient respectée et retirée de ce zonage (concernant tout ou
partie des parcelles suivantes ZD 64, 65, 66, 834, 46, 47, 114, 115, 116, 31, 32, 38).

- sur la commune de Marans, un zonage Nenr est proposé sur le site des écluseaux pour
permettre le développement d’un projet photovoltaique au sol. Cette ancienne ZNIEFF
représente un potentiel biologique intéressant grace a la présence de roselieres, de haies
fruticées et de bassins en eau sur d’anciennes zones d’extraction de bri, répertoriés habitats
d'intérét européens en tant qu’ « eaux douces eutrophes a végétation flottante ou
enracinées » (EUR15:3150). Afin de valoriser cette ancienne zone d’extraction de bri
partiellement comblée par des remblais et divers déchets, le Parc y a installé un passage a
loutres et a conduit des travaux de restauration de roselieres. Des études permettant de
préciser la valeur environnementale de ce site seraient donc pertinentes afin de préciser le
périmetre dédié au parc photovoltaique et celui restant a protéger. En effet, si la création
d’un parc photovoltaique sur les espaces remblayés est envisageable, la commission insiste
pour que la partie en eau et les roselieres soient maintenues. Une réduction du zonage ou
une OAP sectorielle a l'instar de celle réalisée sur la commune d’Andilly (« OAP n°2 - NENR:
parc photovoltaique, p.243) permettrait de préciser les orientations de ce secteur pour en
protéger la partie la plus sensible.



2/ Concernant la préservation des espaces agricoles et naturels :

La Commission souligne I'effort de préservation des espaces agricoles et naturels engagé dans le
PLUi par rapport aux documents d’urbanisme actuellement en vigueur et a l'importante
consommation fonciére observée ces derniéres années :

- Le diagnostic s’attache a expliciter les choix en termes d’ouverture a l'urbanisation au
regard des dynamiques du territoire, notamment a travers une justification et une analyse
fonciére détaillée,

- Le PADD affirme vouloir « Protéger les paysages par un recentrage de l'urbanisation au
niveau des parties déja urbanisées des bourgs et de certains hameaux et en mettant fin aux
extensions linéaires de 'urbanisation ».

- Les objectifs de densité minimale de logements en extension sont relativement ambitieux
avec 25 logements par hectare pour les péles structurants (Marans et Courcon), 23
logements par hectare pour les péles émergeants (Andilly-Villedoux-Saint-Ouen et
Ferrieres-Saint-Sauveur), 19 logements par hectare pour les communes relais (Saint-Jean et
Charron) et 17 logements par hectares pour les communes de proximité (Angliers, Cram-
Chaban, La Laigne, La Gréve, Saint-Cyr-du-Doret, La Ronde, Taugon, Nuaillé d’Aunis, Le Gué
d’Alléré, Benon et Longeves).

- Les OAP sectorielles viennent détailler les orientations de toutes les futures zones ouvertes
a l'urbanisation ainsi que les objectifs de densité et les principes d’aménagement, qu’elles
soient a vocation d’habitat, d’économie, d’équipements ou pour les déplacements.
Lorsqu’elles se localisent a proximité de la zone humide du Marais poitevin, ces OAP devront
prendre en compte le fonctionnement hydraulique du secteur concerné et de ses abords afin
de ne pas altérer la zone humide.

En ce qui concerne la consommation fonciére, elle est envisagée a la baisse par rapport a celle
mesurée ces dix dernieres années, et inférieure par rapport aux objectifs du SCOT actuellement en
vigueur. Le PLUi prévoit toutefois une ouverture a l'urbanisation de 323,9 hectares, dont en
extension environ 145 hectares en 1AU et environ 37 hectares en 2AU, nécessitant une modification
ultérieure et par conséquent une justification pour permettre leur urbanisation effective.
L’ensemble de ces surfaces potentiellement urbanisables se répartit & part quasi égale entre des
secteurs intégrés au sein de l'enveloppe urbaine actuelle et d’autres en extension de cette
enveloppe. 93,7 hectares de ces extensions ont comme vocation 'habitat (dont 75,6 pourront étre
ouverts a l'urbanisation de maniére immédiate - 1AU) et 66,1 hectares sont dédiés a I’économie
(dont 46,7 qui pourront étre urbanisables de maniére immédiate).

La commission rappelle que le Parc préconise de prioriser la densification d’espaces déja construits
ou la réhabilitation de friches, dans l'objectif d’une gestion économe de l'espace et d’une limitation
de lartificialisation des sols, ainsi que le prévoit ['axe 3 du PADD et en cohérence avec le travail sur
le potentiel de logements mobilisables en enveloppe urbaine réalisé dans le cadre du PLU.

Par ailleurs, pour toutes les nouvelles zones ouvertes a l'urbanisation, il s’agira de s’assurer de leur
intégration paysagére et environnementale, en amont puis lors de l'instruction des projets afin de
veiller a leur qualité urbaine et architecturale et d’éviter la banalisation générée par de nouveaux
lotissements. A ce titre, le Parc se tient a la disposition de la Communauté de Communes pour
améliorer les extensions urbaines récentes et accompagner les futures opérations d’urbanisation et
plus globalement sensibiliser les acteurs publics et privés de 'aménagement du territoire aux
singularités patrimoniales locales.



De la méme maniere, concernant les zones économiques, la commission s’interroge sur la
pertinence de l'ouverture de nouvelles zones. C'est le cas en particulier pour la Zone d’Activité
Economique des Boths a Angliers, située au Sud de N11, a quelques kilométres seulement de la zone
d’activités de Saint-Sauveur d’Aunis et de Ferriéres et en contact direct avec un espace de Marais et
la zone humide du Marais poitevin. La préservation de cet espace dans sa vocation agricole est
demandée.

3/ Concernant les enjeux patrimoniaux et paysagers

La commission confirme leur prise en compte par le PLUi :

- Lediagnostic, notamment dans sa partie « Diagnostic urbain », s'attarde bien a présenter et
valoriser les différents éléments paysagers et patrimoniaux du territoire. Le site classé du
marais mouillé poitevin par décret du 9 mai fait 'objet d’'un zonage spécifique Np (« naturel
protégé »), traduisant ainsi la cohérence des outils protégeant ce paysage exceptionnel de
chemins d’eau, d’alignements d’arbres et de prairies.

- L’Axe 3 du PADD affiche 'objectif dans son orientation 3 de « Préserver et valoriser la palette
paysagere de I’Aunis Atlantique, véritable « poumon vert» du territoire» et dans son
orientation 2 de «Veiller a l'intégration paysagére des exploitations agricoles dans leur
diversité ».

- La commission salue la prise en compte du patrimoine hydraulique par le biais d’'une OAP
thématique dédiée, conformément aux suggestions formulées par le Parc lors des réunions
préparatoires. Cette OAP permet l'identification, la protection et 'évolution qualitative des
digues, portes a flots, écluses, barrages, bondes, dispositifs de franchissement et lieux
d’acces a ['eau. Au titre du L.151-19, un certain nombre d’ouvrages hydrauliques majeures
ont par ailleurs été identifiés (aqueducs et portes a la mer). La commission propose que
soient également protégées et identifiées par ce biais les portes des cing abbés, les portes
du canal de la Chaudiére ainsi que celles du canal de Villedoux. La possibilité d’installer de
nouveaux équipements favorisant le lien et I'accés a I'eau, comme les pontons et haltes
fluviales est a prévoir notamment en zones Np, sur les cours d’eau remarquables protégés
et en zones inondables.

- Enfin, les OAP «Lisieres urbaines» et «Alignements d’arbres dans le Marais mouillé »
permettront d’améliorer la qualité paysagere des entrées de bourg et de maintenir une
trame arborée de qualité. Cette OAP vient s’inscrire en complémentarité de la carte de la
trame verte et bleue figurant dans I’état initial de 'environnement qui identifie notamment
des zones de contact entre 'urbanisation et la TVB a préserver contribuant ainsi a la
matérialisation de coupures vertes.

Conclusion
Sous réserve de la prise en compte de ces demandes, la commission émet un avis favorable au
projet de PLUi de la Communauté de Communes Aunis Atlantique.
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Le Directeur Général,
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SBervice Urbanisme
N/Ré&f : ND/KP Monsieur le Président
9@7 Affaire suivie par Nicolas DELBOS CdC Aunis Atlantique

" B 05/46/92/39/96
113 route de La Rochelle
CS 10042
17230 MARANS

Lettre recommandée avec AR

CdC Aunis Atlantigue
Demande d’avis sur le PLUi-H
arrété par délibération du 23/11/2019

Monsieur ie Président,

Suite a votre courrier en date du 28 octobre 2019 concernant fe PLUI-H arrété de votre
Communauté de Communes, vous trouverez en piéce jointe I'avis dEau 17 sous forme de rapport
complété par des annexes en application des articles L153-16 et R153-4 du Code de 'Urbanisme.

Je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes sentiments distingués.

PJ : avis d'Eau 17 (rapport + annexes)

Eau 17

131 Cours Genét — C3 50517 — 17119 SAINTES CEDEX
Internet: www.gaul7.fr — email: secretariat@eau7.fr
Tél.: 05.48.92.72.72 -~ Fax: 05.46.92.39.04

TVAFR 452 517 01 819 - SIRET 251 701 819 00012 - APE: 3600 Z
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Avis d'Eau 17 sur le PLUIH de la CdC
Aunis Atlantique arrété par délibération
du 23 octobre 2019

Avis établi en application des articles L153-16 et R153-4
du Code de I'Urbanisme dans le domaine de I'eau potable
et de 'assainissement

1 - Avis sur le rapport de présentation :

Etat initial de I'environnement - page 23 :

Pour améliorer la compréhension du document, il conviendrait de préciser que le
tableau "bilans besoins/ressources" ne concerne pas uniquement le territoire de
la CdC Aunis Atlantique mais I'ensemble du secteur 1 (liftoral) du schéma
départemental d’alimentation en eau potable.

Des révisions ou déclinaisons locales du schéma départemental d'alimentation en eau
potable permettraient d'ajuster ultéricurement les "bilans besoins/ressources”.

Etat initial de 'environnement - page 25 :

Il est indiqgué en enjeu « La préservation quantitative de la ressource a travers
l'optimisation du fonctionnement des réseaux de distribution d'eau potable ». Cela
pourrait &tre complété, en effet, la préservation quantitative de la ressource se fera
par un usage raisonné de l'eau dans Pensemble des activités humaines,

économiques ou par les habitants.

Résumé non technique - page 44 :

Il est indiqué "qu'a 'échelle annuelle, les ressources en eau potable sont largement
suffisantes et excédentaires pour couvrir les besoins de la population a I'échéance
2030. Toutefois, en période de pcinte de consommation, la ressource en eau est
déficitaire". Il convient de préciser que ces informations provenant du schéma
départemental d'alimentation en eau potable concernent le secteur 1 (littoral) qui
englobe le territoire de la CdC Aunis Atlantique. |l convient donc de relativiser ces
informations a 'échelle du territoire concerné par le PLUIH.
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Evaluation environnementale - page 33 :

Il est rappelé le bilan du Schéma Directeur Départemental de I'alimentation en eau
portable (SDAEP) qui précise que « toutefois, en période de pointe de consommation,
la ressource en eau est déficitaire. ». Le rapport de présentation indique que « Pour y
remédier, plusieurs pistes sont envisagées : amélioration des performances des
réseaux, renforcement des capacités de stockage et poursuite des efforts de
sensibilisation des usagers pour réduire les consommations ». Il semble nécessaire de
préciser, qu'au-dela de ces mesures pertinentes, il pourrait étre nécessaire de
compléter le schéma d'alimentation en eau pour le secteur 1 du SDAEP, dont le
territoire du présent PLUi fait partie, par des ressources complémentaires situées en
dehors du territoire couvert par le PLUI.

Evaluation environnementale - page 35 :

Pour la commune de St Jean de Liversay, il est nécessaire de préciser dans le
tableau que le village de "Luché"”, classé en zone d’assainissement collectif, sera
équipé de sa propre station d’épuration. Les effluents de ce village ne seront pas
dirigés vers la station d’épuration existante dont la capacité de traitement restera
réservée a la desserte du bourg et autres secteurs de la commune classés en zone
d’assainissement collectif. Un renforcement de la capacité de traitement de la station
d’épuration du bourg pourra étre envisagé.

Evaluation environnementale - page 36 :

La phrase "...certains secteurs sont voués a demeurer en assainissement
collectif (au sud de la commune de Marans par exemple)" est a remplacer par
"...certains secteurs sont voués a demeurer en assainissement non collectif (au
sud de la commune de Marans par exemple)".

Plan et programme - page 7 :

Dans la liste des documents cadres avec lesquels le PLUIH se doit de prendre
en compte, il est nécessaire d’'y ajouter les zonages d’assainissement. Toutes les
communes du territoire de la CdC Aunis Atlantique disposent en effet d’'un document
précisant les zones qui relévent (ou qui reléveront) de I'assainissement collectif et les
zones qui relévent de I'assainissement individuel, en application de l'article L2224-10
du Code Général des Collectivités Territoriales. Ces zonages d’assainissement,
approuvés aprés enquéte publique, sont opposables aux tiers.

2 - Avis sur le PADD :

PADD - page 22 :

L'axe 3 orientation 5 consiste a "limiter le développement sur les hameaux fonctionnant
en assainissement autonome afin de préserver la qualité des eaux littorales et les
usages qui en dépendent". Cette remarque laisse sous-entendre que les techniques
d'assainissement individuel sont nécessairement moins performantes que
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I'assainissement collectif. La pression potentielle sur I'environnement n'est pas plus
accrue en assainissement individuel qu’en assainissement collectif étant donné que
I'assainissement non collectif a 'avantage de traiter la pollution de maniere diffuse en
limitant les pressions sur les cours d'eau ou les milieux aquatiques sensibles. La
limitation souhaitable du développement des hameaux en assainissement
autonome trouve davantage sa justification dans la modération de la
consommation d’espace étant donné que les techniques d’assainissement individuel
nécessitent des terrains présentant une superficie suffisante privilégiant l'infiltration des
eaux usées traitées dans le sol.

3 - Avis sur les Orientations d’aménagement et de programmation sectorielles
vocation principale "habitat" :

Andilly OAP N°2 - page 85 :

Ce secteur est en partie classé en zone d'assainissement individuel d’'aprés la carte
de zonage d’assainissement. |l est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement
collectif. En application de I'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone
devra étre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Andilly OAP N°3 - page 87 :

Ce secteur est en partie classé en zone d'assainissement individuel d’aprés la carte
de zonage d'assainissement. Il est néanmoins desservi par le réseau d’assainissement
collectif. En application de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone
devra étre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Andilly OAP N°4 - page 89 :

Ce secteur est en partie classé en zone d’assainissement individuel d’aprés la carte
de zonage d'assainissement. |l est néanmoins desservi par le réseau d’assainissement
collectif. En application de I'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone
devra étre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Angliers OAP N°1 - page 92 :

Ce secteur est en partie classé en zone d’assainissement individuel d'aprés la carte
de zonage d'assainissement. |l est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement
collectif. En application de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone
devra étre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Charron OAP N°1 - page 98 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte de zonage
d’assainissement. Il est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement collectif.
En application de I'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone devra étre
raccordée au réseau d'assainissement collectif.
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Charron OAP n°2 - p 100 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement collectif d’aprés la carte de zonage
d'assalnissement.

Afin d'éviter/limiter le recours a de nouveaux postes de refoulement des eaux usées, Il
est nécessaire que 'OAP mentionne I'existence de 2 postes de relévement a
proximité. La faisabilité technique et économique du raccordement des eaux
usées sur I'un de ces postes devra étre étudié préalablement a 'aménagement
de la zone.

Courgon OAP N°1 - page 105 :

Ce sacteur est classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte de zonage
d’assainissement. Il est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement collectif.
En application de l'article L1331- 1 du Code de la Santé Publique, cette zone devra
&tre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Le Gué d’Alléré OAP N°1 et N°2 - pages 126 et 128 :

Ces deux secteurs sont classés en zone d'assainissement collectif.

Afin de permetire une desserte gravitaire par le réseau d'assainissement collectif et
limiter/éviter le recours a des postes de refoulement des eaux usées, il conviendrait
que la zone AU concernée par POAP N°2 soit urbanisée avant la zone AU
concernée POAP N°1.

Marans QAP N°5 - page 151 :

Ce secteur est en partie classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte
de zonage d'assainissement. Il est néanmaoins desservi par le réseau d’assainissement
collectif. En application de Farticle L1331- 1 du Code de la Santé Publique, cette zone
devra étre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Nuaillé d’Aunis OAP N°1 - page 154 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d’aprés la carte de
zonage d’assainissement et il n’est pas desservi par le réseau d’assainissement
collectif. Sa desserte éventuelle nécessitera une révision du 2zonage
(’assainissement conditionnée par la faisabilité technique du projet et une
capacité disponible suffisante de la station d’epuration.

Dans le cadre d’un éventuel raccordement au réseau d'assainissement collectif et afin
de éviter/limiter le recours & des postes de refoulement des eaux useées, il est
nécessaire de prévoir un accés de cette zone vers le lotissement existant "rue
des étourneaux” deja équipe par un réseau d’assainissement collectif.
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Nuaillé d’Aunis OAP N° 2 - page 156 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement collectif.

Afin de permettre une desserte gravitaire par le réseau d’assainissement collectif et
d'éviter/limiter le recours a des postes de refoulement des eaux usées, il est
nécessaire de prévoir un accés de cette zone au Sud vers la "route de Saint
Sauveur” et a I'Ouest vers le « chemin des aveugles » déja desservis par le
réseau d’assainissement collectif.

Saint Jean de Liversay OAP N°1 - page 164 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte de zonage
d'assainissement. || est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement collectif.
En application de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone devra étre
raccordée au réseau d’assainissement collectif.

Compte tenu de I'importance de cette zone AU et dans le cas ou I'opération
d’urbanisation serait réalisée par tranches successives, il est nécessaire que la
desserte par le réseau d’assainissement collectif soit étudiée a I'échelle de la
totalité de la zone AU correspondant a cette OAP afin de privilégier une desserte
gravitaire et éviter/limiter le recours a des postes de refoulement des eaux usées.

Saint Jean de Liversay OAP N°2 - page 166 :

Ce secteur est en partie classé en zone d’assainissement individuel d'aprés la carte
de zonage d'assainissement. Il est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement
collectif. En application de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone
devra étre raccordée au réseau d’assainissement collectif.

Saint Ouen d’Aunis OAP N°1 - page 157 :

La commune de St Ouen d'Aunis a décidé d'engager une révision du zonage
d'assainissement en avril 2018. Ce secteur sera proposé en zone d'assainissement
collectif dans le cadre de la révision du zonage d’assainissement.

Saint Ouen d’Aunis OAP N°2 - page 177 :

Ce secteur est classé en zone d’assainissement individuel d’aprés la carte de
zonage d’assainissement et il n’est pas desservi par le réseau d’assainissement
collectif. Sa desserte éventuelle sera examinée lors de la révision du zonage
d’assainissement engagé par la commune.

Un renforcement du réseau de distribution d’'eau potable pourra étre envisagé en
fonction de la nature du projet d'urbanisation de cette zone.

Saint sauveur d’Aunis OAP N°1 - page 180 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement collectif.

Afin de permettre une desserte par le réseau d'assainissement collectif et
d'éviter/limiter le recours a des postes de refoulement des eaux usees, il est
nécessaire de prévoir un accés de cette zone avec la voirie du lotissement située
au Nord Est de 'OAP déja desservie par le réseau d’assainissement collectif.
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Saint Sauveur d’Aunis OAP N°2 - page 182 :

Ce secteur est en partie classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte
de zonage d’assainissement. |l est néanmoins desservi par le réseau d’assainissement
collectif. En application de l'article L1331- 1 du Code de la Santé Publigue, cette zone
devra étre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Saint Sauveur d’Aunis OAP N°3 - page 184 :

Ce secteur est classé en zone d’assainissement individuel d’aprés la carte de
zonage d’assainissement et il n’est pas desservi par le réseau d’assainissement
collectif. Sa desserte éventuelle nécessitera une révision du zonage
d’assainissement conditionnée par la faisabilité technique du projet et une
capacite disponible suffisante de la station d’épuration.

D’autre part, ce secteur n’est pas desservi par le réseau de distribution d’eau
potable. Son raccordement nécessitera une étude de faisahilité de Pextension et
potentiellement un renforcement du réseau d’eau potable d’autant plus gu’il est
envisagé des logements de type R+2.

Villedoux QAP N°1 - page 194 :

Ce secteur est en partie classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte
de zonage d’assainissement. |l est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement
collectif. En application de l'article L1331-1 du Code de [a Santé Publique, cstte zone

devra étre raccordee au réseau d'assainissement collectif.

Villedoux OAP N°2 - page 196 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte de zonage
d'assainissement. |l est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement collectif.
En application de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone devra étre
raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Villedoux OAP N°3 et N° 4 - pages 198 et 200 :

Ces deux secteurs sont classés en zone d’assainissement collectif.

Afin de permettre une desserte gravitaire par le réseau d'assainissement collectif et
limiter/éviter le recours a des postes de refoulement des eaux usées, il conviendrait
que la zone AU concernée par POAP N°4 soit urbanisée avant la zone AU

concernée OAP N°3.

4 - Avis sur les Orientations d'aménagement et de programmation sectorielles
vocation principale « économie » :

Andilly OAP N°1 - page 208 :
Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d’aprés la carte de zonage
d’assainissement. Il est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement collectif.
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En application de I'article L1331- 1 du Code de la Santé Publique, cette zone devra
étre raccordée au reseau d'assainissement collectif.

Angliers OAP N°1 - page 211 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d’apreés la carte de zonage
d’assainissement et il n'est pas desservi par le réseau d'assainissement collectif. Une
desserte par extension du réseau d’assainissement collectif n'est pas envisageable.
Les activités productrices d'eaux usées domestiques devront étre équipées d'une
installation d'assainissement individuel

Ferriéres OAP N°1 - page 215 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte de zonage
d’assainissement. Il est néanmoins desservi par le réseau d’assainissement collectif.
En application de l'article L1331- 1 du Code de la Santé Publique, cette zone devra
étre raccordée au réseau d’assainissement collectif.

Ferriéeres OAP N°2 - page 217 :

Ce secteur n’est pas desservi par le réseau de distribution d’eau potable. Son
équipement nécessitera donc, au préalable, une étude de faisabilité de sa
desserte par le réseau d’eau potable.

Il est classé en zone d’assainissement individuel d’aprés la carte de zonage
d’assainissement. La desserte par extension du réseau d’assainissement
collectif n’est donc pas prévue. Si les activités devaient générer une quantité
d’eaux usées domestiques ou assimilées peu importantes (artisanat, industrie,
commerce...) les établissements devront étre équipés d’installations
d’assainissement non collectif. Dans le cas contraire (restauration importante,
hébergement hoételier et touristique...), une extension du réseau
d’assainissement collectif pourra étre envisagée sous réserve d’une révision du
zonage d’assainissement conditionnée par la faisabilité technique du projet et
une capacité disponible suffisante de la station d’épuration.

Le Gué d’Alléré OAP N°1 - page 219 :

Ce secteur n’est pas desservi par le réseau de distribution d’eau potable. Son
équipement nécessitera donc, au préalable, une étude de faisabilit¢ de sa
desserte par le réseau d’eau potable

Il est classé en zone d’assainissement individuel d’aprés la carte de zonage
d’assainissement. La desserte par extension du réseau d'assainissement
collectif n’est donc pas prévue. Si les activités devaient générer une quantité
d’eaux usées domestiques ou assimilées peu importantes (artisanat, industrie,
commerce...) les établissements devront étre équipés d’installations
d’assainissement non collectif. Dans le cas contraire (restauration importante,
hébergement hoételier et touristique...), une extension du réseau
d’assainissement collectif pourra étre envisagée sous réserve d'une révision du
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zonage d’assainissement conditionnée par la faisabilité technique du projet et
une capacité disponible suffisante de la station d’épuration.

Marans QAP N°1 - page 223 :

Ce secteur est classé en zone d’'assainissement individue! d'aprés la carte de zonage
d’assainissement et il 'est pas desservi par le réseau d’assainissement collectif. Une
desserte par extension du réseau d'assainissement collectif n'est pas envisageable.
Les aclivités productrices d'eaux usées domestiques devront étre équipées d'une
installation d'assainissement individuei

Marans OAP N°2 - page 225 :

Ce sacteur est classé en zone d'assainissement individuel d’aprés la carte de zonage
d'assainissement et il n'est pas desservi par le réseau d'assainissement collectif. Une
desserte par extension du réseau d’assainissement collectif n'est pas envisageable.
Les activités productrices d’eaux usées domestiques devront &fre équipées d’une
installation d’assainissement individuel

Saint Quen d’Aunis OAP N°1 - page 228 :

Ce secteur est classé en zone d’assainissement individuel d’aprés la carte de zonage
d’assainissement. |l est néanmoins desservi par le réseau d’assainissement collectif
{poste de relévement eaux usées situé a l'extrémité Sud de I'OAP) En application de
I'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, cette zone pourra étre raccordée au
réseau d'assainissement collectif.

Saint Sauveur d’Aunis OAP N°1 - page 232 :
Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte de zonage
d'assainissement. I! est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement collectif.
En application de l'article L1331~ 1 du Code de la Santé Publique, cette zone devra
étre raccordé au réseau d'assainissement collectif.
L'OAP mentionne qu™une zone inconstructibie de 4 m de large est a prévoir le long de
la canalisation (servitude A5 réseau Feeder)". Une canalisation d'adduction d’eau
potable (diamétre 500 mm) traverse en effet le secteur. Les mesures de protection
liées aux servitudes de type A5 impliquent les prescriptions suivantes qui
doivent éire précisées dans 'OAP :
¢ interdiction de construire toute surface bétonnée a moins de 1,50 m de
part et d'autre de la conduite ;
+ interdiction de planter des arbres ou des arbustes a moins de 1,50 m de
part et d’autres de la canalisation
+ Ohbligation de laisser libre accés aux agents d’eau 17 pour la surveillance
etl'entretien de cette canalisation, y compris par des moyens mécaniques
(grues et pelleteuses).
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: e‘ Avis d’'Eau 17 - PLUiH CDC Aunis Atlantigue
eaur

Volrw serice public de 'vau

Ces contraintes devront obligatoirement éfre prises en compte dans le cadre de
I'aménagement de ce secteur

Villedoux OAP N°1 - page 235:

Ce secteur est classé en zone d’assainissement individuel d’'aprés la carte de zonage
d’assainissement. 1! est néanmoins desservi par le réseau d'assainissement collectif.
En application de larticle L1331- 1 du Code de la Santé Publique, cette zone pourra
étre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Pour cette desserte par extension du réseau d’assainissement collectif existant,
il serait opportun de créer un accés (3 m de large minimum, de type liaison
douce) sur la « rue de la liberté », a I'aplomb de la voie d’acces de la zone
d'activité existante.

5 - Avis sur les Orientations d’aménagement et de programmation sectorielles
vocation pringipale "équipement” :

Marans OAP N°1 (stade - vestiaire) - page 246 :

Ce secteur est classé en zone d'assainissement individuel d'aprés la carte de zonage
d'assainissement et il n'ast pas desservi par le réseau d'assainissement collectif. Une
desserte par extension du réseau d’assainissement collectif n'est pas envisageable.
Les activités productrices d'eaux usées domestiques devront étre équipees d'une
installation d’assainissement individuel.

Marans OAP N°2 (aire d’accueil des gens du voyage) - page 248 :

Ce secteur est classé en zone d’'assainissement individuel d'aprés la carte de zonage
d'assainissement et il n’est pas desservi par le réseau d'assainissement collectif. Une
desserte par extension du réseau d'assainissement collectif n'‘est pas envisageable.
Les activités productrices d’eaux usées domestiques devront étre équipées d’'une
installation d’assainissement individuel.

Saint Quen d’Aunis (saile des fétes a PEst + équipement sportif a I'Ouest) - page
252 :

La partie Quest (&équipement sportif) est classée en zone d’assainissement collectif
mais n'est pas, a ce jour, desseivie par le réseau d’assainissement collectif.

La partie Est (salle des fétes) est classée en zone d'assainissement individuel et
est éloignée du réseau d’assainissement collectif. La desserte par extension du
réseau d’assainissement collectif n’est donc pas prévue. Si les activités devaient
générer une quantité d'eaux usées domestiques ou assimilées peu importantes,
le secteur devra étre équipé d'une d’'installation d’assainissement non collectif.
Dans le cas contraire une extension du réseau d’assainissement collectif pourra
dtre envisagée sous réserve d’une révision du zonage d’assaihissement
(engagée par la commune en 2018) conditionnée par la faisabilité technique et
économique du projet et une capacité disponible suffisante de la station
d’épuration.
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(6 Avis d'Eau 17 ~ PLUiH CDC Aunis Atlanfique

eauy

Vatre servica public de 'eau

6 - Avis sur le réglement graphigue :

Angliers :

La station d'épuration est classée en zone A. Un classement en zone UE serait
justifiée en cochérence avec le classement des stations d'épuration existantes
présenté sur les autres communes.

Cram Chaban :
La station d’épuration est classée en zone A. Un classement en zone UE serait
justifiée en cohérence avec le classement des stations d'&puration existantes

présenté sur les autres communes.

Ferriéres d’Aunis :

La zone 2AUX ne fait pas lobjet d’'OAP. Ce secteur est classé en zone
d'assainissement individuel d’'aprés la carte de zonage d’assainissement. |l est
néanmoins desservi par le réseau d’'assainissement collectif. En application de l'article
L1331-1 du code de la Santé publique, cette zone pourra étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif. La modification future du PLUI destinée a ouvrir cette
zone a la construction devra tenir compte de la desserte par le réseau
d’assainissement collectif existant situé route départementale 115.

La Gréve sur Mignon :
La station d’épuration est classée en zone A. Un classement en zone UE serait
justifiée en cohérence avec le classement des stations d'épuration existantes

présenté sur les autres communes.

La Laigne :

La station d'épuration est classée en zone A. Un classement en zone UE serait
justifiée en cohérence avec le classement des stations d'épuration existantes
presenté sur les autres communes.

La Ronde :
La station d'épuration est classée en zone Ap. Un classement en zone UE serait

justifiee en cohérence avec le classement des stations d'épuration existantes
présenté sur les autres communes.

Le Gué d'Alléré :
La staticn d'eépuration est classée en zone A. Un classement en zone UE serait
justifiée en cohérence avec le classement des stations d'épuration existantes

présenté sur les autres communes.
Le bénéficiaire de 'emplacement réservé N°71 pour extension de la station d'épuration

doit &tre précisé : Eau 17.

Page 10



‘6 Avis d'Eau 17 — PLUiH CDC Aunis Atlantique

eaur’

Volre service pubEc da I'eau

Marans :

Les zones 2AUx, 1AUXc, 1AUXai, 1AUE localisées au Sud du « canal de la Banche »
sont situées en zone d’assalnissement individue! et ne sont pas desservies par le
réseau d'assainissement collectif. Une desserte par extension du réseau
d'assainissement collectif n'est pas envisageable. Les activités productrices d’eaux
usées domestiques ou assimilées devront nécessairement é&tre pourvues
d'installations d'assainissement individuel.

La zone 2AU située a 'Ouest du centre-ville ne fait pas I'objet d’OAP. Elle n'est
pas desservie par le réseau de distribution d'eau potable. Son équipement
nécessitera done, au préalahle, une étude de faisabilité de sa desserte en eau
potable. Une extension du réseau d'assainissement collectif pourra éfre
envisagée sous réserve de sa faisabilité technique et économique et une
capacité disponible suffisante de la station d’épuration. La modification future
du PLUi destinée a ouvrir cette zone a la construction devra tenir compte de ces
dispositions.

Taugon :

La station d'&puration est en partie classée en zone Ap et « Réservoirs bocagers
remarquables au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme ». La parcelle
section ZI N°63 doit étre reclasser en zone UE.

Villedoux :

La zone 2AU ne fait pas I'objet I’'OAP. Ce secteur est classé en zone d’assainissement
individuel d’aprés la carte de zonage d'assainissement. || est néanmoins desservi par
le réseau d'assainissement collectif. En application de l'article L1331-1 du Code de la
Santé publique, cette zone pourra étre raccordée au réseau d'assainissement collectif,
La modification future du PLUi destinée & ouvrir cette zone a la construction
devra tenir compte de la desserte par le réseau d’'assainissement collectif
existant situé rue du Moulin.

7 - Avis sur les servitudes d’utilités publiques :

Surla “carte global SUP disponibles" et |a liste des SUP par commune, les périmétres
des protections du captage d’eau potable de Benon "Les Carnes” doivent
obligatoirement figurés (cf. plan et arrété préfectoral en piece jointe) . Servitude de
type "AS" périmétres de protecticn de captage d'eau potable.

8 - Avis sur les annexes eau potable :

Benon ("Benon sud” piéce 8 annexe 6b} :

Le captage d'eau potable de Benon «les Carnes » est indiqué comme étant un
captage désaffecté sur la carte du réseau d'eau potable de [a commune de Benon. Cet
ouvrage n'est pas désaffecté et doit étre légendé comme "captage
prochainement exploité™.
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(6 Avis d’'Eau 17 — PLUiIH CDC Aunis Atlantique

eaur

VOIS anvics public de l'aan

9 — Avis de Eau 17 sur le PLUIH de la CdC Aunis Sud

AVIS FAVORABLE sous réserve :
de procéder aux corrections, compléments et modifications mentionnés en

caractéres "gras” dans le présent document.

Saintes, le 27 janvier 2020

Le QfecteunGénéral,

Annhexes :
- Arrété préfectoral et carte des périmétres de protection du captage de "Les Carnes”

commune de Benon
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E ] SYNDICAT D'ADOLCTION DEAL

Liberod » fgaltl - Sraterchd OELAGH W SAINTES

18 DEC. 2007
d 3 _ | HEQU

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES
DE CHARENTE MARITIVE
SERVICE :
SANTE ENVIRONNEMENT

AP N°02/3976

ARRETE

portant déclaration d'utilité publique
Pexploitation de la ressonrce en eau du forage de
BENON "Les Carnes"

dérivation des eawx souterraines, protection de la ressource
et distribution des eaux

LE PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
CHEVALIER de 1a LEGION D"HONNEUR
OFFICIER de L'ORDRE NATIONAL du MERITE,

VU latticle L 215-13 du Code de I'Environnement ;
VU les articles L1321-2 €t L13211-3 du Code de la Santé Publique ;
VU les articles R 11-3 2 R 11-14 du Code de I"Expropriation ;

VU le décret 89-3 du 3 janvier 1989 modifi¢, relatif aux caux destinées 4 la consommation lumaine 2
I’'exclusion des eaux minérales naturelles ;

VU 1’arrété du 24 mars 1998 relatif A la constitution des dossiers mentionnés aux articles 4, 3, 20 et 22
du décret 89-3 du 3 janvier 1989 concermant les eaux destindes & la consommation humaine, !
l'exclusion des eaux minérales ;

VU laloin® 92-3 du 3 janvier 1992 sur’eau ,
VU les décrets d'application de la Loi sur 'Eau n° 93-742 et 93-743 du 29 mars 1993 |

VU l'arrété n° 94-335 du 14 septembre 1994 portant délimitation des zones valnérables  la pollution
par les nitrates d'origine agricole dans le bassin Loire-Bretagne ;

VU larrété préfectoral n® 96-204 du 26 juillet 1996, portant approbation du schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux du bassin Loire-Bretagne ;

VU la délibération du Syndicat des Eaux de la Charente Maritime en date du 26 janvier 1996, portant
décision pour I'établissement de périmétres de protection ;
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VU la délibération du Syndicat des Eaux de Ia Charente Mariume 2o dawe du {6 gaillet 1999, partant
engagement d'indemniser les usagers :

VU ["avis favorable de fa commission départementale spécialisée captages en date du 10 novembre
1998 :

VU le dossier et les résultats de I'enquéte qui 2 eu lieu en application de ["arrété préfectoral du 18§
février 2002.

VU I'avis favorable du Commissaire enquéteur, en date du 28 mai 2002:
VU I"avis favorable du Conseil Départemental d’Hygiéne en date du 22 actobre 2002 .

SUR proposition de Monsieur fe Secrétaire Général de la Préfecture :

ARRETE.

ARTICLE 17 - Sont déclarés d'utilité publique fes travaux réalisés par le Svndicat des Eaux de la
Charente Maritime. consistant en

#~ La réalisation d'un forage dénomme Les Cames. commune de Benon,

» La création de périmetres de protections immédiate. rapprochée et éloignée du forage et
I'institution des servitudes afférentes.

~ La distribution de ces eaux destinées A |a consommation humaine.

SECTION 1 - DERTVATION DES FAUX

ARTICLE 2 - Le Syndicat des Eaux de la Charente Maritime. est autorisé & dériver une partie des
eaux souterraines recueillies par le forage des Cames exgcuté sur le territoire de la commune de
Benon. de coordonnées Lambert I étendu :

X =356.73 Y =2137.03 Z=-12mEPD

ARTICLE 3 - Le volume prélevé par pompage par le Syndicat ne pourra excéder ) mi/h en débit
instantané et 800 m3/j en débit journalier.

Les volumes prélevés ne devront en aucun cas induire des transferts d'eaux de mauvaise qualité. par
drainance descendante. dans l'aquifére capté. Pour ce faire. obligation est faite au petitionnatre de
mesurer les débits et durée de pompage. Toute détérioration de la gualité pourra condwire a une
modification des conditions d’exploitation. ailant dans fe sens d’une diminution des prélésements, Par
ailleurs. un programme de contrdle d’auto surveillance est défini a larticle 4.

ARTICLE 4 - Les dispositions prévues pour que le prélévement ne puisse dépasser le déhit et le
volume journaliers autorisés ainsi que les appareils de contrdle nécessaires devront étre xoumis par e

Syndicat & "agrément du Directeur Départementai de 'Agricuiture et de la Forér.

La pompe sera placée & la base de ta chambre de pompage. a - 8.3 m par rapport au ~ol.
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Contrale d’auto-surveillance :
» Controle en continu du niveau de I’eau dans le forage et des débits d’exhaure.
~ Contréle en continu de la conductivité. de la température et des teneurs en nitrares.

~ Contréle régulier des teneurs en fer.

Les débits d’exploitation de |ouvrage pourront étre diminués en cas de risque et le programme de
surveillance modifié en conséquence.

ARTICLE 5 - Conformément & |'engagement pris par le bureau syndical dans sa séance du 16 juillet
1999. le Syndicat des Eaux de la Charente-Maritime devra indemniser les usagers des eaux de tous les
dommages qu'ils pourront prouver leur avoir été causés par la dérivation des eaux.

SECTION II - PERIMETRES DE PROTECTION

ARTICLE 6 - [l est établi autour du forage un périmétre de protection immédiate. Pour la protection
de la ressource il est institué un périmétre de protection rapprochée et un périmétre de protection
éloignée dont les limites figurent sur les cartes jointes au dossier de déclaration d'utilité publique des
travaux.

6.1 - PERIMETRE DE PROTECTION IMMEDIATE (2300 m” - commune de Benon)

[l concerne la parcelle n® 454 -section EZ. (Cf. plan de localisation)

Les terrains sont acquis en toute propriété par le Swvndicat. clos. protégés contre les eaux
extérieures.

Toutes les activités sont interdites. exceptées celles résultant de I'entretien régulier du captage et
du terrain. L'utilisation de tout produit d'entretien présentant un risque vis a vis des eaux
souterraines est interdite.

Mesures immeédiates :

Un certain nombre d’actions nécessaires a la protection immédiate du captage sont d"application
immeédiate. Elles figurent en annexe.

6.2 - PERIMETRE DE PROTECTION RAPPROCHEE (200 ha - commune de Benon)

Ce périméetre englobe une zone autour du forage qui couvre la zone d'influence du captage.
(cf. plan de localisation).

6.2.1 - AUTITRE DE LA REGLEMENTATION SPECIFIQUE

Activités interdites :

® ['ouverture et |'exploitation de carriéres ou graviéres.

® [acréation de plans d’eau.

® ['installation de décharges contrdlées. le dépot d'immondices. de détritus. de produits
radioactifs et le déversement de tout produit ou matiere susceptible d'altérer
directement ou indirectement la qualité des eaux.
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e | es épandages de boues de station d*épuration et de compost d ordures ménagéres.
[ P p g

® L'implantation d'installations classées. de stockage d hydrocarbures. de canalisations
d’hydrocarbures liquides ou de tous autres produits liquides ou gazeux susceptibles de
porter atteinte directermnent ou indirectement a la qualité des eaux.

¢ La réalisation de forages d'une profondeur supérieure & |0 métres. & la seule exception
des forages d'eau potable déclarés d'utilité publique.

& La création ou I'extension de cimetiére.

® La création d’élevages de pores en plein air.

Activités réglementées :

® Tout prajet de drainage des terres sera soumis a autorisation.

¢ Toute construction ou modification des voies de communication et leurs conditians
d’utilisation devront étre soumises a Favis d”un hydrogéologue.

® Tout creusement de fossés et cours d’eau. d’une protondeur supérieure a | métre. sera
soumis a I'avis d*un hydrogéologue.

® Tout projet d activité artisanale ou industrielle méme provisoire. pouvant étre source
de pollution. sera soumis a Pavis de la Direction Départementale des Affaires
Sanitaires et Sociales en ce qui concerne les conditions de rejet.

Mesures immédiates ¢

Un certain nombre d’actions nécessaires & la protection rapprochée du captage sont
d’application immédiate. Elles figurent en annexe.

6.2.2 - AU TITRE DE LA REGLEMENTATION GENERALE

Toutes les autres activités non encore énoncées. ci-dessus serant réglementees par la
législation générale existante ou future.

S'appliquera. de plus. la réglementation résultant de la situation du captage en zone
vuinérable & la pollution par les nitrates d'origine agricole.

L'arrété préfectoral relatif au programme d'action dans les zones vuinérables aux nitrates
dorigine agricole sera appliqué. Cet arrété préfectoral devea étre mis en ceuvre. avec un
strict respect des capacités de stockage d’effluents délevage. des conditions de dépats en
bout de champ et d'épandage des fertilisants.

En outre. une attention particuliére sera portée a {utilisation des produits phytosanitaires
et 4 la gestion des déchets associés.

Les installations existantes doivent étre conformes ou rendues contormes. a ces
réglementations.

Rappe! des principales régles dont la mise en application conduit a la protection
rapprochée des ouvrages :

1. Cas particulier des forages :

e Tout nouveau préiévement ou toute augmentation de prélévement d'cau souterraine
non domestique. supérieur a 8 m3/h est soumis 4 avtorisation. :
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® Les forages actuels: Les propriétaires procéderont & la mise en corformie oes
ouvrages en vue d'empécher l'intercommunication des nappes erou l'infiltration
des eaux de ruissellement. conformément 4 la Lot sur I'Eau. [es forages non
exploités seront rebouchés en veillant & respecter la protection de a aappe captée.

2. Les autres réplementations :

® L'implantation de camping caravaning.

¢ Llimplantation d’ouvrages de transport des caux usées d'arigine domestigue ou
industrielle. qu’elles soient brutes ou épurées deviont satisfaire les normes et
directives techniques existantes au moment de leur mise en ceuvre.

® Le remblaiement d’excavations ou de carridres existantes devra étre prévuy
exclusivement avec des matériaux inertes.

® Les constructions actueiles présentes dans le périmétre rapproché et notamment les
bitiments d'élevage. devront faire l'objet d'une enquéte pour déterminer le niveau
d'efficacité et de conformité des dispositifs d'assainissement. Les instailations
inadaptées devront étre réhabilitses.

® Lessystemes d'assainissement autonome devront étre réguliérentent contrdles.

Mesures immédiates ;

Un certain nombre d’actions nécessaires a la protection rapprochée du captage sont
d’application immédiate. Elles figurent en annexe.

6.3 - PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNEE (13,5 km® - Communes de Benon et
Saint-Georges-du-Boeis).

Ce pérmetre englobe le forage et s étend vers I'est en couvrant ['aire d'alimentation du captage.
{cf. plan de localisation).

6.3.1 - AU TITRE DE LA REGLEMENTATION SPECIFIQUE

Un certain nombre d’actions nécessaires a la protection éloignée du captage sant
d’application immédiate. Elles figurent en annexe.

6.3.2 - AU TITRE DE LA REGLEMENTATION GENERALE

Toute activité est sowmise aux contraintes fixées par la 1égistation pénérale existante ou
future,

Rappel des principales réglementations dont ta mise en application conduit 2 la
protection &loignée des ouvrages :

La réglementation des installations classées pour la protection de f'environnemem :

* [ imstallation de centre de stockage de déchets. stockages de praduits polluants.
activité industrielle. canalisations d’hydrogarbures ou autres.

» [ ‘ouverture de carriéres.

La Lot sur I'"Eau et ses textes d'application.

® Tout prélevement. d'eau souterraine non domestique. postérieur 4 mars 1993 g1

- superieur 2 § m3/h. mais inférieur & RO m3/h est soumis a déclaration.
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- supérieur a 80 m3/h est soumis A autorisation.

® [.es nouveaux puits et forages devront étre congus et réalisés atin d'éviter le mélange
des nappes.

L'arrété prefectoral relatif au programme d'actions en zone vuinérable a la pollution par
les nitrates d'origine agricole. Le Code des bonnes pratiques agricales devra ére mis en
ceuvre.

Mises ea canformité ;

® Mise en conformité des dispositifs d'assainissement autonome.
# Mise en conformite des bitiments d'élevage.

¢ Mise en conformité des forages actuels. en vue d'empécher
l'intercommunication des nappes et/ou l'infiltration des eaux de ruissellement.
conformément & la Loi sur I’Eau. Les forages non exploités seront rebouchss
en veillant & respecter la protection de la nappe captée.

ARTICLE 7 - Réglementation des activités. installations et dépdts existants a la date du présem
arrété.

Ces installations devront satisfaire aux obligations de Varticle 6 dans un délai de trois ans 4 compter de
la date de publication du présent arréé.

ARTICLE 8 - Postérieurement & l'application du présent amété, tout propriétaire d'une activité.
installation cu dépdt réglementé qui voudrait v apperter une quelconque modification. devra faire
connaitre son tntention a Fadministration en précisant :

~ La locaiisation et les caractéristiques de son projet et notamment celles yui risquent de
porter atteinte directement ou indirectement 4 la qualité de 'eau,

# Les dispositions prévues pour parer aux risques précités.
[l aura a fournir tous les renseignements complémentaires susceptibles de lui étre demandés.

L'enquéte hydrogéologique. éventuellement prescrite par Tadministration. sera faite par un
hydrogéologue. aux frais du pétitionnaire.

L'administration fera connaitre les dispositions prescrites en vue de la protection des eaux dans un
délai maximum de trors mois 4 partir de la fourniture de tous les renseignements ou documents
réclames.

Sans réponse de l'administration au terme de ce déiai. seront réputées admises les dispositions prévues
par le pétitionnaire.

fl est rappelé que les activités réglementées visées & l'articie 6.2 pourront faire I'objet d'une interdiction
si le projet ne preésente pas toutes garanties pour la protection et 1a conservation de la qualité de I'eau.

ARTICLE 9 - SANCTIONS

Quiconque aura contrevenu aux dispositions de Farticle 6 du présent arrété sera passible des peines
prévues par te decret 67-1094 du |53 décembre 1967 pris pour l'application de la ioi modifiée Gd-1243
du 16 décembre 1964. et les articles 22 4 30 de la loi sur l'eau 92-3 du 3 janvier 1992, sans préjudice
des peines prévues par d'autres polices administratives {installations classées. police des eaux. etc.)

ARTICLE 10 - Les servitudes instituées dans le périmétre de protection rapprochée des points de
prélévement d'eau sont soumnises aux formalités de la publicité fonciére par 1a publication du présent
artété a la conservation des hypothéques (délai maximal 2 mois).
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Notification individuelle du présent arrété sera faite aux propriétaires des terrains compris dans le
périmétre de protection rapprochée.

Le Président du Syndicat des Eaux de fa Charente Maritime est chargé d'effectuer ces formalités.

SECTTON I - DISTRIBUTION DES EAUX

ARTICLE 11 - Les eaux captées pourront étre distribuées en vue de la consommation humaine sous
réserve de répondre aux conditions exigées par le code de la Santé Publique et le déeret n® §9-3 du
3 janvier 1989 modifig.

Le procédé de traitement - son [nstallation - son fonctionnement et la qualité des eaux distribuées sont
placés sous le contrdle de ia Direction Départementate des Affaires Sanitaires et Sociales.

Elles devront faire 'objet d’une désinfection avant distribution.

Toute modification du traitement devra faire i'objet d'une déclaration auprés de ce service,

SECTION 1V - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 12 - Le Secrétaire Général de la Préfecture de la Charente Maritime. le Maire de Benon. fe
Président du Syndicat des Eaux de la Charente Maritime. le Directeur Départemental de 'Agriculture
et de la Forét, [e Directeur Départemental de ['Equipement, I'ingénienr des Mines. I'nspecteur des
Etablissements classés, le Directeur Départernental des Affaires Sanitaires et Sociales. le Directeur
Départemental des Services d'Incendie et de Secours. sont chargés. chacun en ce qui le concerne de
I'exécution du présent arréte dont un exirait sera public au recuei! des actes administratifs de la
Préfecture de la Charente Maritime.

LA ROCHELLE. le 9 décembre 2002

pour amphation
Pour s Secrélalre Général LE PREFET,

Christian LEYRIT
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ANNEXES

MESURES IMMEDIATES A LA MISE EN OEUVRE DU PRESENT ARRETE

PERIMETRE DE PROTECTION IMMEDIATE (commune de Benon)
* Installer une ciGture et un portail cadenassé en limite de ce périmétre,

¢ Maintenir hors d’ean la parcelle par un apport de remblais et un entretien des fossés
périphériques,

PERIMETRE DE PROTECTION RAPPROCHEE (commune de Benon)
» Les forages existants qui atteignent la nappe captive seront mis en conformité pour isoler par

tubage et cimentation la nappe libre superficielle, conformément i la toi sur l'eau.

» La mise aux normes des rejets des habitations des lieux-dits « Le Peu » et « Plaisance » devra
gtre réalisde.

PERIMETRES DE PROTECTION RAPPROCHEE et ELOIGNEE(commune de Benon)

* Le transport de substances toxiques ou de tout autre produit susceptible de porter atteinte a la
gualité des eaux (hydrocarbures, ...) sera limité & la desserte {ocale sur le C.D. 208 entre les
hameaux de « La Rouliére » et « Les Essarts »,

~ Ry pour etré
ghnexé 3 mon Arr&té
reor\35t4 de Sitlot

LEPRERETY

Christian LEVYRIT
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== Charente-Maritime

Ccla.ue

Conseil d'architecture, d'urbanisme
et de l'environnement

Date : 27.01.2020

AVIS PPA sur le PLUIH AUNIS ATLANTIQUE

Architecte conseil : Francoise FORGET Paysagiste conseil : Magali VINCENT

Le PADD du PLUIH d’AUNIS ATLANTIQUE pour 2020-2030 avait mis en avant plusieurs
orientations particulierement intéressantes, que nous n’avons peu ou pas retrouvées dans
les orientations d’aménagement :

- Axe 1, orientation 1: «revendiquer sa rurbanité, force attractive du territoire »
et orientation 2 : « promouvoir une urbanisation de qualité, gage d’une image positive
du territoire ». Il s’agissait de « mener la transition du territoire vers un
développement économe en espace et innovant pour répondre aux nouveaux
besoins des habitants et des acteurs de '’économie et de 'emploi » ; et « d’organiser
les extensions urbaines en continuité des espaces urbains existants afin de lutter
contre I'étalement urbain. » Cette volonté est également rappelée dans I'Axe 3,
orientation 2 : « réduire la consommation de terres agricoles. »

Comme nous le développerons plus bas avec les OAP a vocation habitat, ces
intentions prometteuses sont souvent diluées et quelquefois contraires au résultat
final, en particulier sur la consommation d’espace agricole.

- Axe 2, orientation 1 : « valoriser, maintenir, augmenter la capacité d’accueil dans les
zones d’activité existantes par leur densification » ; et « axer les nouvelles actions
sur la qualité de I'image des ZAE : intégration architecturale et paysagére des
batiments économiques ». Comme nous le développerons plus bas, ces orientations
intéressantes sont parfois oubliées pour des créations problématiques, qui procédent
de maniéres anciennes.

- Axe 2, orientation 3: «agir sur les déplacements: déploiement des aires de
covoiturage ». Ce déploiement semble encore timide.

- Axe 3: orientation 1: accompagner la transition énergétique vers un territoire a
énergie positive : « encourager I'équipement de panneaux photovoltaiques sur les
toitures des entreprises et batiments publics ». Ces orientations trés intéressantes se
réveélent trés timides concernant la transition énergétique, qui demanderait un
traitement global trés volontaire, et ne se retrouvent pas dans les OAP économiques.
Pourtant, en matiére d’énergies renouvelables, il est extrémement souhaitable
d’encourager l'implantation de panneaux photovoltaiques sur les toitures des
batiments a vocation commerciale, artisanale ou économique. En plus des grandes
surfaces disponibles, ces toitures (matériaux et formes contemporains) facilitent
l'intégration des panneaux sans défigurer le caractére du bati traditionnel des bourgs
et permet de mettre en valeur une action forte en matiére de transition écologique et
de faire de Aunis Atlantique un véritable territoire a énergie positive.

Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de I'Environnement de la Charente-Maritime
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- Axe 3, orientation 2 : « conforter I’agriculture et assurer la coexistence avec son
voisinage », et orientation 3 : préserver et valoriser la palette paysageére ».

- Comme vu précédemment, le confortement de I'agriculture ne semble pas évident au
vu des consommations de terres agricoles sur certaines communes, et décevant sur
la palette paysageére : il ne suffit pas de prévoir des haies, mais il faut également
mesurer les impacts des OAP sur celles existantes, et donner les moyens de
plantation des haies champétres projetées. D’autre part, les OAP lisiéres urbaines
oublient certaines urbanisations.

Il nous semble donc exister un décalage certain entre des orientations primordiales a
’heure actuelle, comme la consommation d’espaces agricoles ou le déploiement
urgent de la transition énergétique, et les OAP déclinées.

e Les OAP a vocation d’habitat :

Les orientations d’aménagement a vocation d’habitat sont parfois peu renseignées. Pour
certaines OAP, les schémas sont trés succincts malgré la superficie importante de certaines
OAP. On peut se demander quel est I'intérét de faire de telles OAP sans plus d’intention ?
Ex:

-  CHARRON - OAP n°3 - rue du bas de la Roche (48831 m2)

- ST JEAN DE L.- OAP n°4 — rue St Jean (7424 m2)

- VILLEDOUX - OAP n°1 rue du rocher (44907 m2)

Certaines OAP sont le prolongement d’une extension de [l'urbanisation au gré du
parcellaire. Est-on vraiment en train de construire des quartiers a vivre ou bien des zones
« dortoirs »? Un schéma global est a construire dans ces cas.
Ex:
- ANDILLY - OAP n°4 rue des moulins et rue de Bel Air
- LA GREVE SUR LE MIGNON - OAP n°1 rue des érables - découpage dans la zone
agricole malgré un éloignement des équipements et commerces.

D’autres OAP semblent étre éloignées ou déconnectées des polarités du bourg : il serait
pertinent d’assurer des circulations douces notamment pour réduire la distance et 'usage
des véhicules, ce qui est d’'ailleurs conforme au PADD, axe 2, orientation 1.

Ex:

- MARANS - OAP n°5 du vieil ormeau : en plus d’'une liaison interne, il semble
important de créer une continuité pour les déplacements doux entre ce secteur isole,
et le centre-ville.

- NUAILLE - OAP n°1 - chemin du cimetiere : pas de lien avec le bourg — prévoir de
relier ce secteur avec les équipements et les lotissements voisins.

- NUAILLE - OAP n°3 - rue de St Sauveur: il aurait été pertinent d’assurer une
continuité batie le long de la rue de St Sauveur et d’exiger un front urbain a
I'alignement de la rue.

Des OAP présentent une surface excessive a I'échelle de la commune et de la configuration
urbaine.
Ex:

- ANGLIERS - OAP n°1 Rue du Moulin (7,3 ha) : Excessif au regard de I'extension du
bourg réalisée depuis environ 10 ans et toujours en cours. Le franchissement a
l'ouest de la RD109 (route de Vérines) ne pourra pas étre intégré d’un point de
vue paysager.

Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de I'Environnement de la Charente-Maritime
85, Bld de la République — CS 81076 - 17076 La Rochelle cedex 9 - tél. 05 46 31 71 90 - fax 05 46 31 71 91
email : contact@caue17.fr - site internet : www.caue17.fr



- COURCON: 12,1 ha sur 'ensemble de la commune — alors que le taux de
logements vacants est important et que des opérations d’ampleur sont déja en
cours.

- FERRIERES : 5,7 ha en logement (+ 8,2 ha en zone économique, auxquels
S’ajoutent les zones 2AU... ) : les OAP sont peu détaillées, notamment sur le
traitement des lisiéres (avec la zone agricole pour la n°4, qualification de I'entrée de
ville pour 'OAP n°2).

Concernant les préconisations écrites et communes a tous les secteurs, de maniére
générale, elles vont dans le bon sens mais sont encore timides et peu exigeantes.

A - Trame viaire : incitation pour que les nouvelles opérations soient bien en cohérence avec
le réseau viaire existant, ou bien avec le maillage, assurer les continuités écologiques... Ce
sont de bonnes initiatives, mais pas toujours appliquées dans les OAP sectorielles.

Ex:

- ST SAUVEUR - OAP n°1- rue du Stade : pas de lien avec le lotissement situé a I'est,
entrée de zone sans lien avec la rue du Moulin Corneau

- LE GUE DALLERE - OAP n°1 et 2 - la proximité entre les 2 OAP ainsi que leur
configuration par rapport au chemin qui les sépare, de méme qu’un principe de liaison douces
aurait été pertinent au regard de 'emplacement des équipements. La densité présente un
contraste fort avec I'existant.

- ANDILLY — OAP n°3 rue du grand Moulin : il aurait été intéressant d’élargir le secteur rue
du Grand Moulin de maniere a requalifier une des entrées principales de la Commune, en
symétrie avec I'autre cété de la rue, et d’utiliser I'intersection existante avec la rue des Noues.
Une intégration paysagere est indispensable dans cette plaine agricole peu avenante.

Pas de position ferme sur le stationnement (géré a la parcelle ou en poche). Des illustrations
sur les poches de stationnement auraient été bénéfiques.

B- Habitat / C- Topographie / D- Intégration environnementale / E- : ces thématiques sont
timides et peu exigeantes au regard notre époque et des impacts qu’elles engendrent.
L’utilisation de matériaux qualitatifs, I'énergie et 'imperméabilisation des sols entre autres,
représentent des enjeux forts, et mériteraient d’étre appuyés. Aussi, ces 3 points seraient
plus accessibles et mieux compris en étant abondamment illustrés. Ces notions d’intégration
paysagere, de typologie batie, sont des notions trés visibles qui pourraient étre complétées
par des images de référence.

Les exigences demandées dans les documents réglementaires ne sont pas a la
hauteur des ambitions portées dans le PADD en matiére de transition énergétique.

F- Opérations pilotes: Quelles sont-elles? Y a-t-l des échanges particuliers entre
opérateurs et service instructeur pour assurer une bonne transmission des attentes ?

Pour ces opérations spécifiques, il serait intéressant d’augmenter le niveau d’exigences
afin d’en faire un exemple pour le territoire (cf PADD, Axe 1, orientation 2). Des notions
nouvelles comme le coefficient de pleine-terre, les énergies renouvelables sont abordées de
facon succincte et méritent plus de détails et/ou un accompagnement soutenu.

* L’OAP thématique : lisiéres urbaines

On remarque que certaines urbanisations isolées ne sont pas concernées par les lisiéres
urbaines, or leur isolement induit un impact fort sur le paysage. Pourquoi ne pas les avoir
entourées pour préserver les haies existantes qui les dissimulent aujourd’hui ?

Aussi, pourquoi ne pas ajouter les fermes isolées, certaines d’entre elles ne présentant
aucune mesure d’intégration paysagéere ?
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Ex:

ANDILLY : rue du chateau Musset, Les Mottes, hangar route de Rehon a Serigny, les
Transues, prés de la déchetterie

ANGLIERS : Plaisance, le fief des Rocheres et autres fermes a l'ouest du bourg, fief du
moulin Boutillon, la Bertandiere.

BENON : fermes situées entre le bourg et la rouliere ( chamb. d’hotes, Gaec Poupard)
CHARRON : implantations le long de la rte de Villedoux

LA GREVE S/MIGNON : ferme allée de Villeneuve isolée au sud du bourg

LA LAIGNE : Beaulieu rue du Moulin de Crépé

LA RONDE : L’angle d’oie + implantation sur abords canal de la banche

ST JEAN DE L. : Terrier Quoy et Bois Rimbert

ST SAUVEUR : Fief chevri le long de la RD115, lisiere entre RN11 et cross + Isobox

Un accompagnement pourrait étre proposé aux propriétaires ou habitants afin de les
sensibiliser et les inciter fortement a développer une biodiversité riche et une intégration
dans le paysage.

* Les OAP a vocation économique

De maniére générale, nous constatons que I'OAP spécifique pour les zones d’activités
économique n’est pas suffisante pour mettre en ceuvre certaines orientations du PADD :

-« Mener la transition du territoire vers un développement économe en espace et
innovant pour répondre aux nouveaux besoins des habitants et des acteurs de
I'économie et de 'emploi. » Axe 1, orientation 1

-« Organiser les extensions urbaines en continuité des espaces urbains existants
afin de lutter contre I'étalement urbain. » Axe 1, orientation 2

-« Valoriser, maintenir et augmenter la capacité d’accueil des activités existantes par
leur densification. » Axe 2, orientation 1

-« Axer les nouvelles actions sur la qualité de I'image des ZAE : intégration
architecturale et paysagére des batiments économiques, comme étant un vecteur de
valorisation des activités qui s’y exercent. » Axe 2, orientation 1

-« Encourager I'équipement de panneaux photovoltaiques sur les toitures des
entreprises et batiments publics » Axe 3, orientation 1

-« Réduire la consommation de terres agricoles. » Axe 3, orientation 2

Ainsi, il semble préférable d’étendre une zone existante plutét que de créer une
nouvelle zone.
Cela dit, certains secteurs dédiés au développement économique sont excessifs.
EX:
- ANGLIERS : la consommation d’espace agricole est excessive et n’est pas compréhensible
pour plusieurs raisons :

- consommation d’espace agricole sans implantations préalables.

- emplacement a quelques kilometres de plusieurs secteurs d’activités, trés
développés : Usseau et Loiré a l'ouest, et Ferriéres a l'est.

- mitage dans le paysage de marais encore vierge d’installations artisanales ou
économique.

- zone génerant un reliquat agricole en périphérie difficilement cultivable.

- commune dite « de proximité » (au PADD) ou le développement pressenti s’oriente
vers I'habitat, le développement économique étant réservé aux pbles émergeants.
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- FERRIERES / ST SAUVEUR : méme si cette unité est considérée comme un pdle
émergeant a conforter, la somme des zones a urbaniser (1AU et 2AU) est conséquente. On
ne percgoit pas de mesure de densification de I'occupation, de mutualisation des zones de
stationnement, ou autres mesures pour optimiser la consommation d’espace.

Certains zonages (comme I'OAP n°2 du four a chaux) ne semblent pas étre respectueux des
zones agricoles.

- MARANS : est-il indispensable de consommer +10 ha supplémentaires sur les zones
agricoles (en extension, défigurant les entrées de ville) compte-tenu des friches existantes et
de I'habitat vacant (possibilité de restructuration urbaine de certains secteurs trées délabrés) ?

On remarque enfin qu’un certain nombre de zones d’activités d’Aunis Atlantique sont
peu qualitatives, au regard de la qualité des espaces, des lisiéres et leur intégration
dans [I’environnement. L’attractivité du territoire passe aussi par l'intégration
paysagére des zones d’activités.

» Les traitements communs a toutes les OAP économiques (stationnements, espaces
publics, clétures...) sont peu exigeantes. Aussi, dans le cas d’extension de zone, il
serait intéressant de mener une réflexion globale de requalification des espaces
publics et des clotures sur 'ensemble de la zone.

* Nos remarques sur le réglement écrit :

Sur le Lexique :

p 5 : définition de I’ « architecture traditionnelle / maison saintongeaise » : indiquer que celle-
ci est de plain-pied est réducteur, car un grand nombre, sinon la majorité des constructions
de centre-bourg sont traditionnellement en R+1 : il conviendrait donc d’indiquer « de plain
pied ou R+1 ».

p 6 : définition « construction nouvelle » : quid des piscines (qui sont des constructions) ?

p 6 : définition « alignement » : quid des voies privées (lotissement ou division via PA)?

P 6 : définition « limites séparatives » : un alignement sur voie privée est-il considéré comme
une limite séparative ?

Sur le réglement des zones :

- p 24 et autres zones : usage des sols : article 2 : interdites : I'article ne prend pas en
compte d’autres fagons d’habiter qui sont soit déja présentes (les yourtes a La Gréve
sur Mignon) ou émergentes (mini-maisons dites Tiny houses, - une déja présente a
Luché / St Jean de Liversay) qui sont une réponse a une problématique de logement
a faible colt pour célibataires ou jeunes couples avec peu de ressources. Seul le
zonage Ni (en forét de Benon) permet ce type d’habitat, pour un projet bien
spécifique.

- p 26: U5-11 (et autres zones) : les notions « d’intégration harmonieuse » sont trés
difficiles a définir: qui jugera de cette harmonie ? De méme, en U5.1-2, quelle
« atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants, ainsi qu'a la conservation
des cones de vues a préserver » des chassis de toit ou des baies vitrées peuvent-ils
porter ? Il serait plus clair d’'indiquer « non visibles depuis I'espace public » par
exemple. Mais ce positionnement n’est pas compatible avec une possibilité
d’architecture contemporaine.

- p26:U5-1.2 (idem sur les autres zones) : enduit : recommandé « gratté fin » compte
tenu du climat océanique.

- p 31:zone Ux : dans les petites communes, le seuil minimum de 400 m2 SP semble
difficile a franchir pour du petit artisanat, qui devra se rabattre sur les zones U, avec
le risque de nuisances sonores vis-a-vis des logements. Ce seuil devrait plutét étre
appliqué en Uxai.
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- p44::1AU : obligations de stationnement : 0.5 a 1 place visiteur par logement créé
en « densification de I'habitat », en locatifs sociaux ou OAP sectorielles: va a
I'encontre des économies de surfaces imperméabilisées souhaitables...

- p 61: N4-5: si I'on doit construire des serres maraichéres de 500 m2 d’emprise au
sol totale en zone naturelle, pourquoi ne pas passer cette zone en A ?

- p 62 : N5-1-2: bardages ou toitures ou revétements des constructions agricoles :
comment juger que les matériaux soient « adaptés a I'environnement » ?

- p 76 :STECAL zone N : retrait minimum de 1m des limites séparatives : dans ce cas,
la facade devra étre complétement aveugle, afin de respecter le code civil (recul
minimum : 1.9m).

* Nos remarques sur le réglement graphique :

Sur les cartes au 5000¢, il serait souhaitable d’indiquer le nom des communes, ce qui
éviterait de se reporter a chaque fois au plan global.

Trois sites d’anciennes carriéres sont retenus pour des zones Nenr: Andilly, Marans et
Taugon.

Si le site de Marans, le long du canal, ne pose pas probléme, deux remarques sur les autres
sites :

- Andilly-Sérigny : il s’agit d’'un terrain en friche, trés surélevé par des remblais, par
rapport a la RD137. Il est bordé au Sud et a 'Est par une haie champétre qu’il serait
conseillé de préserver (elle I'est seulement au Sud). Un nivellement du terrain pour
se remettre au niveau des routes serait souhaitable, afin que les effets de
réverbération des panneaux n’impactent pas les voies.

- Taugon : le site est a cheval sur deux terrains séparés par I'impasse de la Vinette. La
partie Nord est située sur un paysage ouvert (impact sur le paysage ?). Le tiers de la
partie Sud est constituée d’'un boisement (arbres de haute tige ?) longeant un étang.
Quel serait I'impact d’'un défrichement sur ce site ? Aucun élément dans les OAP.

Compte tenu du dynamisme du territoire Aunis Atlantique, les documents d’urbanisme
représentent un enjeu majeur pour I'aménagement du territoire, la préservation des
paysages et du cadre de vie.

C’est pourquoi, nous restons a votre disposition pour éclaircir d’éventuels points évoqués ci-
dessus et souhaitons poursuivre un accompagnement auprés des élus et des porteurs de
projets afin de soutenir de fagon positive le développement de votre territoire.

Frangcoise FORGET Magali VINCENT
Architecte-conseil. Paysagiste-conseil.
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Tél 10557528149 . Changement d'adresse ;

PG AC/SNIA-SO — Pile de Bordeaunx
Unité Dom aine at Servitudes

Objet : PLUI-H arrété — Communauté de Communes Aunis Atlantique {17} Atroport— Bloc Techeique

TIPS Senimelsts Poian-Charcite\DPT EDURBAI X IPACPLUE_CC dwiis Aifettige.odt TSA 85002
J3688 MERIGNAC Cedex

Monsieur le Président,

Par courrier cité en référence, vous nous informez que le Projet Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme
Local de I'Habitat (PLU-H} de |a Communauté d@ communes Aunis Aflantique a été arrété Jors du Consell
Communautaire du 23 octolire 2019,

L'étude de ce document appelle de ma parties remarques suivantes :

1- Liste des Servitudes dUTilité Publigue (SUP)

La servitude T7 (servitude établle A lextérieur des zones de dégagement) est bien mentionnée pour toute les

communes du territaire de fa communauté de communes.
Les servitudes T4 (servitude aéronautique de balisage) et T5 (servitude aévonautique de dégagement) appasaissent

égatement paur les communes d* Angliers et Saint-Sauveur d'Aunis.

2- Plan des Servitudes d'Utiité Publigue (SUP}

La servitude T5 est bien matériafisée sur ce plan.

Les servitudes T4 et T7 ne se représentent pas sur Je plan des servitrdes, Toutefois, elles peuvent, par exemple,

apparalire dans la légende dt plan comme suit
T4 - Servitude de balisage (s'applique sur le méme pénmetre que /a 75)
T7 - servitude dtablic & l'extéricur des zones de dégagement concermnant des instalfations partictlizres

{s'applique en dehors du périméire grevé par la T5)

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, lexpression de ma considération distinguée.

Le SNIA Pﬁle/;xordeaux

] S
Le chef du Dépariement ﬁm‘i’,& SUD-OUEST
Christion BERASTEGUI-VIDALLE

SMIA - Pole de Bordegus

Asrapoft - Bloc techniqus

TSA BECO2 - 33688 Mérgnec Cedes

W ecolagique-sofidaire.gow. i 14 05 57 92 &1 50




" Centre Régional de la Propriété Forestlere
> NOUVELLE- AQUITAINE f‘
!

J&k%
mg

f@i?ﬁ v 0. Gomiy
Monsieur'le President
Communauté de communes Aunis Atlanthue
113 route de la Rochelie
CS 10042
17230 MARANS

Srnarves, le 20 janvier 2020

N/R&L. - DUMN n*43 ' '

Dossier suivi par : David LENOIR - Ingénieur - 05.49.52.23.08 / 07.87.03.25.23 f david, Ignoir@cmf

Marjorie NIORT - Chargée de missions Environnement et Urbanisme = 06-89-87-?’9 32 / marjorie.niort@cnef.it
Affaire suivie par : Emilie ANTHOINE

Objet: Avis au prOJet arrété de Plan Local d’'Urbanisme mtercommunal de la Communauté de
Communes Aunis Atlanthue :

Monsueur le'Président,

Par courrier du 28 octobre 2019 et conformément & l'article R 153-6 du Code de ['Urbanisme,
vous avez bien voulu nous transmetire pour avis le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal
valant programme Local de 'Habitat (PLUi-H) de Iz Communauté de Communes Aunis Atlantique
arreté par votre conseil communautaire, ce dont je vous remercie.

Nous souhaitons apporter des remarques concernant les documents présentés

- Rapport de présentation — Justificatifs_analyse consommation — 2_FEvaluation
environnementale p 59 : il semble qu'il y ait une erreur au niveau de la surface du plan de zonage
couverte par les zones N et A. Est-ce qu’elles représentent 86 ou 96 % de la surface totale du territoire
? De méme, une erreur de frappe a du se glisser p 63 dans le numére d'article en bas de page
(« L1451-23 »). '

- OAP p 9 et 10 : dans le cadre de 'OAP « Lisiéres urbaines », vous indiquez une liste des
gssences (« palsttes végélales ») qui sont préconisées pour les plantations. Or p 87 de la partie
Justificatifs_Analyse consommation du rapport de présentation, vous écrivez que cette OAP « permet
de réglementer les haies et boisements non réglementés par les QAP sectorielles ou par le
régleinent ». J'attire votre attention sur le fait que pour les bois et les foréis, il existe deja un arréte
régional qui fixe la liste d'espéces et de matériels forestiers de reproduction éligibles aux aides de
Etat sous forme de subvention ou de crédit 'impét pour le boisement et le reboisement. Je préconise
de préciser, que la liste que vous proposez est valable pour les alignements et les haies... mais pas
pour les boisements.

De plus, vous mettez en évidence le risque de maladie sur le fréne : la chalarose. Vous indiquez
que « les piantalions devront &tre limitées ». |l est déconseillé par le Département Santé des Foréts du
Ministére de I'Agriculiure de planter cette essence que ce soit en boisement ou pour constituer des
haies,

15 Rue de |a Croix de la Cadous - BP 40110 DELEGATION REGIOHALE DU CENTRE NATIONAL
86240 SMARVES DE LA PRORIETE FORESTIERE

Tél: +33 (0)549 52 23 08 - Fax : +33 {{)5 4988 59 65 Etabilssement Public National régl par I'article L122-
E-mail : poltou-charentes@cim€.fr 1 du Code Forestier

SIRET : 180 092 355 00064 - APE : 84137 SIRET : £80 092 355 00015 - APE : 843132

https://nouvelle-aguitaine. cnpf.fr TVA Intracommunautaire FR 75180092355




\" Centre Régional de la Propriété Forestlere

CNE NOUVELLE AQUITAINE

- QAP p 11 : Vous classez le Robinier faux-acacia parmi ies « espéces invasives avérées »,

‘le Chéne rouge parmi les « espéces invasives potentielles » ainsi que les Erables plane et sycomore

parmi les «espéces invasives & surveiller ». Vous trouverez joint a ce courrier la liste de I'Union

. Européenne des espéces exotiques envahissantes datant du 25 juillet 2019 et ces essences n'en font
_pas partie. Je recommande de supprimer ces essences de la liste des espéces invasives.

- Réglement graphique planche 5D3 : le Bois de Nuaillé d’Aunis d’'une surface de prés de
20 hectares est classé en EBC au titre de larticle L113-1. Nous n'avons pas identifié au sein des
documents de justification permettant de comprendre ce classement. Or, d’aprés lAmrété Préfectoral
de la Charente-Maritime du 18-11-2004, tout défrichement dans un massif de plus de 1 ha est soumis
2 autorisation de la DDT. Dans ce cadre, nous conrseillons d'éviter un sur-classement des boisements
déja protégés par une réglementation existante. Plus particuliérement, nous recommandons de
réserver le classement EBC aux é&léments remarquables susceptibles d'éire défrichés  sans -
l'auterisation de 'administration : arbres isolés, haies et Tlofs boisés de moins de 1 ha. :

- Réglement graphique planche 5D5 : j'attire votre attention sur le fait que le classement de

I'emplacement réservé n°38 n'est pas forcément compatible avec le classement en EBC. En effet, tout

- changement d'affectation de cette zone deviendra alors lmpossmle et cela risquerait de bloquer les
projets d’aménagements poténtiels.

- Raglement écrit p 21 : il est écrit que « les cldiures implantéas en limite avec fes zones
naturelfes (N) ... devront éfre doublées de haies vives composees d'essences locales... ». En gestion
forestigre, afin d'assurer la réussite de certains boisements, la mise en place d'une cldture 2 2 m est
souvent indispensable (protection contre les dégéats de gibier). || semble donc peu periinent d'appliquer
une hauteur maximale de 1.80 m et le doublage par une haie vive dans ce cas de f:gure Je vous invite
a intégrer cette spécificité dans votre réglement.

- Réglement écrit p 58, §9 et 63 : les nouvelles constructions relevant de la destination
explo:tatlon forestiére sont autorisées en zone Np uniquement. Comment jUStIf[eZ-VOUS qu'slles ne
soient pas également admlses enzone N ? .

En oonsequence et dans la limite de ncs compétences propres, nous émettons un_avis
favorable (sous réserve des modifications proposées ci-dessus) au projet arrété de Plan Local
d'Urbanisme intercommunal de la Communauté de Communes Aunis-Atlantique.

Restant a votre disposition pour vous apporter toute précision utile 4 ce sujet, je vous prie
d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le Directeur adjoint,

Jean-Marie RIGHI

PJ : liste des espéces exofiques envahissantes préoccupantes pour FUnion Européenne en date du 25 juillet 2018,

15 Rue de |a Crolx de la Cadoue - BF 40110 DELEGATIO_N ,RI:Z;GIDNALE DU CENTRE NATIONAL
86240 SMARVES DE LA PRORIETE FORESTIERE

Tél; 433 (0)5 49 52 23 08 - Fax : +33 (0)5 45 BB 59 95 Etablissement Public National régl par larticle L122-
E-mail : poitou-charen rpf.fr 1 du Code Forestier

SIRET : 180 092 355 00064 - APE : 84137 SIRET : 180 (92 355 00015 - APE ; 843132
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Llste des espéces exotiques envahissantes préoccupantes pour I’ Union
' europeenne en date du 25 juillet 2019

Références reglementalre

e Réglement {(UE).n 114312014 du Paﬂament européen et du Ccensell du 22 octobre 2014
relatif & ta grévention ef & la gestion de I‘mtroductlon gtdela gro@gatlon des espaéces

- exofl V s
. é Iementdexecutlon UE 2016!1141 da !aC MmMmissi ndu 13 juillet 201 e liste

ot (UE) n* 1143/2014 du Parlement européen of du Consell
« Réglement d'exécution (UE) 2017/1263 de la Commission du 12 juillet 2017 portant mise &

jour de la liste des espéces exotigues envahissantes préoccupantes pour I'Union établie par le

réglement d'exécution (UE) 201811 41 conformement au @glement 1UE! n° 1143/2014 du
Parl . i

: nvahlssantes préoccugantes gour I'Umo

List_é d’espéces (en date du 25 juillet 2019)

Plantes aquatiques

Cabor_ﬁba caroliniana — Eventail de Caroline
Elodea nuttalii - Elodée de Nuttall
Lichhomia crassipes - Jacinthe d'eau
Hydrogotyle ranunculoides - Hydrogﬁy_lg' fausse-renoncule
Lagarosiphon major — Grand tagarosiphon
Lugwigia grandifiora - Jussie & grandes fleurs

jgia peploides - Jussie rampante
Myriophvifum agusaticurn- Myriophylle du Bréeil
Myriophyviium hete_)roghz_ﬂum - Myxioghylla hétérophylle
Salvinia molesta - Salvinie géente




Plantes terrestres

' ja saligna - Acacia & feuill

Aifanthus alfissima - Aflante glandulsux

Affernanthera philoxeroides - Herbe 4 alligator

Andropoqon virginicus

Asciepia syriaca - Asclépiade de_Svrie

Baccharis halimifolia — Baccharis & feuilles d'arrche

- Cardiospermy iflorum -

Cortadenia jubsatg

Ehrharta calycina

Gunnera tinctoria - Gunnére du Brési

Gymnocoronis spifanthoides

Heracloum mantegazzianum - Berce . Caucase

- Heracleum persicum - Berce de Parse

" Heracleum sosnowskyi - Berce de Sosnowsky

Humulus scandens - Houblon dy Japon

Parthenium hysterophorus - Fausse camonille

Impaticns olandulifera - Bgfgamr'né de !’Hfmalaz._a .

edeza de Chine

- Lysichifon americanus - Faux-arum

Lyqodium japonictm

Migrostegium vimeneum

Pdi'zgonum gé.'foﬁa;gm - Bg_n_ogge perfoliée

Pueraria montana ver. lobats - Kudzu

Pennisetuim setaceum

Prosopis juliflora - E

Triadica sebifera

Invertébrés

Arthurdenduys trianguiatus

Erfocheir sinensis ~ Crabe chinois

Orconectes limasus - Ecrevisse américaine




rcon virilis - Ecrevisse & pinces bleuss -

Pacifastacus leniusculus - Ecrevisse de Californie
Procambarus clarkii - Ecrevisse da Loyigiane
Erocambarys cf fallax - Ecrevisse marbrée

'Ves,o_a vé igtfna nfgrfthokax = Frelon asiatique
Poissons

Lepomis gibbosus - Perche soleil

Perccolius glenii - Goujon de [Amoyr
FPlotosus .Hneét&s - Poisson (_:hat Irayg
Pseudorashora paiva - Péeudprasb’ora

Reptiles et amphibiens

Lithohates (Rana) catesbeignus - Grenouille taureau

Trachemys scripta - Tortue de Floride

Oiseaux .
Acridotherss tristis - Martin triste _
Alopochen gegyptiacus - Oustte dEgypte

Oxyura famaicensis - Erismature rousse
Threskiornis aethiopicus - Ibis sacré

Mammiféres

Callosciurys ervthraeus - Ecureuil de Pellas

Herpestes iavanicus - Mauaouste de Java

Muntiacus resvesii - Muntjiac

- Myvocastor covpys - Ragondin

Nasug nasya - Coati
Nvclaratites procyonides - Chien viverrin

Procyon [otor - Raton laveur ;

QOndatra zibethicus - Raf musqué

Sciuryg carofinensis - Ecurevil aris

Sciurus piger - Ecureuil fauve
Tamias sibiricus - Ecureuil de Corée




En savoir plus .

R www'.eégaqes—axotigues.envahissantas.fr
T e contac’:t@cdr-e_ee.fr '
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Divection Interdépartementale des rovtes Atlantique Bordeaux, i 0§ JAN 70

Mission maitrises & ouvrages

Unité juridique, expioitation, domaine public Atlanticue
a
Communauté de communes Aunis Atlantique
113 route de La Hochells

o it - CS 10042

VoS 781, 17 238 Marans

Aftaire sulvie par ; Mosie-Christing Marchy

marle-christine marichy @ developpament-durablegousdr
TEL: OB ST L4584

Courrtel | mimo.dead@devaloppamant-durais.goued

A Fatiention de madame Emiie Anthoine

Objet : avis sur PLURFH anété - CC Aunis Atlantique

Par coutrier g 28 ocichre 2019, vous avez consulté la direction interdépartementale das routes
Atlantique, gestionnalre de o RN11, en vue de recuelir un avis sur le plan iocal durbanisme
imtercommunal arrdté valant programme local de Phabitat de {a communawté de communes Aunls
Adtantigie.

Une des wrientations du PADD prévoit 1a mige én deuvre de conditions favorables a Facoued
dactivité d'envergure 3 proxmite de la RNLL sur fes communes d'Angliers, Longéves et Nuaillé
d'Aunis, Celte orierdation s traduit d'une pant par Tinseription dans e rglement de deux zones
IAUX of 2AUX destinges & accueilliy une activité 4condmique et d'auvire part par une opération
d'aménagement el de programmation.

De plus, un emplacemant rdservd ast prévue pour l'amenagement de Péchangeur Beaux vallons
Rﬁmmn

Ces élaments, ainsi gue le projet de PLUMH asedté, Wappsllsnt pas de remarque de la pant de 1a
DiR Atlantique.

Pour le direcieur,
La chef de la mission maltrises d'ouveages

Eye Machelant

1 ABEs tes Pls - U8 J1670 - 33073 Bordeaus oot - T 05 G765 58~ Fa 0B R7 2084

Le directeur interdépartementsl des routes
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 INSTIUT NATIONAL pyrEs
DE YORIGINE EY DE .
LA QUAUTE
Monsisur le Président
Le Délégué Territorial Communaulté de communes Aunis Atlantique
113 Route de L.a Rochslle - CS 10042
Dossier sulvl par : Marion MARTIN 17230 MARANS

T4, : 05.45.35.67.54
Mall : m.martin@inao.gouv.fr

Objet : Demande d'avis sur le Projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de commiunes
Aunis Atlantigue

Chateaubernard, le 20 décembre 2019

Monsieur lo Président,

Par coumiar recu le 4 novembra 2019, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, e projet
d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de 1a Communauté de communes Aunis Atlantique. Ce
tenitcirs couvre 20 communes.

Les communes d'Andilly-Les-Marais, Anglfars, Benon, Charran, Courgon d’Aunis, Cram-Chaban, Ferriaras,
Lz Gréve sur Mignon, La Laigne, La Rondes, La Gué d’Allaré, Longdvee, Marans, Nualllé d'Aunis, Saint-Cyr
du Doret, Salnt-Jean de Liversay, Saint-Ouen d’Aunis, Saint-Sauveur d'Aunis, Taugon, Villedoux sont situées
dans 'alre géographique de lappellation d'origine contrdlée (AOC) « Beurre Charentes-Poitou ». Elles appartiennant
également aux aires de production des indications géographiques protégées (IGP) « Agneau du Poitou-Charentas »,
« Bricche Vendéenne », « Gache Vendéanne », « Jaembon de Bayonne », « Porc de Vendée », ¢ Porc du Sud-
Cuest », « Volailles de Vandée » et des IGP viticoles « Atlantique » et « Charentais ».

Les communes d'Angliers, Benon, Courgon d’Aunls, Cram-Chaban, Ferridres, La Gréve sur Mignon, La
Laigne, Le Gué d’Alieré, Longéves, Nualllé d’Aunls, Saint-Cyr du Doret, Saint-Jean de Liversay, Salnt-Ouen
d'Aunis, Saint-Sauveur d’Aunis et Villedoux sont dgalament situées dans les aires géographiques des AOC
« Cognac » &t « Pineau des Charentes ».

Une etude attentive du dossier améne I'NNAQ 4 faire les observations suivantes :

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durablas (PADD) affiche la volonté de « Conforter 'agriculiure et
assurer |a coexistence avec son voisinage » (orientation 2 de laxe 3), notamment par la réduction de la
cansommation des terres agricoles, Faccompagnement et le développement économique du secteur primaire et la
préasarvation des exploitatlons agricoles. La collectivité souhaite également « CEuvrer pour un développement urbain
maitrisé en tenant compte des dsques et des nuisances » (orientation 6 axe 3) et en particulier limiter
limperméabilisation des gols. Cet affichage ne peut que satisfaire I'Institut,

8i le diagnostic agricole fait état des exploitations présentes sur la territoire, de leurs structurations, de leurs
dynamiques, de leurs évelutions et de leurs attentes, il est regrettable qus nulls part, dans I'ensemble des pidces
constitutives du document, ne soit fait mention des Signes d'identification de la Quallté st de |'Crigtne {S1Q0)
précités.

Les AOC « Beurre Charentes-Poltou » et « Cognac » ne font pas 'objet d'une délimitation a 'échelle de parcelles ou
de sections cadastralss et c'sst donc I'ensemble du territoire de I'aire géographique qui est susceptible d'étre
concerna par cas productions. Il en est de méme pour les IGP citdes. L'AOC « Pineau des Charentes » fait I'objet
quant a elle d'uns idantification parceliaire au préalable d’'une production éventuelle.

‘En 2018, 17 hectares sont plantés en vignes sur le teritolre de la communauté de communes, Toutsfois, aucun
'siége d'exploitation viticcle sous SIQO n'est recensé. En 2016, 43 exploitations agricoles productrices ds lait 3
destination d’'AOC « Beurre Charentes Poitou » sont recenséas sur le teritoirs, ainsi que 21 opérateurs habilités &
produire la Spécialité Traditionnelle Garantie « Moules de Bouchot ». Quelques opérateurs sous Label Rougs et IGP
sont égatement identifiés (vair détail en Annexa 1).

Le zenage propese par la collectivité devrait permetire la construction de prés de 2 900 logements & I'horizon 2030
an extension ou en densification de urbanisation actuelle, ce qui devrait se traduire par une consomrmation
d'aspaces naturels, agricolss et forestiers de Fordre de 93,7 hectares {pour Iz péricde 2019-2030)". En ce qui

' Pages 19-20 du Rapport de présartaltion - Jusiificalifs de Panalyse de consommalion
INAC - Délagation Territortale € AguRtalne Poltou-l'.‘harenles »

SITE DE COGNAC

3, RUE SAMUEL CHAMPLAIN

167100 CHATEAUBERNARD

TEL: 05 45 35 30 00/ TELECOPIE: 06 45 35 25 11

www.inao gouv.fr
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conceme los activités économiques, le PLUI-H affiche une superficie d'enviran 66,1 hectares de foncier & vbeation
économique en extension des espaces batis, dont 42,4 mobilisables & court terme.

Au regard du régtement graphique, les zones de développement de I'urbanisation apparaissent dans leur ensemble
en densification des constructions existantes ou en développement des bourgs constitués des communes
concernées, 95% du territoire de la communauté de communes correspond & des zones agricoles et naturelles, dont
70% de zones A. Ainsi la consommation d'espaces agricoles apparait-efle globalement maitrisée.

Aprés éude des dossiers, 'NAO n'a pas d'objection & formuler sur ce prejet, dans la mesure ol calui-ci n'a pas
d'incidence directe sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, 3 'expression de ma haute considération,

Pour |3 Dirsctrice et par délégation,
Le Délégué Territorial Adjaint
Romain CHAVIGNON -

Copie : DDTM17

INAC - Délégation Territoriale « Aquitalne Paltou-Charentes »
SITE DE COGNAC .

3, RUE SAMUEL CHAMPLAIN

16100 CHATEAUBERNARD

TEL: 0§ 45 35 30 00 / TELECOPIE: 05 45 35 25 11
www.inao.gouv.fr




ANNEXE 1 Regensement 2016 par commune des siéges d'exploitationg agricoles habilités & produire sous signe
de gualité ' B
label Rouge | 1GP Agneau | AOC IG Cidre [Label |Spécialité Label Rouge | Label Rouge | Total
Agneau de du P_o"rtpu- Beurre de ‘| Rouge | Traditionneile |Meulasde | Viande général
-plus de 15 kg | Charentes - | Charentes- | Bretagne | Farine | Garantie filitres bovine de
deé carcasse ' Poitou ou Cldre Mowles de dlevéasen | race
" | Communes breton bouchot pleine mer | limousine
ANDILLY 1 1
ANGLIERS 2 2
BENON 2 2
CHARRON 1 20 7 28
COURCON 2 - 2
CRAMCHABAN 1 !
GUE-D'ALLERE 1 1
LAIGNE 1 1
LONGEVES 1 1
MARANS 106 1 11
RONDE 2 1 4
SAINT-CYR-
DU-DORET 6 6
SAINT-JEAN-
DE-LIVERSAY 7 7
SAINT-OUEN- .
D'AUNIS 1 1
SAINT-
SAUVEUR-
D'ALINIS 1 4
TAUGON 2 2
VILLEDOUX 1 1
Total général . 1 1] 43 1 1 21 7 1 76

INAG - Délégatlon Terrlitorlale x Asuitaine Poltou-Charentes »
SITE DE COGNAC .

3, RUE SAMUEL CHAMPLAIN

16100 CHATEAUBERNARD

TEL: 04 45 35 30 00 / TELECOPRIE: 05 45 35 25 11
www.inao.gouv.fr




AR PREFECTURE

017-20091614-20200121-20200110-DE CDC Autiis COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD
Recu 1o pfy één . EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
' -
- V& 29 séance du 21 janvier 2020
v Sﬂ( E JAN 2020 DELIBERATION N°2020-01-10
o fiv)
\
AVIS DE LA COMMUNAUTE DE QDamuUsESAXUNIS SUD SUR LE PROJET ARRETE
@mmonaulé  DE PLAN LOCAL D'U ALANT PROGRAMME
LOCAL DE L'HABITAT (PLUI-H) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS
ATLANTIQUE
Nombre de membres : L'an deux mille vingt, le vingt-et-un janvier & 18 heures, le
En exercice Présents Votants Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
Aunis Sud, légalement convoqué, s'est réuni & la
42 28 3 Communauté de Communes Aunis Sud en séance

ordinaire, sous la présidence de Monsieur Jean GORIQUX,

Présents / Membres Hulaires :

MM ef Mmes Jean GORIOUX — Catherine DESPREZ (a regu pouvoir de Catherine BOUTIN} - Christian BRUNIER -
Gilles GAY — Marie-Pierre CHOBELET - Raymond DESILLE - Patricia FILIPPI - Marc DUCHEZ — Micheline BERNARD
(a regu pouvoir de Frangois GIRARD) — Jo&l LALOYAUX - Marie-France MORANT — Anne-Sophie DESCAMPS —
Philippe GROULT - Bruno GAUTRONNEAU - Emmanuel DEVAUD - Annie SOIVE - Jean-Michel CAPDEVILLE -
Pascal TARDY {a requ pouvolr de Daniel ROUSSEAU) — Marie-Véroniqgue CHARPENTIER — Christine BOUYER —
Mayder FACIONE - Fanny BASTEL — Walter GARCIA - Christine JUIN - Sylvie PLAIRE - Jean Yves ROUSSEAU (a
regu pouvoir de Jean-Pierre SECQ) - Marie-Joélle LOZACH'-SALAUN - Younes BIAR - Stéphane AUGE - Danielle
BALLANGER - Thiermy PILLAUD — Thiermry BLASZEZYK.

M. Thierry PILLAUD arrivé @ 18h20 n'a pas parficipé aux 2 premiéres délibérations.

Mme Marie-france MORANT, arrivée d 18h25, n'a pas particiod aux 3 premiéres déiibérations.

Mme Micheline BERNARD porteuse du pouvolr de M. frangois GIRARD, partie & 20h 30, n'a pas participé aux 6 demiéres
délibérations

Mmes Fanny BASTEL et Marie-Véronique CHARPENTIER, MM Emmanuel! DEVAUD et Phillppe GROULT sont partis ¢ 20h 30 et
n'ont pas participé aux 6 derniéres délibérations

M. Bruno GAUTRONNEAU parii & 20h50, n'a pas parliciog aux 2 demiéres délibérations.

Présent / Membre suppléant :

M. Robert BABAUD

Absents non représentés :

MM, Jean-Marie TARGE (excusé ainsi que son suppléant) — Jean-Marc NEAUD (excusé) — Philippe GORRON -
Sylvain RANCIEN = Mme Nathalie MARCHISIO -

Etaient invités et présents :

Mmes Daniéle JOLLY - Barbara GAUTIER - M Joé&l DULPHY, personnes qualifiées - M. ARSICAUD (départ aprés
la question 2.4), Trésorier.

Egalement présents & la réunion :

MMe. Christelle LAFAYE, Directeur Général des Services — Mme Valérie DORE, Directeur Général Adjoint des
services, M. Marc BOUSSION, M. Philippe FOUCHER, Mme Cécile PHILIPPOT, Mme Annabelle GAUDIN, M. Cédric
BOIZEAU, M. Willy BERTHOME, M. Francois PERCOT, Mme Caroline SAGNIER, Mme Isabelle DESCHAMPS

Secréfalre de séance : Acte rendu exécutoire apras AN ?{121]

; t&létransmission en Préfecture le 7 4 JAN.
Madame Anne-Sophie DESCAMPS sous le numéro 017-200041414-20200121-2020_01_10-DE
Convocation envoyée le : Et publicgii ffichage) ou notification du : 7 8 AN, 2 20

15 janvier 2020 Par délégation,

Affichage de la convocation (art. L 2121-10 du Le Directeur Général des Services,

CGCT) le :

15 janvi
ianyier 0 Christelle LAFAYE-PELLEFIGUE

44 rye dv 19 mors 1962 - BP.89 = 17700 SURGERES
761, 05.46.07.22.33 - Fox : 05.46.07.72.60 e-mall : contochBaunls-sodfr - st wab : wa punis sudi
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AV[S DE I.A COM U U R LE PR .IEI‘ ARRETE LAN LOCAL

OMMUNA 1E DE MMUNES A Nl ATLAHTI E

Vu le Code Général des Collectivités Temritoriales
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L153-16 et R153-4

Vu la délibération du 23 octobre 2019 de la Communauté de Communes Aunis
Atlantique relative & I'arrét du PLUI valani Programme Local de I'Habitat (PLUi-H),

Considérant le courier de la Communauté de Communes Aunis Atlantique du
28 octobre 2019, adressé & la Communauté de Communes Aunis Sud pour émettre un avis sur
son projet arrété du PLUi valant Programme Local de I'Habitat (PLUI-H),

Consldérant I'avis favorable émis par le bureau communautaire réuni le 7 janvier 2020,

Monsieur Raymond DESILLE, Vice-Président, roppelle qu'en tani que personne publique
associée, la Communauté de Communes Aunis Sud a trois mois (au plus tard le 4 février 2020)
pour rendre un avis sur le PLUI valant Programme Local de I'Habitat de la Communauté de
Communes Aunis Aflantique.

Le PLUI-H de la Communauté de Communes Aunis Atlantique qui donne les grandes
orientations d'aménagement de son territoire (20 communes) jusqu'a I'herizon 2030, s'appuie
sur le PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durable) et se décline en 3 axes
maijeurs que sont :

s axe 1 -devenir un tenitoire d'accueil et un teritoire de vie selon 3 orientations
- poursuivre I'accueil de population de fagon raisonnée
- promouvelr une urbanisatlon de qualité basée sur une meilleure intégration des
nouvelles canstructions
adapter I'offre en logements & la diversité des besolns

« axe 2 - un tenitoire connecté et en mouvement
- favoriser le dynamisme économique et le tourisme au naturel
- diversifier et ampilifier les mobifités pour ceuvrer a la multiplication des échanges

¢ axe 3—un territoire de terre et d'eau et un teritoire & énergie positive
devenir & I'horizon 2050 un teritoire & énergie positive
- conforter le secteur agricole, 1er secteur de I'aménagement du fenitoire,
- préserver et valoriser la palette paysagére et la ressource en eau et tenir compte
des risques.

Ce projet politique est traduit ensuite dans les pieces réglementaires du PLUH, que sont le
réglement (écrit et graphique) et les Orientations d'Aménagement et de Programmation
(thématiques et sectorielles).

Le PLUI-H confient également un Programme d'Orientations et d'Actions (POA) pour son
volet Habitat.

Les chiffres clés du projet de PLUI-H de la CDC Aunis Atlantique sont
¢ une croissance démographique avec une perspeclive de 37 500 habitants en 2030
(+ 6 586 habitants),
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e une production totale de 2 875 logements sur la durée du PLUIFH avec plus d'un tiers
& produlre dans les zones urbaines et 144 logements aldés

¢ 66 heclares d'exitension & vocation économique pour un développement de ce
secteur

+ une réduction de 20% de la consommation énergétique d'ici 2030 dans le cadre du
TEPOS (Territolre & Energle Positive).

Monsleur Raymond DESILLE propose d'émetire un avis favorable au projet arété du
PLUi valant Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes Aunis Atlantique

Ces explications entendues, Monsleur le Président demande aqu Conseil
Communautaire de se prononcer sur la présente délibération.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communavutaire :
A I'unanimité

- Donne acte au rapporteur des expllications cl-dessus détalliées,

- Emet un avis faverable au projet anété du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
valant Programme Local de I'Habitot (PLUI-H) de la Communauté de Communes Aunis
Atfiantique,

- Autorise Monsieur le Président & prendre toutes dispositions pour ce qui concerne le
sulvl administratif, technique et financier de la présente délibération,

Pour Extrait Conforme :
Les signatures sont au registre.
A S s, le 24 janvier 2020







d'Agglomération de

La Rochelle

Communauté ——

Darnam
Couriey Arrivg

Direction Générale _ Monsieur le Président
des Services Techniques ‘ 113, route de La Rochelle
17 230 MARANS

Pdle Développement urbain

Service Etudes urbaines
Affaire suivie par :

Maud SCHMIDT

Tél. 05 46 30 37 86

maud.schmidt@agslo-larochelle. fr

LA ROCHELLE, le 21 janvier 2020

Réf / MAETURBA-DOCA\CDA\Supra agglomération\PLUI-aunis-atlantique\Avis CDA\2020-
01-21 Courrier d'envoi

Objet / Avis de la CdA de La Rochelle sur le projet de PLUI-H de la CdC Aunis
Atlantique

Monsieur le Président,

En réponse a votre courrier du 28 octobre dernier, recu le 31 octobre, je vous prie de
trouver ci-joint la délibération du Bureau communautaire du 10 janvier 2020 portant
avis de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle sur votre projet de Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de |'Habitat (PLUI-H).

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, ’expression de mes sentiments dévoués.

P. le Président et par délégation
Le Vice-président,

(W

- Antoine GRAU

Hotel de la
Communauté
d’Agglomeération
6 rye Saint-Michel
CS 41287

17086 La Rochelle
CEDEX 02

Tél. ; 0546 3034 00
Fax : 05 45 30 34 09
wenw.agalo-larochelle £+

accuefl@agglo-larochelle.fr

Angoulins-sur-Mer « Aytré « Bourgneuf » Chételaillon-Plage « Clavette « Croix-Chapeau « Domplerre-sur-Mer » £snandes « Lagord » La Jarne = La Jarrie « La Rochelle « PHoumeau » Marsilly
Montroy = Hieul-sur-Mer « Périgny « Puithoreav « Saint-Christophe « Saint-Médard-d'Aunis + Saint-Rogatien » Sainte-Soulle » Saint-¥ivien « Saint-Xandre » Salles-sur-Mear « Thairé « Verines « Yves
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Bureau communautaire :

Séance du 10 JANVIER 2020
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
N°7

Titre / PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT PROGRAMME
LOCAL DE L'HABITAT (PLUI-H) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES (CDC) AUNIS
ATLANTIQUE - AVIS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE EN TANT
QUE PERSONNE PUBLIQUE ASSOCIEE (PPA)

Monsieur GRAU Antoine expose que :

La Communauté de Communes (CdC) Aunis Atlantique a arrété son projet de PLUI-H le 23
octabre 2019,

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle (CdA) en tant que Personne Publique
Assaciée (PPA) est invitée a donner son avis sur ce projet.

Son analyse permet d’évaluer les impacts qu’it pourrait avoir sur la CdA.

Cette note s’'attachera & développer les enjeux pour notre territoire que sont : ’accueil de
population, la production de logement, l’activité économique et commerciale, les
déplacements et les problématiques environnementaies. '

ELEMENTS DE CONTEXTE ET OBJECTIFS FIXES PAR LA CDC AUNIS ATLANTIQUE @

Evolution démographique positive avec un taux de croissance de 2,26 % par an entre 2013
et 2018. Scénario d’évolution retenu jusqu’en 2030 : 2,25 %.
Nombre d’habitants en 2018 : 29 292 habitants. Projection : 37 201 habitants (+ 27 %).
Nombre de logements en 2013 : 13 067 logements. Croissance de 3 % par an (CDA a 1,4 %),
soit 360 logements / an. Objectif de construction de logements d'ici 2030 : 2 875
logements, soit 287,5 logements / an.
» 85 % de résidences principales réparties en 76 % de propriétaires occupants, 3 %
de locataires HLM et 20 % de locataires parc prive.
» 6% de résidences secondaires.
» 92 % des résidences principales sont des iogements individuels.
» 39% de logements réalisés avant 1970, 40 % de logements construits ces 20
derniéres années notamment dans 11 communes situées au sud de la CdC.
* Forte proportion de T4/T5 en inadéquation avec la taille des ménages : 59 % des
ménages de 1 a 2 personnes.
" 14 % de logements inconfortables, en majorité logements propriétaires occupants.
* 9% de logements vacants.
Logements locatifs sociaux en 2014 ; 250 dont 81 % de T3/T4, Le logement collectif est
situé majoritairement a Marans. Le parc privé, essentiellement composé de maisons et de
grands logements, apparait comme un parc social de fait, les loyers (8 €/m?) sont
inférieurs aux moyennes de |"ancienne Région Poitou-Charentes. A noter que ce territoire
n’est pas concerné par la loi SRU. Objectif : construction de 143,7 logemenis sociaux sur
la durée du PLUI-H.
« Point mort » & 239 logements soit 24 logements / an.
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Les pdles « structurants » : Marans et Cour¢on. Le dévelappement de I’habitat est &
redynamiser et 'emploi, les équipements structurants, tes services et les commerces
exceptionnels y sont cancentrés.

Les pales « émergeants » : Andilly / Villedoux / Saint-Ouen et Ferriéres / Saint-Sauveur.
lls bénéficient d'un fort développement de I’habitat et / au commercial. Les services et
commerces y sont présents en nombre.

Les communes « relais » : Charron et Saint Jean de Liversay. Le développement de
|’habitat est a maintenir, elle dispose d’un nombre d'emplois significatifs, de commerces
et d’équipements de proximité et des services diversifiés.

Les communes « de proximité » : les 11 autres communes. Il s’agit de communes péri-
urbaines ou rurates ol le développement de L’habitat est & assurer.

1. Consommation d’espace et habitat

Le PADD fixe 2 principales orientations en faveur de la réduction de la consommatian

fonciére :

- « Mener la transition du territoire vers un développement économe en espace et innovant
pour répondre aux nouveaux besoins des habitants et des acteurs de ’économie et de
’emploi » {Axe 1 - orientationn’ 1) ;

- « Organiser les extensions urbaines en continuité des espaces urbains existants afin de
lutter contre ’étalement urbain » (Axe 1 - orientation n° 2).

En réponse a ces deux orientations, la CdC s’est fixée comme objectif de réduire de 20%
le reliquat de I’enveloppe fonciére attribuée par le SCoT du Pays d'Aunis approuve le 20
décembre 2012 ;
- Enveloppe initiale : 351 ha dont 216 ha pour I’habitat et 135 ha pour [’économie
- Reliquat en 2019 : 213,90 ha
- Consommation fonciére du PLUI-H estimée & 171 ha en extension, soit 17 ha / an,
répartie ainsi :
= 104 ha pour I’habitat.
» 67 ha pour I’économie,

Bl ANALYSE DE LA CONSOMMATION D'ESPACE DES 10 DERNIERES ANNEES

« Le rapport de présentation [...] analyse {a consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix années précédant ['approbation du pian » (article L. 151-4 du
Code de Uurbanisme). L’analyse devrait donc porter jusqu’en 2019.

Sur la période 2007-2016, la consommation d’espace s’élevait & 319,40 ha soit 35,50 ha /
an. Le PLUI-H respecte donc les objectifs de réduction de la consommation fonciére. Cette
analyse ne détaille pas la consommation depuis 2012, date de ’approbation du SCoT du
Pays d’Aunis. Il est ainsi difficile d’estimer la consommation réelle de I’enveloppe fonciére
allouée et du reliquat pour le PLUI-H. En comparaison, le PLUi de la CdA autorise une
consommation d’'espace affectée a 'habitat de 225 ha.

Bl CONSTRUCTION EN INTENSIFICATION DE L"ENVELOPPE URBAINE (DENTS CREUSES)

Afin de réduire la consommation d’espace agricole ou naturel et de favoriser la
« proximité », un travail de repérage des dents creuses a été réalisé au sein des enveloppes
urbaines existantes. Le seuil de superficie permettant de qualifier un espace de dent creuse
est de 500 m2. En dega, il a été considéré que la superficie était insuffisante pour
décompter du potentiel fogement sur le ténement.
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La densité brute moyenne appliquée est celle de 10 logements7ha.
s'explique par l'application d’une forme de « dureté fonciére » qui a été prise en compte.
Cela représente un potentiel de 718 logements représentant une surface de 71,8 ha.

Le PLUI-H comprend une OAP thématique « densification de I’habitat » pour ies unités
fonciéres comprises entre 2 500 et 5 000 m2. Cette OAP ablige dans les parcelles identifiées
a réaliser des opérations d’ensemble. Il est attendu sur ces parcelies des logements de type
maisons individuelles isolées, groupées et mitoyennes avec des densités brutes minimales
entre 11 et 13 logements / ha. Ces obligations semblent modestes pour répondre aux
enjeux de densification de l'aire urbaine puisqu'aucun projet d’habitat collectif n’est
envisage.

Enfin, les parcelles concernées par cette OAP ne sont pas identifiées sur le plan de zonage
ce qui ne facilite pas leur repérage.

Bl CONSTRUCTION EM EXTENSION DE L'ENVELOPPE URBAINE

La consommation d’espace en extenston pour i’habitat s’éléve a 93,7 ha pour 10 ans, soit
9,4 ha / an (contre 22,6 ha / an pour la période 2007-2016) représentant un potentiel de 1
979 logements. .

Le PLUI-H comporte 66 QAP sectorielles a destination d’habitat (1 515 logements sur 75,7
ha). Le reste est classé en zone 2AU et nécessitera une modification du PLUi.

La densité de logements / ha varie en fonction de la typologie de commune entre 17 log /
ha pour les communes « de proximité » a 25 log / ha pour Marans et Courgon.

Cela est conforme avec les objectifs fixés par le SCoT du Pays d’Aunis puisque celui-ci exige
une densité moyenne minimale de 25 logements / ha a Courcon et Marans, 17 logements /
ha sur les autres communes. _

Bien que le projet soit compatible avec le SCoT, le PLUI-H ne cherche pas a infléchir les
objectifs.

Bl AUTRES POTENTIELS MOBILISABLES

En plus de la construction des dents creuses, au sein de U'enveloppe urbaine, le PLUI-H cible
un potentiel mobilisabte de 185 logements vacants et 6 changements de destination vers
de l'habitat. Cela porte ainsi a 909 logements en intensification, contre 1 979 en extension.

2. Le volet PLH du PLUI

B E) EMENTS DE CONTEXTE

Le marché immobilier et foncier est dynamique mais fluctuant ces derniéres années, il a
été constaté une baisse des prix de 20 000 € entre 2010 et 2016 pour les logements et une
baisse de 15 000 € pour les terrains a batir sur la méme peériode.

La production de logements a augmenté de 3,1% entre 2007 et 2013, a raison de 360
logements par an, conséquence de la périurbanisation de ’agglomération rochelaise dans
les communes rurales situées le long de la RN11. Les communes de Benon, Villedoux et
Saint-Jean-de-Liversay en ont également bénéficié. En comparaison, la production de
logements neufs sur la CDA s’élevait a 1 190 logements en moyenne entre 2008 et 2014.
Marans est le pole le moins attractif, alors méme gu’il constitue le pole le plus important
de la CdC. Cette perte d’attractivité est constatée depuis 2011 (migrations résidentielles
vers la CdA).

Bl LF VOLET HABITAT A L"HORIZON 2026

La traduction du besain de 2 875 logements sur 6 ans, durée du volet habitat, et en tenant

compte de |'évolution de la population, est la suivante :

- La production neuve : 257 logements par an, soient 1 724 logements sur 6 ans, 544 en
densification et 1 180 en extension.
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- Le production LLS est contenue a hauteur de 88 logements
relative car il y a peu de mobilité dans ce parc, pour autant des besoins de logements
en T2/T3 sont identifiés, ainsi que des PLAl pour ies jeunes notamment les jeunes
agriculteurs qui souhaitent s’installer ou rester sur le territoire.

- La repartition de la production est orientée a 50 % vers les pdles structurants
{Marans/Courcon) et 35 % vers les ples émergeants (Villedoux, Saint-Ouen, Andilly,
Ferrieres, Saint-Sauveur).

- Le volet habitat traduit l’ambition du territoire Aunis Atlantique de mobiliser le parc
de logements vacants par rapport au volume de LLS a produire, ainsi il met
essentiellement ’accent sur 'amélioration du parc existant, notamment au travers de
’amélioration énergétique et de |’adaptation des logements, la résorption de |’habitat
indigne et ta mobilisation du parc vacant (9%) : tes actions proposées préconisent un
action renforcée sur le parc privé existant pour renforcer ’attractivité du cadre biti,
réduire le parc vacant et favoriser ’acquisition amélioration dans les centres bourgs.

- La CdC souhaite accompagner L’accession sociale des primo accédants par une aide
financiére et en ciblant les logements anciens.

- La CdC souhaite identifier et mabiliser des terrains pour réaliser des opérations
d’habitat par une aide a la production de logements PLUS/PLAI en centre bourg et
favoriser le logement intergénérationnel et la mixité sociale.

- Il est également prévu de réaliser une aire de grand passage de 4 ha pour 200
caravanes, avec un emplacement provisoire en période hivernale de 20 caravanes.

La production neuve est cohérente avec la production de ces 10 derniéres années sur ce
territoire. La production de logements sociaux peut paraitre faible quant aux besoins des
ménages sous plafond PLUS (70 %) mais est en cohérence avec la baisse d'attractivité de
certains poles ol malgré tout sont situées l'ensemble des aménités urbaines (Marans). En
cohérence avec le fait que le territoire de la CdC n’est pas soumis a la lai SRU et au fait
également que te parc privé jour un rale de parc social, captant les ménages modestes avec
des loyers inférieurs a la moyenne régionale.

Ce volet met en avant une politique volontariste a destination du parc de logements
existants a la fois en réhabilitation et en mobilisation du parc de logements vacants,

3. Emplois et commerces

B UNE OFFRE D’EMPLOIS FAIBLE

Aunis Atlantique rassemblait en 2013 environ 5 400 empiois (contre 75 500 emplois sur le
territoire de l’Agglomération de La Rochelle). L’indicateur de concentration d’emptlois
renseigne sur l'attractivité économique du territoire. Aunis Atlantique est un territoire
résidentiel car le nombre d’emplois est inférieur au nombre de résidents y ayant un emploi.
L'indicateur est de 44,5. A titre de comparaison, les indicateurs de la Communauté
d’Agglomération de La Rachelle et d’Aunis Sud sont respectivement de 119,2 et de 65,7,
Cette disparité engendre une dichotomie entre une facade littorale rochelaise dynamique
et un arriere-pays plus passif.

Le territoire d’Aunis Atlantique est ainsi caractérisé par :

- Une offre d’emplois faible, principalement concentrée a Marans ;

- Une offre commerciale tournée vers une gamme de proximité. Seules les communes de
Marans et Ferriéres disposent d’une offre intermédiaire diversifiée ;

- Un quart des entreprises sont tournées vers le secteur commercial, du transport, de
’hébergement et de la restauration ;

- Un mangue de maillage clair des Zones d’Activités ;

- Un potentiel de développement du « tourisme au naturet ».
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Pour répondre a ces faiblesses, le territoire a &laboré un Schéma de développement
écanomique et commercial approuvé début 2017.

LA VOLONTE DE DEVELOPPER LE DYNAMISME ECONQMIQUE

L’objectif est de créer des emplois a proximité des habitants (1200 a 1400 emplois créés
sur 10 ans). Le PADD prévoit ainsi de favoriser le dynamisme économique, facteur de
création d’emplois.

UNE STRATEGIE AFFIRMEE DANS LE PLUIH

Le PLUI-H a dressé un diagnostic détaillé des activités et des potentiels d’évolution des
zones d’activiteés :

- Une analyse rétrospective de la demande des entreprises sur les 3 derniéres années.

- Une analyse des capacités de densification et d’extension de chaque zone d’activités

- Une évaluation des emplois potentiellement créés dans chaque zone

Activités ;

Le zonage prévoit ainsi une intensification, une extension des zones d’activités existantes
(67 ha) par type d’activités a travers un zonage commercial, généraliste, artisanal et
industriel. il prévoit egalement la création d’une nouvelle zone d'activités (Angliers).

Centralités commerciales :

Par ailleurs, les linéaires commerciaux et les locaux commerciaux ont été identifiés afin
d'encadrer les destinations des rez-de-chaussée existants et de ne pas permettre un
quelcongue changement de destination afin de maintenir U’activité commerciale en centre
bourg.

La stratégie de développement des zones d’activités et du nombre d’emplois sur le
territoire est un axe trés fort du PLUI-H d’Aunis Atlantique. Le diagnostic détaillé et les
outils réglementaires du PLUi sont adaptés a cet enjeu.

Densification des parcs d’activités

Un travail fin a la parcelle a été réalisé par le service économique, au regard des ventes
réalisées, des compromis et actes de ventes en cours de signature afin de déterminer les
dents creuses mobilisables au sein des parcs d’activités existants. Le potentiel s’éléve 4 8,3
ha.

Il devrait permettre de réduire la consommation d’espace en extension tout en concentrant
les activités au sefn des mémes parcs.

Les besoins de foncier en extension

Le SCoT du Pays d’Aunis autorise une consommation d’espace pour l’économie de ordre
de 135 ha sur 20 ans. Le PLUI-H estime cette consommation & 67 ha sur 10 ans, ce qui
respecte les exigences du 5CoT. En comparaison, sur la CdA, le PLUi autorise 160 ha.

Pour atteindre leurs objectifs d’accueil d’emploi sur le territoire, 10 QAP sectorielles
« économie » sont inscrites dans le PLUI-H représentant une superficie de 43 ha, soit en
extension de parcs d’activités existants, scit pour la création d’une nouvelle zone
economique comme le projet de 6 ha a Angliers.
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EN Gestion des eaux pluviales

L’article 5.3 du réglement écrit aborde la question de la gestion des eaux pluviales. Il
indique que « Un pré-traitement appropri¢ et un volume de rétention permettant de
timiter le rejet peuvent alors étre imposés. »

Cependant, le mode de limitation du rejet n’est pas détaillé.

Pour rappel, Le SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021 impose, a défaut d'une étude locale, un
débit de fuite maximal de 3 t/s/ha. Il serait utile de le rajouter. Les dispositions en faveur.
de Uinfiltration des eaux pluviates sont insuffisantes et impactent le réseau.

IR | a volonté affirmée de protéger et de mettre en valeur les paysages et ("environnement

Le PADD comporte trois principales orientations portant sur la protection et la mise en
valeur des paysages, de la TVB et des espaces naturels :
- Orientation 2 : Promouvoir une urbanisation de qualité, gage d'une image positive du

territoire

- Orientation 3 : Préserver et valoriser la palette paysagére de L'Aunis Atlantique,
véritable « poumon vert » du territoire : ceuvrer a la conservation et a la valorisation
des marais communaux et de leurs abords, espaces d’importance environnementale,
paysagére, patrimeniale, sociale et économique

- Orientation 4 - Protéger les milieux naturels remarquables du territoire et valoriser la
Trame Verte et Bleue en y conciliant les activités humaines ».

Hm Trame Verte et Bleue - zones humides : une harmonisation des méthadologies de définition
a rechercher entre les territoires

Une cartographie de la Trame verte et bleue dans le rapport de présentation
Un atlas de la TVB a eté annexe au rapport de présentation du PLUi. Cet atlas permet de
cartographier finement les éléments constitutifs de la TVB du territoire.

Inventaire des zones humides cité dans le rapport de présentation
Un inventaire des zones humides est cité dans le rapport de présentation.

La méthodologie de définition de ta TVB et d’inventaire des zones humides mériterait d’étre
explicitée. Les appraches, les connexions avec les territoires limitrophes (et notamment
celui de la CDA) et les traductions réglementaires mériteraient d’étre harmonisées entre
territoires, notamment dans ie cadre du SCoT.

B Trame Verte et Bleue - zones humides : une protection via le PLUI-H mais une
harmonisation des outils & rechercher entre les territoires

Les zones A et N et leurs secteurs sont adaptés aux enjeux de la TYB et aux enjeux i
paysagers :
- Les réservoirs de biodiversité sont en zone N {secteurs Np et Nr).
La zone humide du marais poitevin est en zone Ap
Le marais bocager est en zone Np (qui correspond également au périmeétre des sites
ENS présents sur le territoire) ou en zone N ;
Les espaces de la bande littorale est en zane Nr ou Aepr.

Les espaces naturels représentent 26,0% du territoire et les espaces agricoles 70%.

Les éléments constitutifs de a TVB sont nrotégés au titre du L-151-23 :

Réservoirs bacagers remarquabies,
Les haies champétres au sein des réservoirs bocagers ,
- Les corridors écologiques terrestres,




- Les cours d’eau et les ripisylves remarquables,
- Les zones humides,
- Arbres remarquables, alignements d’arbres, haies remarquables, boisements

remarquables.
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Points de vue,
Secteurs remarquables.

Des OAP thématiques ont eté réalisées en vue de protéger et de valoriser les paysages et
le patrimoine ;

- « Lisiéres urbaines »,
- « Alignements d’arbres dans le Marais Mouillé »,
- « Patrimoine hydraulique ».

W Energie

Le PADD fixe des objectifs climat-énergie généraux : réduction de 20% de la consommation
d'énergie et part des ENR portée a 30% d'ici 2030), mais il ne définit pas de déclinaisons
sectorielles (par source d'énergie, par secteur d'activité...) ni les moyens pour y parvenir.

Les OAP sectorielles prévoient des dispasitions pour favoriser la ventilation naturelle dans
les batiments et les sysiémes collectifs de production d'énergie dans les opérations
d'aménagement d'ensemble.

Enfin, des zonages spécifiques aux installations ENR industrielles (Nenr pour les parcs
photovottaiques au sol et Aenr pour les écliennes) ont été crées, ce qui les exclut demblée
partout ailleurs. On peut s’interroger sur la fagon dont ces zones, trés localisées, ont été
définies et sur leur potentiel d’'exploitation, au regard des contraintes non-urbanistiques
auxquelles elles peuvent étre soumises.

4. Les enjeux agricoles

Une diagnostic agricole a été réalisé par la Chambre d’agriculture. Ce diagnostic est trés
succinct et aurait pu étre davantage développé.

Sur les modes de faire valoir, la question des travaux a fagon n'est pas étudide. Avec 70%
des exploitants en fermage, cette analyse aurait pu permettre de mettre en évidence les
possibles difficultés d'acces a la terre agricole. Cette thematique ne semble par ailleurs pas
trouver de traduction dans le PLUI.

L'évolution de la situation économique des exploitations et l'analyse des données recueillies
n'est pas detaillée.

Il semblerait que le PLUI-H n’ait pas défini d'indicateurs de suivi sur la consommation des
terres agricoles.

5. La mobilité et les déplacements

® Un territoire fortement impacté par les déplacements routiers

Des déplacements pendulaires importants : trais quarts des actifs de la Communauté de
Communes travailtent en dehors de leur commune de résidence et 25 % travaillent a La
Rochelle,

Un trafic routier important, avec 2 routes structurantes (RN 11 et la RD 137),

Une ligne ferroviaire existante mais pas de halte ferroviaire,
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- Une quasi absence de transports en commun partiellement compensée par la mise en
ptace d’alres de covoiturage.

Bl Une volonté affirmée de diversifier et amplifier les mobilités pour ceuvrer a la muitiplication des
&changes

Le PADD prévoit de :

- Promouvoir les déptacements propres et organiser la mobilité communautaire,

- Déployer des aires de covoiturage et des lignes expresses de bus vers La Rochelle, Niort
et autres bassins d’emploi,

- Créer des espaces de transports multimodaux (Ferriéres),

- Favoriser et anticiper la réouverture de gares TER (Marans et Andilly),

- Offrir un maillage de cheminements doux,

- Soutenir \e projet de contournement de Marans,

- Favoriser les connexions de transports en commun vers les gares TGY La Rochelle et
Surgéres et [’Aéroport de La Rochelle,

Traduction dans le PLUi :

- Les secteurs de développement ont été privilégiés a proximité des services et des centres
bourgs,

- L'OAP sectorielle 1AUX & Ferriéres prévoit la création d’une aire multimodale {bus,
voitures), d’un parking relai connecté avec les lighes express de bus départementaux,
d’une station de rechargement électrique,

- Les OAP sectarielles a vocation principale d’habitat indiquent des principes de

"~ cheminements doux, '

- Des emplacements réservés sont créés pour des liaisons piétonnes,

Un emplacement réservé matérialise le projet de liaison entre Fontenay-le-Comte et
Rochefort,

- Un emplacement réservé concerne |’aménagement de la gare a Marans,

- Le réglement écrit prévoit un nombre minimat de places de vélos par logement (U et
1AU).

Les déplacements pendulaires impactent trés fortement le territoire. Pour limiter ces
déptacements, le PLUi-H prévoit de développer les activités sur le territoire d’Aunis
Atlantique. Cette logique est complémentaire a la stratégie de U’Agglomération de La
Rochelle dont le PLUI-D prévoit de développer ’habitat a proximité de ses zones d’emptois
existantes.

Par ailleurs, le PLUI-H prévoit un emplacement réservé pour [’ex A 831. Or dans le cadre
du pole métropolitain et des contributions au SRADDET, il a été défendu un projet de
maillage routier nord-sud sappuyant principalement sur le renforcement des voies
existantes et de leurs interconnexions, faisant abstraction de l'ancien projet A 831. De ce
fait, la CdA n’a pas inscrit d’emplacement réservé dans son PLUi. Il conviendrait de
s’harmoniser sur ce point.

Au regard des remarques formulées, aprés délibération, le Bureau communautaire décide :
D'émettre un avis favorable au projet de PLUI valant PLH de la Communauté de
Communes Aunis Atlantique avec les réserves suivantes :

o L'analyse de la consommation d’espace devrait porter sur les 10 années
précédant U’approbation du PLUI-H, seit a minima 2009-2019,




La densité moyenne de logements des opérations en extension et en
intensification, certes en adéquation avec les objectifs du SCoT de 2012, sont
peu ambitieuses au regard des enjeux actuels de densification des centres-bourgs
et de réduction de la conscmmation fonciére, _

La production neuve de logements en accession et social semble cohérente et en
lien avec la politique volontariste de réhabilitation du parc existant,

La stratégie d'accueil d’emplois au ptus prés des habitants est cohérente avec
celle de la CdA qui a cherché a rapprocher la production de logements au coeur
de |’agglomération ou se concentrent les emplois, _

Pour une meilleure gestion des eaux pluviales a la parcelle, le reglement doit
préciser le débit de fuite maximal autorisé dans le réseau.

Une harmonisation des méthodes et des outils devrait étre réalisée entre nos
deux territoires concernant la trame verte et bleue, mais aussi a ["échelle du
SCaT.

Le diagnostic agricole reste insuffisamment détaillé.

Les documents de planification urbaine, aux échelles régionales et
communautaires devraient &tre mis en cohérence pour ce qui concerne le volet
routier, et notamment sur la notion d’emplacement réservé pour U'ex A 831.

CES DISPOSITIONS, MISES AUX VOIX, SONT ADOPTEES A LA MAJORITE DES SUFFRAGES

EXPRIMES

Membres en exercice :38

Nombre de membres présents : 24

Nombre de membres ayant donné procuration : 2

Nombre de votants : 26

Abstention : 4 (M. Coppolani, Demester, Grimpret et Drapeau)
Suffrages exprimés : 22

Votes pour : 22

Vote contre : 0
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POUR EXTRAIT CONFORME
POUR LE PRESIDENT ET PAR DELEGATION
LE VICE-PRESIDENT

A. GRAU
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DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

Date de convocation :03/01/2020
Date de publication : 17/01/2020

Séance du 10 JANVIER 2020 a Salle des Dames Blanches (Hatel de la Communauté d'agglomération de La
Rachelle
A LA ROCHELLE)

N° 7

Titre / PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT PROGRAMME LOCAL
DE L’HABITAT (PLUI-H) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES (CDC) AUNIS ATLANTIQUE - AVIS
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE EN TANT QUE PERSONNE PUBLIQUE
ASSOCIEE (PPA)

Sous la présidence de M. Jean-Francois FOUNTAINE

Membres présents : M. Christian PEREZ, Mme Brigitte DESVEAUX, M. Henri LAMBERT, Mme Martine
VILLENAVE, M. Antoine GRAU, M. Daniel VAILLEAU, Mme Séverine LACOSTE, M. Jean-Louis LEONARD, M.
Roger GERVAIS, M. Serge POISNET, Mme Sylvie GUERRY-GAZEAL, M. David CARON, M. Michel SABATIER,
Vice-présidents ;

M. Christian GRIMPRET, M. Alain DRAPEAU, M. Dominique GENSAC, M. Vincent COPPCLANI, Mme Catherine
LEONIDAS, autres membres du bureau communautaire,

M. Patrick BOUFFET, M. Vincent DEMESTER, M. Jonathan KUHN, Mme Line LAFOUGERE, Conseillers.

Membres absents excusés : M. Jean-Luc ALGAY, M. Guy DENIER, Vice-président ;

Mme Marylise FLEURET-PAGNOUX procuration & M. Serge POISNET, M. David BAUDGN, M. Yann HELARY, M.
Jean-Philippe PLEZ procuration & M. Christian PEREZ, M. Eric PERRIN, autres membres du bureau
communautaire ;

M. Jean-Claude ARDOUIN, M. Didier GESLIN, M. Jacques LEGET, M, Jean-Claude MORISSE, M. Hervé PINEAU,
M. Didier ROBLIN, M. Alain TUILLIERE, M. Paul-Roland VINCENT, Conseillers.

Secrétaire de séance : Mme Sylvie GUERRY-GAZEAU
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EXTRAFIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Dy CONSEIL MUNICIPAL
;Moﬂé«f‘ ailwe”

L'an deux mille dix-neuf, le dix-sept décembie & vingt heures trente, les membres du Congeil
Municipal ddment convogqués, se sonl assemblés au liew ordinaire de feurs séances sous ia Présidence
de M. Christian GRIMPRET, Maire, 4 la suite de la convocation en date dis 10/12/2019.

Elaient jrrésents

M. GRIMPRET Christian, M. COUGNAUD Jean-Claude, Mine BEAUDEAU Elyette, M. PANN
Frangois, M. GROLIER Hervé, Mme TROUNIAC Vérenique, Mme MARTIN Catherine, M.
PETITFILS Franck, M. GARCIA Robert, Mine LAMBERT hudith, Mmme BARBOTIN Annie, M.
GIRAUD Antony, Mme FINCATO Céline, M. MARCHAIS Jean-Frangois, Mine BODIN Alexandra,
M. THERAUD Romain,

+

Ltaient représentés
Mme GAUTIER Danielle {procuration 4 Mme BARBOTIN Annie), M. BRUNET Alain (procuration
4 M. GIRAUD Antony), M, BLOULET Pascal (procuration & M, GROLIER Hervé).

Etaient absents excusés :
Mme GRAMAIN Brigitte, M. BANEAT Thierry, Mme BOUSSIER Luminita, M. MOTTA Xavier,
Mme HEBLE Sylvie, M. BEGAUD Emmanucl.

Ltaicnt absents
Mmme MICHENEAU Sophie, Mme GOURNIAT Corinne.

Elcction_d’un_secrétaire de séance : Monsieur THERAUD Romain a 6t désigné pour remplir les
fonetions de seerétaire de séance.

Conseillers en exercice : 27
Membres présents : 16
Membres représentés : 3
Absenis non représentés : 9
Votanis : 19

4. Avis surle Plan Local d’Urbanisme intercommunal de ta Communanté de Conununes Aunis
Atlantigue

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de 'Urbanisme et notantment ses articles L153-17 et R§53-4 ¢

VU la délibération du Conseil Communaulaire du 23 octebre 2019 arrélant le projet de Plan Local
d'Urbanisme intercommunal vatant Programme Local de 'Habital (PLUI-H) de la Communauté de
Communes Aunis Atlantique ;

VU le projet de Plan Local ¢ Urbanisme intercommunal tenand lieu de Programme Local de PHabitat
(PLUI-H) de la Communauté de Communes Aunis Atlantique ;

CONSIDERANT que le projet de PLU1-H a €t€ transmis pour avis aux personnes publiques assocides
et organismes devant étre consultés, et sux personnes qui ont demandé 4 élre consultges ;
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Le prajet de Plan Local d"Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I”Habitat (PLUI-H)
de la Communauté de Comimunes Aunis Atfantique a €6 arrété Lors du Conseil Communausaire du 23
actobre 2019.

Contormément aux articles L 153-17 et R 1534 du Code de |’ Urbanisme, le projet PLUIL-H est soumis
pour avis au Couseil Municipal de Sainte-Soulle,

Apres en avoir délibéeé et i I'unanimité, le Conseil Municipal DECIDE :

- D'EMETTRE un avis favorable au projet de Plan Local d¢'Urbanisme intercommunal valant
Programme Local de I'Habjtat (PLUI-H) de ta Communauté de Communes Aunis Atlantique ;

- AUTORISE Monsievr le Maire & preadre toutes les dispositions powr assurer I'exdeution de la
présente détibération ot signer tout document relatif 4 ce dossier.

Exlrait certifié conforme au registre des délibérations.
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME

LaRochelle,le 4 1 1E[ 2019

Le Préfet de la Charente-Maritime

Monsieur le Président

Joelle.favre@charente-maritime. gouv. fr de la communauté de communes

N° E;ZS DCAT/BE

Aunis Atlantique
Service aménagement

A Pattention de Mime Emilie ANTHOINE

Objet : mouvements d’espaces boisés classés (EBC) au titre des articles 1..113-1,
1..121-27 et 1..130-1 du code de ’'urbanisme (projet de plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de I’habitat).

Réf.  : votre letire en date du 28 octobre 2019.

PJ. i1 rapport.

Lors de la réunion de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites (CDNPS) de la Charente-Maritime du 05 décembre 2019, des
mouvements d'espaces boisés classés (EBC), initiés dans le cadre de votre projet de
plan local d’urbanisme intercommunal valant programme local de I’habitat, ont été
étudiés en application de l'article [..130-1 du code de l'urbanisme.

Apres en avoir délibéré, l'instance départementale a émis un avis favorable
4 I’intdgralité des propositions d’avis formulées dans le rapport, ci-joint, rédigé par
la Direction Régionale de I’Environnement, de I’Aménagement et du Logement
Nouvelle-Aquitaine :

- avis favorable sur les nouveaux classements proposés (page 2 du
rapport) ;

- et avis favorables ou défavorables sur les suppressions et réductions
d’emprises des EBC du POS de 1983 révisé selon leur localisation (page 3 du
rapport).

38, rue Réaumur CS 70000 17017 La Rochelle cedex 01 — Téléphone ; 05.46.27.43.00 - Fax : 05.46.41.10.30

www.charente-maritime.pref.gouv.fr
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Par ailleurs, j’attire votre attention sur le fait qu'un travail reste a faire sur
I’identification des éléments boisés linéaires et la proposition d’une protection
adaptée (soit en EBC « significatifs » au titre de la loi littoral, soit en EBC
« classiques », soit avec d’autres outils), afin de mettre le PLUIH en cohérence
interne (par rapport a son PADD — réflexion a élargir sur les communes non
liftorales) et en cohérence avec la loi littoral.

Telles sont les informations que je tenais a porter a votre connaissance.

Pour le Préfat,
Le Secrétaite Géhéral

Pierre-Emmanyél PORT

En communication a :

- Madame la Directrice Régionale de I'Environnement, de l'Aménagement et du Logement Nouvelle-
Aquitaine - département aménagement el paysages
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T Mouvements d’Espaces Boisés Classés (EBC)

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA NATURE, DES PAYSAGES
ET DES SITES DU 5 DECEMBRE 2019

Espaces Boisés Classés
au titre de P’article L. 113-1 du Code de I’Urbanisme

Demandeur : COMMUNAUTE DE COMMUNES D’AUNIS ATLANTIQUE

Contexte réglementaire

L'article L121-27 du code de I'urbanisme indique que dans les communes soumises a la loi littoral, « /e plan
local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de larticle L. 113-1, les parcs et ensembles boisés
existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, apres avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites ».

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal Habitat (PLUIH) de la Communauté
de Communes d’Aunis Atlantique, une analyse de I'ensemble des boisements de la commune de Charron,
seule commune littorale du PLUIH, a été réalisée.

Cette analyse se base sur un repérage préalable par photographie aérienne, sur I'Etat Initial de
I'Environnement réalisé dans le cadre du PLUIH, ainsi que sur des prospections de terrain pour vérifier les
réalités du terrain. L'objectif annoncé est de mieux prendre en compte et protéger les boisements présents
sur le territoire en proposant un certain nombre de classements et de déclassements.

Description des propositions et analyse

1/ Analyse menée par la collectivité

Les Espaces Boisés Classés (EBC) du Plan d'Occupation des Sols (POS) de 1983, révisé en 1988 et 1996, et
modifié & de nombreuses reprises, correspondent a des boisements épars sur la commune de superficies peu
importantes du fait d'un couvert boisé peu présent sur le territoire communal.

Les ripisylves le long du canal de Marans a la Rochelle et au Nord du canal Maritime de Marans correspondaient
également a des EBC.

Les EBC du POS comptabilisent 14,28 hectares.

1/5



Afin de définir le caractére significatif des boisements et donc leur classement en EBC dans le futur PLUIH au titre
de larticle L121-27 du code de I'urbanisme, plusieurs éléments ont été pris en compte :

— La prise en considération de limportance et des qualités de chaque boisement au regard de tous les espaces
boisés de la commune,

— L'existence d'une importance intrinseque quantitative et qualitative du boisement considéré qu'il soit privé ou
public,

— La configuration des lieux et notamment la proximité immédiate d'un tissu urbanisé pouvant éventuellement
miter et disqualifier le boisement considéré.

D’autres critéres d'ordre environnemental viennent en complément et affinent le choix des classements en EBC :

—La présence de réservoirs de biodiversité principaux ou secondaires identifiés dans I'Etat Initial de
I'Environnement au titre de la Trame Verte et Bleue,

— La présence de zones Natura 2000 au titre des directives Habitat et Oiseaux (Zone Spéciale de Conservation
(ZSC) FR5400446 et Zone de Protection Spéciale (ZPS) FR5410100),

— La présence de Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 (Anse de
I'Aiguillon, marais de Charron, 540003309) et de type 2 (Marais Poitevin, 540120114),

— La situation dans les espaces proches du rivage.

2/ Propositions d’évolution des EBC

Le PLUIH a mis a jour les dispositions de I'ancien POS. Ainsi, plusieurs évolutions sont proposées afin d'avoir une
approche plus fine et plus ciblée en fonction des éléments énoncés ci-dessus, des enjeux recensés dans I'Etat
Initial de 'Environnement du PLUIH et de I'occupation actuelle des sols, a savoir :

— de nouveaux EBC sur de petits boisements d’essences locales,
— une adaptation du tracé de certains EBC afin de coller au plus prés de I'occupation du sol et du parcellaire,
— le déclassement d’'EBC correspondant a des surfaces qui ne sont pas ou plus boisées,

—le déclassement d’EBC correspondant a des linéaires qui ne sont pas significatifs au sens de la loi et ne
représentent pas d'intérét particulier.

L'ancien POS comptabilisait 14,28 hectares. Le projet de PLUiIH porte ce nombre & 5,46 hectares.

POS en vigueur (ha) Projet de PLUih (ha) Mouvement (ha)

14,28 5,46 -8,82 (-62%)

Nouveaux bois classés en EBC au titre de 'article L121-27 du code de I'urbanisme

Pour leurs intéréts principalement environnementaux, plusieurs boisements ont été qualifiés de boisements
significatifs au titre de l'article L121-27. Il s’agit :

— du boisement a 'Ouest du Pré du Bas de la Laisse, dans les espaces proches du rivage, dans les zones Natura
2000 et dans un réservoir de biodiversité principal identifié dans I'Etat Initial de 'Environnement,

— de boisements en entrée Sud-Est du bourg par la Route Départementale 9 (RD9), boisements situés dans un
réservoir de biodiversité secondaire, et en partie dans les zones Natura 2000.

=> avis : favorable sur les nouveaux classements proposés. Il manque toutefois une analyse plus large
des éléments boisés linéaires (cf. conclusion) ainsi qu’une explication sur le lien entre la trame verte et
bleue (dont une carte est présentée dans le dossier) et les propositions faites.
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Les suppressions et réductions d’emprise des EBC du POS de 1983 révisé

Plusieurs entités en EBC dans I'ancien POS n'ont pas été renouvelées, au moins en partie.
évolutions et de leur justification est présenté ci-dessous par secteur.

Le détail de ces

Surface EBC

déclassement

I'Est est comprise dans la lisiere urbaine traitée
dans I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) du méme nom.

Superficies Localisation Justification Prodpzos_ltlon
avis
Cet EBC correspond a une haie dégradée sans
grand intérét. Il est a noter que la partie la plus a .
EBC1: Avis

défavorable *

de 'Environnement.

ancien POS :
8 068 m? EBC2: . Avis favorable au
déclassement | Les entités n° 2 et 3 ne correspondent pas ou déclassement :
Surface EBC | SECTEUR 1 : plus a des espaces boisés. Il s’agit plutot :
. , : . ces espaces ne
projet de LESESPACES |EBC 3: d’espaces en friches, de chemins et de morceaux sont pas ou blus
PLUIH : PROCHESDU | déclassement de parcelles agricoles. pas ou p
7 541 m? RIVAGE boisés
Différentiel - Le boisement numéro 4 est situé dans le marais
_5'2?;2 et _ ouvert et est entouré de parcelles agricoles
E()Buc\:/:ah cultivées et paturées. Tres compact, sa présence | Avis favorable au
classement est significative sur la commune et surtout dans classement
les espaces proches du rivage quasiment
dépourvus de strate arborée.
EBC1: o . _ ]
adaptation Modification du périmetre afin de coller au plus Avis
d'un EBC prés de l'occupation du sol et du parcellaire. défavorable *
existant
toutes les autres entités sont situées le long de
canaux.
EBC2: EBC supprimé, car il correspondait uniqguement a Avis
déclassement deux haies séparées d'un chemin (et canal), défavorable *
Surface EBC ensemble par ailleurs protégé dans I'OAP Lisieres
ancien POS : Urbaines (n°2).
47 987 m2 :
EdBCf : Boisement lié au chateau. Avis favorable &
Surface EBC |SECTEUR2: | §PEpd Modification du périmeétre afin de coller au plus | I'adaptation a la
projet de EST DE existant prés de I'occupation du sol et du parcellaire. marge
PLUIH : BOURG-
47 125 m2 CHAPON EBC4 : . L . i
adaptation Modification du périmetre afin de coller au plus Avis
Différentiel : d'un EBC prés de l'occupation du sol et du parcellaire. défavorable *
862 m2 ’ existant
_ Il s’agit d’'un boisement encore inexistant en 1996.
Ec?lf\:/iéu Situé en entrée de ville, sa présence est Avis favorable au
classement particulierement intéres§ante du point de vue classement
paysager et écologique.
EBC6 : S e . Avis favorable a
adaptation Modification du périmetre afin de coller au plus , N
a'un EBC . . ; A I’ladaptation a la
un prés de I'occupation du sol et du parcellaire.
existant marge
Surface EBC Abords d’'une voie d’eau orientée Ouest Est se
ancien POS - terminant sur le bourg. D’autres voies d'eau
9581 m2 comportant une certaine ripisylve y sont reliées.
L'ancien EBC a été supprimé, car il ne revét pas
Surface EBC |SECTEUR 3: SUD-EST DU de caractere significatif. En effet, de nombreuses Avis
projet de BOURG autres voies d’eau du territoire comportent une défavorable *
PLUIH : 0 m? étroite ripisylve telle que celle-ci.
Différentiel : Cette entité se trouve en limite d’'un réservoir de
5521‘3::2"3 : biodiversité secondaire identifié dans I'Etat Initial
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L'entité la plus au Nord correspond a la rive droite
du canal Maritime de Marans ou se situe un
alignement d’arbres discontinu au niveau de la
boucle de la Sevre Niortaise.

L'entité la plus au Sud englobe le canal de

Surface EBC Marans a La Rochelle et ses abords
ancien POS : (ripisylves et chemin).
77159 m? Ces deux EBC ont été supprimés, car ils ne
Surface EBC ggﬂ\fgﬁé L ESL(T)'EE LDAE _ revétent pas d_e caractere significatif. Avis
. . A noter que les ripisylves de ces deux canaux .
projet de CANAUX L s . défavorable *
PLUIH : 0 m?2 sont protégées dz_ins Ie_ futur PLUIH par une
prescription surfacique liée aux cours d’eau et
Différentiel : aux ripisylves remarquables constitutifs de la
-77159 m? trame bleue au titre de l'article L151-23 du code

de l'urbanisme.

L'entité la plus au Nord est située dans un
réservoir de biodiversité principal et l'autre dans
un réservoir de biodiversité secondaire, le tout
identifié dans I'Etat Initial de I'Environnement.

* Une réflexion globale plus précise sur la problématique des éléments boisés linéaires parait nécessaire
pour s’assurer que ceux constituant des espaces boisés significatifs sont bien en EBC (Voir Conclusion).

Les autres outils de protection des boisements dans le PLUiH
— l'article L. 113-1 du code de l'urbanisme (EBC « classiques »)

Apparemment, aucun espace boisé n'a été classé en EBC sans étre considéré comme « significatif » au titre de
la loi littoral. A ce titre, la Iégende pourrait indiquer « Boisement significatif protégé au titre de l'article L121-27 » sur
Charron et « espace boisé classé au titre de l'article L113-1 » sur les autres communes.

— l'article 1.151-23 du code de l'urbanisme

L'article L151-23 du code de l'urbanisme a été mobilisé pour la protection des haies et des alignements d'arbres
nécessitant une protection moins importante que celle des EBC. Larticle L151-23 du code de l'urbanisme a
également été utilisé pour la protection des arbres remarquables ainsi que pour les cours d'eau et ripisylves
remarquables constitutifs de la trame bleue.

— ['Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) Lisiéres urbaines

Une OAP « Lisiéres Urbaines » a été mise en place sur I'ensemble du territoire autour des zones U et AU. Cette
Orientation d’Aménagement et de Programmation a pour objet la préservation et le développement du patrimoine
paysager de la commune au sein de ces lisiéres, tout en s’assurant d’'une meilleure intégration paysagere de ces
lisiéres urbaines.

Il s’agit aussi de préserver les espéces et leurs habitats, ainsi que d'assurer les moyens de leur déplacement.

Pour cela différentes thématiques avec des préconisations sont développées. Ainsi, au sein de ces lisiéres tracées
selon le contexte (végétation, routes et chemins, réseau hydrographique, relief...), les haies d’essences locales
doivent étre préservées, de méme que les cheminements doux existants. Enfin, les traversées de voies d'eau
présentes dans ces lisiéres doivent étre valorisées. Des listes d’essences végétales préconisées et interdites sont
également fournies.

Proposition d'avis

La question posée a la commission des sites est de savoir si les espaces boisés les plus significatifs de cette
commune littorale ont bien été protégés au titre des espaces boisés classés dans le PLUIH.

Concernant les boisements surfaciques, la réponse est ouli.
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Par contre, la réponse n'est pas si évidente concernant les espaces boisés linéaires, qu'il s'agisse de haies,
d’alignements d’arbres ou de ripisylves.

La commune de Charron est caractérisée par des paysages de marais trés ouverts et avec un relief quasi-
inexistant, dans lesquels le moindre élément vertical joue un r6le important et marquant. Ces paysages sont
fortement associés a la présence de I'eau : la mer d’'un c6té et les nombreux fossés et canaux coté terre.

Ainsi les différents éléments boisés linéaires, qu'il s'agisse de haies dans les espaces de cultures ou, plus
significativement des différentes ripisylves, haies et alignements plantés accompagnant les fossés et canaux,
participent notablement au paysage de la commune, ainsi qu'a sa biodiversité. Ces plantations accompagnent et
soulignent les éléments les plus monumentaux du patrimoine hydraulique du Marais poitevin. Il est donc difficile de
confirmer I'analyse proposée dans le dossier que ces « linéaires [...] ne sont pas significatifs au sens de la loi et
ne représentent pas d'intérét particulier ».

Le PLUIH prévoit le déclassement systématique des quelques éléments linéaires existant protégés actuellement
au titre des EBC et I'absence de classement nouveau d'éléments boisés linéaires. Il propose par contre différents
outils de protection de ces éléments au travers des OAP ou de l'article L151-23 du code de l'urbanisme, identifiant
les éléments de patrimoine a préserver, dont les haies ripisylves et réseau bocager. Une analyse plus précise du
PLUIH met toutefois en évidence que cette identification reste partielle. Ainsi, de nombreux éléments linéaires ne
bénéficient d’aucune protection.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) prévoit en outre dans son Axe 3 une orientation
3 « Préserver et valoriser la palette paysagére de I'Aunis Atlantique, véritable « poumon vert » du territoire » qui
implique notamment de « Maintenir, développer et hiérarchiser les différents motifs végétaux (haies de différentes
formes, alignements d'arbres, arbres isolés, arbres taillés en tétards...) » et d’ « Identifier et hiérarchiser les haies
et constellations de boisements existants afin de les protéger tout en garantissant le bon fonctionnement et
I'évolution de l'activité agricole ».

Au vu de ces éléments, il semble qu’un travail reste a faire sur l'identification des éléments boisés
linéaires et la proposition d’une protection adaptée (soit en EBC « significatifs » au titre de la loi littoral,
soit en EBC « classiques », soit avec d’autres outils), afin de mettre le PLUIH en cohérence interne (par
rapport a son PADD - réflexion a élargir sur les communes non littorales) et en cohérence avec la loi
littoral.

A titre de comparaison, le territoire voisin de la Communauté d’Agglomération de la Rochelle, dont les
mouvements d’EBC ont récemment été présentés devant la présente commission, a fait le choix de considérer
largement sa trame de boisement linéaires comme un élément constitutif de son paysage et de sa trame verte et
bleu et de les protéger au titre des EBC.

Date : 25 novembre 2019

Vu et transmis avec avis conforme.
Pour la Directrice Régionale de ’Environnement,
= de I’Aménagement et du Logement
et par délégation,

L'inspectrice des sites

Le chef de la Division Sites et Paysages

Céline Triolet

Bruno LIENARD
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RAPPELS REGLEMENTAIRES

L’'article L121-27 du code de l'urbanisme indique que dans les communes soumises a la loi
littoral, « le plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de I'article L. 113-1, les parcs et
ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, aprés
avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites ».

La commune de Charron est soumise aux dispositions de la loi littoral.

L’application des principaux items de la loi littoral sur Charron:

Communes littorales de plein droit

Application Territoire terrestre Oui
géographique de la —
loi littoral Territoire maritime Oui
Extension limitée des espaces oui, en aval de la Limite Transversale
proches du rivage de laMer
Inconstructibilité de labande des | oui, en aval de la Limite Transversale
100 metres de laMer
Espaces remarquables Oui

Items de laloi littoral

Extension en continuité de

.. Oui
I'urbanisation

Interdiction des nouvelles routes
de transit a moins de 2 km du
rivage

oui, en aval de la Limite Transversale
de laMer

En outre, I'article L113-1 du code de I'urbanisme dispose que « les plans locaux d'urbanisme
peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer,
gu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce
classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des
plantations d'alignements ». Cette possibilité est donc a la discrétion du conseil communautaire.

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal Habitat (PLUiH), une
analyse de I'ensemble des boisements de la commune de Charron, seule commune littorale du
PLUIH, a été réalisée. Cette analyse se base sur un repérage préalable par photographie
aérienne, sur I'Etat Initial de 'Environnement réalisé dans le cadre du PLUiH, ainsi que sur des
prospections de terrain pour vérifier les réalités du terrain. L'objectif est de mieux prendre en
compte et protéger les boisements présents sur le territoire en proposant un certain nombre de
classements et de déclassements.
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. LES EBC DE L'ANCIEN POS

Les Espaces Boisés Classés (EBC) du Plan d’Occupation des Sols (POS) de 1983 révisé en 1988
et 1996, et modifié a de nombreuses reprises, correspondent a des boisements épars sur la
commune de superficies peu importantes du fait d’'un couvert boisé peu présent sur le territoire
communal.

Les ripisylves le long du canal de Marans a la Rochelle et au Nord du canal Maritime de Marans
correspondait également a des EBC.

Localisation a I'échelle communale des EBC de Charron dans le POS en vigueur avant le PLUIH :

Isss8c880000000808

iessesasssssssnBs e
1888000000000 000 0

SIIIINININIIIIIIT Anciens EBC au POS

1808000000000 0000 8
iessssssssssssnn s
reseeeReeeRRRRRRe S

Les EBC du POS comptabilisent 14,28 hectares.
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1. SECTEUR 1: LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE

Anciens EBC au POS

EBC 1:4479,2m?
EBC 2:220,6 m*
EBC 3:3367,9 m?
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2. SECTEUR 2 : EST DE BoURG-CHAPON

EBC 1:5410,2m?
EBC2:2944,5m?
EBC 3:114435m?*
EBC4:14236,9m*
EBC5:6952,3m?
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3. SECTEUR 3 : SUD-EST DU BOURG

000000000000000000

coorizziiziiiziis Anciens EBC au POS

oooooooooooooooooo
1800000000000 000008

EBC 1:9581,6 m*
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4, SECTEUR 4 : EST DE LA COMMUNE, LE LONG DES CANAUX

EBC 1:52230,4 m*
EBC 2:24928,3m*
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LES NOUVEAUX CLASSEMENTS EN EBC
1. GENERALITES

Afin de définir le caractére significatif des boisements et donc leur classement en EBC dans le
futur PLUIH au titre de I'article L121-27 du code de I'urbanisme, plusieurs éléments ont été pris
encompte:
- Laprise en considération de l'importance et des qualités de chaque boisement au regard
de tous les espaces boisés de la commune,
- L'existence d'une importance intrinséque quantitative et qualitative du boisement
considéré qu'il soit privé ou public,
- La configuration des lieux et notamment la proximité immédiate d'un tissu urbanisé
pouvant éventuellement miter et disqualifier le boisement considéré.

D’autres critéres d’ordre environnemental viennent en complément et affinent le choix des
classements en EBC :

- Laprésencederéservoirs de biodiversité principaux ou secondaires identifiés dans I'Etat
Initial de I'Environnement au titre de la Trame Verte et Bleue,

- La présence de zones Natura 2000 au titre des directives Habitat et Oiseaux (Zone
Spéciale de Conservation (ZSC) FR5400446 et Zone de Protection Spéciale (ZPS)
FR5410100),

- La présence de Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) de type 1 (Anse de I'Aiguillon, marais de Charron, 540003309) et de type 2
(Marais Poitevin, 540120114),

- Lasituation dans les espaces proches du rivage.

Le PLUIH amis ajour les dispositions de I'ancien POS. Ainsi, plusieurs évolutions sont proposées
afin d’avoir une approche plus fine et plus ciblée en fonction des éléments énoncés ci-dessus, des
enjeux recensés dans I’Etat Initial de 'Environnement du PLUiH et de I'occupation actuelle des
sols, a savoir :
- De nouveaux EBC sur de petits boisements d’essences locales,
- Une adaptation du tracé de certains EBC afin de coller au plus preés de I'occupation du sol
et du parcellaire,
- Ledéclassement d’'EBC correspondant a des surfaces qui ne sont pas ou plus boisées,
- Ledéclassement dEBC correspondant a des linéaires qui ne sont pas significatifs au sens
de laloi et ne représentent pas d’intérét particulier.
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2. LES NOUVEAUX BOIS CLASSES EN EBC AU TITRE DE
L’ARTICLE L121-27 DU CODE DE L'URBANISME

Pour leurs intéréts principalement environnementaux, plusieurs boisements ont été qualifiés de
boisements significatifs au titre de I'article L121-27. Il s’agit :
- du boisement a I'Ouest du Pré du Bas de la Laisse, dans les espaces proches du rivage,
dans les zones Natura 2000 et dans un réservoir de biodiversité principal identifié dans
I’Etat Initial de 'Environnement,
- de boisements en entrée Sud-Est du bourg par la Route Départementale 9 (RD9),
boisements situés dans un réservoir de biodiversité secondaire, et en partie dans les
zones Natura 2000.

Carte de la Trame Verte et Bleue d’Aunis Atlantique, Etat &
Initial de I'Environnement du PLUiH d’Aunis Atlantique,
Even Conseil.

Zoom sur la commune de Charron.

h. V‘:-vv #

CHARRON

ANDIITLY,

Trame Verte et Bleue
I Réservoirs de biodiversité principaux

| Réservoirs de biodiversité locaux

Espaces agricoles d'intérét pour I'avifaune

= Réservoirs / corridors primaires de la Trame Bleue
~—— Canaux
—— Digues
= Corridors de milieux boisés et bocagers a préserver et confarter
== Corridors de milieux boisés et bocagers a restaurer
=== Corridors de milieux ouverts et bocagers a préserver et conforter
=== Corridors de milieux ouverts et bocagers a restaurer
=== Zones de contact entre |'urbanisation et la TVB

* Principal point de conflit (croisement entre les corridors ecologiques
et les routes principales)
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IV. LES SUPPRESSIONS ET REDUCTIONS D'EMPRISE DES
EBC DU POS DE 1983 REVISE

Plusieurs entités en EBC dans I'ancien POS n’ont pas été renouvelées, au moins en partie.
Le détail de ces évolutions sera présenté dans les pages suivantes, et ce par secteur.

Carte comparative des EBC entre le POS de 1983 révisé en 1988 et 1996, et le nouveau PLUIH

1808000000000 00000
isssssssssssesnses
issssssesERORTRRRD

""""""""""" Anciens EBC au POS

oooooooooooooooooo
1808000000000 00000

Nouveaux EBC au PLUIH
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V. BILAN COMPARATIF DES DOCUMENTS D'URBANISME
CONGERNANT LES EBC

Comme cela a déja été mentionné, I'ancien POS comptabilisait 14,28 hectares. Le projet de
PLUiH porte ce nombre a 5,46 hectares. La justification de ces évolutions secteur par secteur est
présentée ci-dessous.

Carte comparative des EBC entre le POS de 1983 révisé en 1988 et 1996, et le nouveau PLUIH

IessSOOBIROOORORROS

R EEEEEE R R RS ]

IessSOOBIROOORORROS .

eectaseeessseaaas  Anciens EBC au POS
EETEEEI AR SRR R LR LY

oooooooooooooooooo
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Nouveaux EBC au PLUIH
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VI. Z0OM SUR LES SECTEURS EBC

oooooooooooooooooo
oooooooooooooooooo

ooooo ses .

..... DA EBC au POS
IR EEERLI R E Y ) nCIens au
000000000000000000

IR EEERLI R E Y )

Nouveaux EBC au PLUiH
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2. SECTEUR 1 LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE

Analyse du site

Ce secteur concerne les EBC
anciens et futurs situés dans
les espaces proches du rivage.
Le boisement numéro 4 est
situé dans le marais ouvert et
est entouré de parcelles
agricoles cultivées et
paturées. Trés compact, sa
présence est significative sur
la commune et surtout dans
les espaces proches du rivage
quasiment dépourvus de
strate arborée.

Les entités les plus au Nord
sont d’anciens EBC.
Aujourd’hui, le numéro 1 situé
le plus au Nord correspond a
une haie dégradée sans grand
intérét. Il est a noter que la
partie la plus a I'Est est
comprise dans la lisiére
urbaine traitée dans
I’Orientation d’Aménagement
et de Programmation (OAP)
du méme nom. Enfin, les deux
autres entités ne
correspondent pas ou plus a
des espaces boisés (n° 2 et 3).
Il s'agit plutét d’espaces en
friches, de chemins et de
morceaux de parcelles
agricoles.

Modifications d’'EBC
L’EBCleplusauSud a étécréé.
Les trois EBC les plus au Nord
ont été supprimés.

reeeeeReeeRR RO RRR e
ressssssssssesnnne
isesscnBss000000008
iessssssssssssnnes
1808000000000 0000 08
iessssssssssssnnes
1808000000000 0000 08
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Zonage et loi littoral
Zonage Agricole en Espace Proche du Rivage (Aepr) du PLUiH

reeeeseReeRR RO RO S

eooTITIIiIIIiII
IEE T EEE TR R R TR Y ) .

CIIIZI022222227 Anciens EBC au POS
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Elément constitutif de la Trame Verte et Bleue (TVB)

Le boisement Sud se situe au sein d’'un corridor de biodiversité principal identifié dans I'Etat
Initial de 'Environnement. Il se situe également dans les 2 zones Natura 2000 et dans les 2
ZNIEFF citées précédemment.

Les ZNIEFF sur le secteur 1

Légende
[0 Réservoirs de biodiversité principaux
Réservoirs de biodiversité secondaires
(] ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 2
[s+d Zone Natura 2000 - Directive Habitats
~ Zone Natura 2000 - Directive Oiseaux

Les EBC
7 Anciens EBC au POS

7] Nouveaux EBC au PLUiH

Les zones Natura 2000 sur le secteur 1
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Enjeux

- Conforter le réservoir de biodiversité du secteur
- Préserver le caractére boisé de I'entité et notamment pour sa rareté dans les paysages

de marais proche du littoral et plus globalement dans le marais ouvert

- Supprimer les EBC sans intérét significatif ou dépourvus de caractére boisé

Bilan global des superficies du secteur

Numéro Surface EBC ancien | Surface EBC projet de | Différentiel (m?)
POS: PLUiH (m?):
1 8068 7541 -527
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Analyse du site

Cet ensemble de boisements de surfaces plus ou moins importantes se situe au Sud de la zone
urbaine, a I'Est de Bourg-Chapon. Il s’agit uniquement de boisements de feuillus.

L’EBC en forme de « U » est une masse boisée dense située en lisiére urbaine (n° 3). Visible sur la
photographie aérienne des le milieu du XXéme siécle, elle est liée au chateau situé coté Sud-Est.
Hormis cette entité n°3 et la n°1, toutes les autres entités sont situées le long de canaux.

Il est intéressant de noter que tous ces boisements se situent a proximité immédiate de I'entité
urbaine et participent ainsi a I'intégration paysagére du béti. Cette situation en lisiére urbaine
est un critére important pour apprécier le caractére significatif de ces boisements.

Modifications d’EBC

Un EBC a été supprimé car il correspondait uniquement a deux haies séparées d’'un chemin,
ensemble par ailleurs protégé dans 'OAP Lisiéres Urbaines (n°2).

Un nouvel EBC a été créé (n°5). Il s’agit d’'un boisement encore inexistant en 1996. Situé en
entrée de ville, sa présence est particulierement intéressante du point de vue paysager.

Les autres EBC ont vu leur périmétre modifié afin de coller au plus prés de I'occupation du sol et
du parcellaire.
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Zonage et loi littoral
Zonage Agricole (A) et Agricole protégé (Ap). Le secteur Ap correspond aux espaces agricoles
compris dans la zone humide du Parc Naturel Régional du Marais Poitevin.

Elément constitutif de laTVB

Hormis le boisement n°3 lié au chateau, tous les autres se situent au sein d’un réservoir de
biodiversité secondaire identifié dans I'Etat Initial de 'Environnement. Ces derniers se trouvent
aussi au sein des deux ZNIEFF de type 1 et 2 citées précédemment.

Enfin, seuls les boisements n°1 et 6 sont inclus dans les 2 zones Natura 2000 de la commune.
Mémess'il n'est pasinclus dans ces diverses protections, le boisement n°3 est intéressant du point
de vue environnemental car relié aux autres entités boisées par des haies, permettant ainsi le

déplacement des especes.

e

Légende
[ Réservoirs de biodiversité principaux
Réservoirs de biodiversité secondaires
(] ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 2
[s<d Zone Natura 2000 - Directive Habitats
'~ Zone Natura 2000 - Directive Oiseaux
Les EBC
71 Anciens EBC au POS

7] Nouveaux EBC au PLUIH
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- Conforter le réservoir de biodiversité du secteur

- Préserver le caractére patrimonial du boisement lié au chateau

- Assurer l'intégration paysagére du bourg par la présence des boisements situés en lisiére
- Ajusterletracé des EBC a la réalité du terrain

Bilan global des superficies du secteur

Numéro Surface EBC ancien | Surface EBC projet de | Différentiel (m?
POS: PLUIH (m?):
2 47987 47125 -862
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4. SECTEUR 3 : SUD-EST DU BOURG
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Analyse du site

Cette masse boisée protégée dans I'ancien POS correspond aux abords d’une voie d’eau orientée
Ouest Est se terminant sur le bourg. D'autres voies d’eau comportant une certaine ripisylve y
sont reliées.

Modifications d’'EBC
L'ancien EBC a été supprimé car il ne revét pas de caractére significatif. En effet, de nombreuses
autres voies d’eau du territoire comportent une étroite ripisylve telle que celle-ci.

Zonage et loi littoral
L’ancien EBC se trouve a cheval entre la zone A et le secteur Ap.

Atelier Urbanova — Eric Enon Paysagiste - octobre 2019 Page 21 sur 25



Elément constitutif de laTVB

Cette entité se trouve en limite d’'un réservoir de biodiversité secondaire identifié dans I'Etat
Initial de 'Environnement.

Elle n'est pas comprise dans les zones Natura 2000 et I'est a moitié dans les 2 ZNIEFF.

Légende
[0 Réservoirs de biodiversité principaux
~ Réservoirs de biodiversité secondaires
[ ZNIEFF de type 1

ZNIEFF de type 2
[s=d Zone Natura 2000 - Directive Habitats
' Zone Natura 2000 - Directive Oiseaux
Les EBC
7] Anciens EBC au POS

{71 Nouveaux EBC au PLUIH

- Déclasser les EBC ne comportant pas de caractére significatif

Bilan global des superficies du secteur

Numéro Surface EBC ancien | Surface EBC projet de | Différentiel (m?)
POS: PLUIH (m?):
3 9581 0 -9581
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5 SECTEUR 4 : ESTDE LA C[]MMUNE LE L[]NG DE CANAUX

= Anciens
:EBC au
POS

Nouveaux
EBC au
PLUiH

Analyse du site

L’entité la plus au Nord correspond a la rive droite du canal Maritime de Marans ou se situe un
alignement d’arbres discontinu au niveau de la boucle de la Sévre Niortaise.

L'entité la plus au Sud englobe le canal de Marans a La Rochelle et ses abords (ripisylves et
chemin).

Modifications d’EBC

Ces deux EBC ont été supprimés car ils ne revétent pas de caractére significatif.

A noter que les ripisylves de ces deux canaux sont protégées dans le futur PLUIH par une
prescription surfacique liée aux cours d’eau et aux ripisylves remarquables constitutifs de la
trame bleue au titre de 'article L151-23 du code de I'urbanisme.

Zonage et loi littoral
Ces 2 anciens EBC se trouvent en zone Naturelle (N).
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Elément constitutif de laTVB
L’entité la plus au Nord est située dans un réservoir de biodiversité principal et I'autre dans un
réservoir de biodiversité secondaire, le tout identifié dans I'Etat Initial de 'Environnement.

Celle au Nord est également comprise dans les deux zones Natura 2000 et dans la ZNIEFF de
typel. Enfin, les deux entités se trouvent dans la ZNIEFF de type 2.

i e 'i

Les réservoirs de biodiversité sur le secteur 4 Les ZNIEFF sur le secteur 3

Légende
[ Réservoirs de biodiversité principaux
Réservoirs de biodiversité secondaires
] ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 2
[s+d Zone Natura 2000 - Directive Habitats
- Zone Natura 2000 - Directive Oiseaux

| Les EBC
71 Anciens EBC au POS

" | ] Nouveaux EBC au PLUiH

£

Les zones Natura 2000 sur Ié secteur 4

Enjeux
- Déclasser les EBC ne comportant pas de caractére significatif
- Adapter les protections environnementales et paysagéres aux enjeux propres a chaque
élément : ici I'enjeu étant principalement la protection de la végétation liée aux canaux,
la protection au titre du L151-23 est donc plus adaptée.

Bilan global des superficies du secteur

Numéro Surface EBC ancien | Surface EBC projet de | Différentiel (m?)
POS: PLUIH (m?):
4 77159 0 -77159
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VIl.  LES AUTRES QUTILS DE PROTECTION DES BOISEMENTS
1. L ARTICLE L151-23 DU CODE DE L'URBANISME

L'article L151-23 du code de I'urbanisme a été mobilisé pour la protection des haies et des
alignements d’arbres nécessitant une protection moins importante que celle des EBC. L’article
L151-23 du code de l'urbanisme a également été utilisé pour la protection des arbres
remarquables ainsi que pour les cours d’eau et ripisylves remarquables constitutifs de la trame
bleue.

2. L'OAP LISIERES URBAINES

La localisation de 'OAP Lisiéres Urbaines sur la commune de Charron:

Légende

§ [ Limite communale
e <% [ Tracé de 'OAP Lisiéres Urbaines
LR )
Zonage simplifié
Zone et secteurs AU
B Zone et secteurs U
: I Secteur NE1
| — e B " | Photographie aérienne de 2014

Une OAP « Lisiéres Urbaines » a été mise en place sur I'ensemble du territoire autour des zones
U et AU. Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation a pour objet la préservation
et le développement du patrimoine paysager de la commune au sein de ces lisiéres, tout en
s’assurant d’'une meilleure intégration paysagére de ces lisiéres urbaines.

Il s’agit aussi de préserver les espéces et leurs habitats, ainsi que d’assurer les moyens de leur
déplacement.

Pour cela différentes thématiques avec des préconisations sont développées. Ainsi, au sein de
ces lisiéres tracées selon le contexte (végétation, routes et chemins, réseau hydrographique,
relief...), les haies d’essences locales doivent étre préservées, de méme que les cheminements
doux existants. Enfin, les traversées de voies d’eau présentes dans ces lisieres doivent étre
valorisées. Des listes d’essences végétales préconisées et interdites sont également fournies.
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Direction départementale
des Territoires et de la Mer
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Service politique du logement
durable et solidarite

Politique Habitat et Logement : '
' Le Préfet de 1a Charente-Maritime

-

a

Monsieur le Président de la Communauté
de Communes d’Aunis Atlantique

OBJET : Avis' du CRHH sur le projet de PLUlH de la communauté de
Communes d’Aunis Atlantique,

" Monsieur le Président,

Par délibération en date du 23 octobre 2019, la communauté de Communes d” Aunis

Atlantique a arrété son projet de PLUiH, le volet « Habitat » a été transmis pour avis

a la commission planification du CRHH, en application de Iarticle R302-10 du
CCH. _

L'examen du document a &té réalisé par consultanon electromque qu; s'est terminée
le 103 ]anwer 2020.

Cet avis est joint en annexe du présent courrier.

Une vigilance particuliére sera apportée sur les points suivants :

- la programmation de logements envisagée sur la durée du PLUIH devra étre
plus cohérente avec les besoins exprimés,

* lamise en place d'une veille afin d’éviter l’aug:mentatmn de la vacance,

« la mise en oeuvre de 'OPAH devra prendre en compte les modifications

signalées.

38 rue Réaumur -~ CS 70000 - 17017 La Rochelle Cedex 1 - Téléphone : 05.46.27.43.00 - Fax : 05.46.41.10.30
www.charente-maritime.gouv. fi
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Mes services restent a votre disposition pour vous accompagner dans la suite de la.
procédure visant & une adoption, dans les meilleurs délais, du document. -

Veuillez agréer, Monsieur le Président, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Préfet,

. Pour le Préfet’
Le Secrévaite Général

f’ierré-‘:%mmanuel PORTHERE!
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Affaire subvie par : Réntdiers Chantad
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La préfiie de la région Nouvelle-Aquitaine
i

Monsieur le Préfet de J& Charente-Maritime

Objet : Comité régional de I'habitat et de 1'hébergement (CRI-IH) — avis sur le programme locat
de I’habitat (PLH) de la communauté de communes Aunis Atlantique

La commission anique du comité régional de I"habitat et de I'héberpement (CRHEH) a cxaminé
le plan local d'urbanisme intercommune] et habitat (PLUTH) de la communauté de communes -
&' Aunis Atlantique par une consuliation €lectronique qui s’est ternzinée le 10 janvier 2020.

La commission unique du CRHH a émis un avis favorable sur le PLUIH assorti des réserves
suivantes : le caractére ambitieux de la production de Jogements nécessitera la mise en place
d*une veitle sur I'impact sur la vacance, de prévoir une programmation plus cohérente avec les

besoins exprimés, d’opérer les modifications signalées en particulier celles relatives 4 1a mise en
ceuvre dime OPAH, dédige & la politique de "habitat et du logement.

It vous appartient de faire connaiire cet avis 3 la communauté de communes, en hpplication de -
T’article L 382-2 du code de 1a construction st de I’habitstion,

La préféte de région,
Pour la Préféte,
Le Secrétaire génd 5%

rour fee sliairas réglonaies

Adresse postale + 4b, esplanaite Chatdes-de-Gaylle - 33000 BORDEAUX
. TélEphone : 05 56 %0 60 60



