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DU CONSEIL MUNICIPAL -

Nombre de Conseillers en exercice : 11
présents : 8
votants 9

L’an deux mil neuf, le 28 aofit, le Conseil Municipal de la Commune de La Gréve sur Mignon, dfiment
convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de M. Roland GALLIAN, Maire.

Date de Convocation du Conseil Municipal : 14 aofit 2009.

PRESENTS : Mme Véronique HENRY, Melle Frangoise VERNEUIL, M. Michel ARNAULT, Mme
Marie-Cécile JOULIN, M. Cyril SERPEAUD, M. Gilles MOUGON, Mme Odile VAULTIER, M. Roland
GALLIAN.

ABSENTS excusés : Mme Z¢lia SCHEID, Frédy GAUTRONNEAU, M. Jacques STIEGLER
Pouvoirs : de Mme SCHEID a M. MOUGON
Secrétaire de séance : Mme Marie-Cécile JOULIN

Création d’une Zone d’Aménagement Différée Multi-Sites :
(n°01082009)

Le Maire rappelle au Conseil Municipal qu'une proposition de nouvelle Z.A.D Multi-
Sites avait été délibérée en date du 03 mars 2008 par I'ancien Conseil Municipal. Elle n'a pas
été rendue effective par arrété du Préfet car il convenait d’apporter des modifications.

La présente délibération remplace celle du 09 juillet 2009.

Dans le but de compléter le RNU, les élus de la Commune de La Greve sur Mignon
ont décidé de demander la création d'une Zone d’Aménagement Différée Multi-Sites afin de
répondre aux objectifs poursuivis, de revitalisation du patrimoine bati, historique et
environnemental.

Par ailleurs, la commune tient a développer des actions en faveur de l'accueil de
jeunes couples par la création de logements sociaux et du maintien des activités.
C'est pourquoi, la Commune a décidé d’engager une procédure de création de Z.A.D Multi-
Sites, d'une superficie d’environ 67 ha.

Cet outil permet de solliciter le bénéfice du droit de préemption sur des territoires
urbanisés ou naturels, pendant une durée de 14 ans, afin d’assurer une maitrise fonciére
nécessaire a un aménagement cohérent.

Les objectifs principaux sont les suivants :

- pour les sites 1 et 2, controler les activités existantes par un entretien adapté et
mettre en ceuvre une valorisation environnementale et patrimoniale ;

- pour les sites 3, 4A, 4B et 4C, I'objectif est de mettre en ceuvre une politique locale
de |'habitat a caractére sociale et une politique de restauration du patrimoine a valeur
pédagogique et touristique ;

- pour le site 5, I'objectif poursuivi est de créer des jardins communaux a caractere
social.



Vu les articles L.210-1, L.212-1 a L.212-5, L.221-1 et 2, L.300-1, R.212-1 a R.212-6 et
R213-1 a R213-3 du code de |'urbanisme, il est proposé au Conseil Municipal de donner
un avis favorable a la création d'une Z.A.D Multi-Sites et de solliciter Monsieur le Préfet
de Charente-Maritime afin :

- de prendre en considération le dossier de création de cette Zone d’Aménagement
Différée, comprenant notamment le plan de délimitation du périmétre et I'état
parcellaire ;

- de prendre |'arrété nécessaire a la création de ladite zone ;

- d'attribuer a la commune le droit de préemption qui sera institué.

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures
Pour copie conforme :
En Mairie, le 7 septembre 2009,
Le Maire,
R. GALLIAN.




»irection
pépartementale
{e I'Equipement

service Aménagement
*erritorial de I'Aunis

EJ,

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

ARRETE n° 09 - 3%5¢
PORTANT CREATION D’UNE
ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)
MULTI-SITES AUX LIEUX-DITS "MARAIS MADAME, BOIS MARAIS DE
VILLENEUVE, MARAIS DE L'ENTREE, MARAIS DU PETIT SERGENT, LA
BRIQUETERIE, LA PLANCHE" ET SUR LES VILLAGES DE LA GREVE DE
BEGUES ET DE CREPE
SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE
" DE LA GREVE-SUR-MIGNON

LE PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code de I’'urbanisme, notamment ses articles L.212-1 et suivants et R.212-1
et suivants;

Vu la délibération du conseil municipal de La Greve-sur-Mignon en date du 28
aolt 2009, sollicitant la création d’une Zone d’Aménagement Différé (ZAD)
multi-sites aux lieux-dits "Marais Madame","Bois Marais de Villeneuve" (site 1),
"Marais de I'Entrée","Marais du Petit Sergent" (site 2), "la Briqueterie" (site 3), sur
les villages de La Gréve, de Bégues et de Crépé (sites 4A, 4B, 4C) et au lieu-dit "

La Planche" (site 5), sur le territoire de la commune de La Greve-sur-Mignon;

Vu le dossier constitué a cet effet ;

Considérant la volonté de la commune de La Greve-sur-Mignon d'identifier, sur
les sites 1 et 2, des cheminements pédestres permettant de découvrir, dans un
objectif touristique et pédagogique, les lieux d'extraction des argiles qui étaient

exploitées et transportées par bateau vers I'ancienne briqueterie ;

Considérant la volonté de la commune de La Greéve-sur-Mignon de valoriser,
dans un site de marais, de grande qualité environnementale et de grande richesse
¢cologique, ces cheminements de découverte en préservant le caractere paysager
des parcelles de bordure et en permettant également la découverte de ces milieux

par la voie d'eau ;

Considérant la volonté de la commune de La Greve-sur-Mignon de préserver le
site de l'ancienne briqueterie (site 3) qui présente un intérét patrimonial et
historique fort, dans l'objectif d'y créer un espace muséographique a vocation
pédagogique et touristique et d'y permettre l'installation d'une pépiniére

d'entreprises dédiées aux énergies renouvelables et aux biomatériaux ;



Considérant la volonté de la commune de La Greéve-sur-Mignon de développer
une offre locative d'habitation dans les villages de La Gréve, de Bégues et de
Crépé (sites 4A, 4B et 4C), et d'y favoriser le développement d'une offre

commerciale de proximité ;

Considérant la volonté de la commune de La Gréve-sur-Mignon de créer au lieu-
dit "la Planche"( site 5) des jardins communaux qui permettront de renforcer le

lien social ;

Considérant que ces opérations, qui se déploient sur plusieurs sites, nécessitent,
compte-tenu de la pression fonciére qui tend a s'exercer sur la commune de La
Greve-sur-Mignon, la constitution de réserves fonciéres par l'exercice du droit de
préemption ou par acquisitions amiables ;

Conformément aux dispositions de I’article 1..300-1 du code de I’urbanisme ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture de la Charente-Maritime

ARRETE

Article 1 :

Une Zone d’Aménagement Différé (ZAD) multi-sites est créée aux lieux-dits
"Marais Madame, Bois Marais de Villeneuve, Marais de I'Entrée, Marais du Petit
Sergent, La Briqueterie, La Planche" et sur les villages de La Gréve, de Bégues et
de Crépé", sur le territoire de la commune de La Gréve-sur-Mignon,

conformément au dossier ci-annexé.

Article 2 :

La commune de La Greve-sur-Mignon est désignée comme titulaire du droit de
préemption dans la zone ainsi délimitée.

Article 3 :

La durée d’exercice de ce droit de préemption est de quatorze ans, a compter de
I’exécution de I’ensemble des formalités de publicité prévues a I’article 5 du
présent arrété ; la date a prendre en compte pour I’affichage étant celle du premier
jour ou il est effectué.

Article 4 :

Le présent arrété et le dossier qui y est annexé, seront tenus a la disposition du
public a la mairie de La Gréve-sur-Mignon et a la préfecture de la Charente-
Maritime, aux jours et heures habituels d’ouverture au public.



Article 5 :

Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture
et affiché pendant un mois en mairie de La Gréve-sur-Mignon ; en outre, mention
de cet affichage et de la mise a disposition du public du dossier correspondant sera
insérée en caracteres apparents dans les journaux suivants:

- Sud-Ouest,

- I'Agriculteur Charentais.

Article 6 :

Le présent arrété peut faire 1’objet d’un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Poitiers dans un délai de deux mois a compter de la derniére des
formalités de publicité prévues a I’article 5. Il peut également, dans les mémes
conditions de délai, faire ’objet d’un recours gracieux auprés du Préfet ou d’un
recours hiérarchique auprés du Ministre de ’Intérieur, de I’Outre-Mer et des
Collectivités Territoriales.

Article 7 :

Copie du présent arrété sera adressée au Conseil Supérieur du Notariat, a la
Chambre Départementale des Notaires, au Barreau constitué¢ prés le Tribunal de
Grande Instance de La Rochelle et au greffe de ce méme tribunal, ainsi qu'au
Directeur Départemental des Services Fiscaux.

Article 8 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture de la Charente-Maritime, le Maire de la
commune de La Gréve-sur-Mignon, le Directeur Départemental de I’Equipement,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété.

La Rochelle, le 20 OCT 2009

Le Préfet,

Patrick DALLENNES
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INTRODUCTION

En attente d’un futur P.L.U, les élus de la Commune de La Gréve sur Mignon ont décidé
de demander la création d’'une Zone d’Aménagement Différé Multi-Sites afin de répondre aux
objectifs d'aménagement et de mise en valeur de la commune, poursuivis depuis plusieurs
années, aussi bien dans la partie batie que dans les zones de Marais Mouillés.

Il est a noter que la précédente Z.A.D, arrétée par Monsieur le Préfet de la Charente-
Maritime le 19 juin 1993, est forclose depuis le 18 juin 2007.

Rappel du cadre Iégal

ART. L.210-1 (L. n°85-729, 18 juill. 1985 ; L. n°91-662, 13 juill. 1991). — Les droits de
préemption institués par le présent titre sont exercés en vue de la réalisation, dans l'intérét
général, des actions ou opérations répondant aux objets définis a I'article L.300-1, & I'exception
de ceux visant a sauvegarder ou a mettre en valeur les espaces naturels, ou pour constituer des
réserves foncieres en vue de permettre la réalisation desdites actions ou opérations
d’aménagement.

Toute décision de préemption doit mentionner I'objet pour lequel ce droit est exercé.
Toutefois, lorsque le droit de préemption est exercé a des fins de réserves fonciéres dans le
cadre d'une zone d'aménagement différé, la décision peut se référer aux motivations générales
mentionnées dans I'acte créant Ia zone.

Les actions ou opérations d'aménagement permettant 'exercice de la préemption sont
définies par :

ART. L.300-1 (L. n° 85-729, 18 juill. 1985 ; L. n° 96-987, 14 nov. 1996). — Les actions ou
opérations d'aménagement ont pour objets de mettre en oeuvre une politique locale de
I'habitat, d’organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser
le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs, de lutter
contre linsalubrité, de permettre la restructuration urbaine, de sauvegarder ou de mettre en
valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.

Généralités — Présentation de la Commune de La Gréve sur Mignon

La commune de La Greve sur Mignon est a l'interface entre deux milieux naturels
totalement différents :
- les « Terres Basses », zone de Marais mouillés, inondables,
- les « Terres Hautes », partie intégrante de la Plaine d’Aunis.

Les différents sites de la Z.A.D multi-sites proposée répondent donc a des finalités
différentes, méme s'ils sont géographiquement parfois limitrophes.

1) Les objectifs poursuivis par la Z.A.D pour les sites 1 et 2 portent sur les modalités de
préservation de la qualité de ces sites et sur l'organisation contrdlée de leur découverte. Ils
s’appuient sur les réglementations environnementales présentes sur la commune de La Gréve
sur Mignon :



- Z.N.LE.F.F de type I n°® 549 du Marais Madame et du Bois Marais de Villeneuve
- Z.N.LE.F.F de type I n°® 610 du Marais de Villeneuve
(document annexe n°1)

- ZI.C.OPL13 du 06-11-1998
- Z.P.S du 23-12-2003 (n° de validation : FR 5410100)
(document annexe n°2)

- Natura 2000 de 2003
(document annexe n°3)

Ces deux sites sont situés en zone inondable, ainsi que le montrent les deux documents
suivants
- le document annexe n°4 est extrait de I'Atlas de 1998
- le document annexe n°5 est extrait de I'étude sur la connaissance des risques inondation
et submersion du bassin de la Sevre Niortaise et de ses affluents réalisée par SOGREAH
Consultants a la demande de la D.D.E de Charente-Maritime.
(En effet de loupe : document annexe n°5 bis)

Cette étude confirme I'Atlas de 1998 et le compléte en ce sens que la cote d’inondation
centennale est proposée a 4,15m en coordonnées IGN 69 (document annexe n°6)

Le résultat de cette étude ne donnera, pour autant, pas lieu a la création d’'un P.P.R.N,
mais doit néanmoins étre intégré a toute réflexion initiée par le Conseil Municipal.

2) L'objectif de la Z.A.D pour le site 3 porte sur la préservation du site de I'ancienne
briqueterie a forte valeur patrimoniale, a vocation pédagogique, touristique et économique.
Les objectifs poursuivis par la Z.A.D pour les sites 4A, 4B et 4C sont ceux définis par l'articles
L300-1 du Code de I'Urbanisme.

e Mettre en ceuvre une politique locale de I'habitat, en collaboration avec la Communauté
de Communes du Canton de Courgon, dont c’est I'une des compétences statutaires.

Il est a noter que les résultats du recensement de janvier 2007 (document annexe n°7)
montrent

o une population de 422 habitants, qui ne tient pas compte de la population qui
arrive depuis, sur un lotissement communal de 33 parcelles et qui a terme portera
la population communale a hauteur de 500 a 550 habitants.

o Une quantité de « résidences secondaires » pratiguement jamais ouvertes, et de
logements vacants, dont la reprise permettrait une mixité sociale qu'il est Iégitime
d’espérer méme pour une commune rurale : actuellement neuf logements locatifs
sociaux

= 6 appartenant a un organisme HLM privé,
= 2 appartenant a la commune,
= 1 appartenant a un propriétaire privé.

e Extension ou maintien des activités économiques actuelles.
En particulier les commerces (boulangerie et épicerie — presse — point poste) doivent étre
considérés comme un service de proximité rendu a la population vieillissante.
La réhabilitation du site de la briqueterie va avoir un effet de synergie.



La conjonction de ces objectifs permettra de mener, en laissant toute sa place a
Iinitiative privée, une restructuration urbaine avec disparition d'lots insalubres sans avenir, et la
mise en valeur du patrimoine bati.

A cet effet, aprés que tous les réseaux aériens aient été enterrés et qu’un réseau
d'assainissement des eaux usées ait été mis en place sur I'ensemble des villages, les objectifs
exposés ci-dessus viendront en complément du projet bientét en phase DCE de la remise en
état de toutes les rues et places des villages, sous la double maitrise d'ouvrage (suivant les
responsabilités de chaque collectivité) du Conseil Général de la Charente-Maritime pour les RD
en traversées et de la Commune de La Gréve sur Mignon pour le reste.

3) L'objectif poursuivi par la Z.A.D. pour le site 5 est de pérenniser les jardins de la
Planche et de permettre la création de jardins familiaux communaux.

Synthése]

Une vue d’ensemble des différents sites est proposée en annexe 8.

N° du Dénomination Nombre de Superficie
site parcelles
il Marais Madame 256 29ha 73a 55ca
Bois Marais de Villeneuve
2 |Marais de I'Entrée 83 15 ha 82a 41ca
3 La Briqueterie 37 3 ha 05a 48ca
4A |Le Bourg de La Gréve 262 7ha 0la 44ca
4B |Le Bourg de Begues 106 4ha78a78ca
4C |Le Bourg de Crépé 22 2ha72a26ca
5 |Jardins de la Planche 58 3ha 87a 83ca
TOTAL 824 67 ha 0la 75ca

L’ensemble des sites représente environ 8% de la superficie communale.



Dénomination : Marais Madame
Bois Marais de Villeneuve

Réglementations environnementales : cf. infra.

Dans sa structure traditionnelle, le Marais Mouillé subsiste encore aux abords de la
Greve. (zone inondable)
- Le secteur du Marais Madame
- le secteur du Bois Marais de Villeneuve

Les objectifs poursuivis dans le cadre de la Z.A.D.Multi Sites sont les suivants :

Le plus fréquenté : on y trouve le camping et I'espace de loisirs. La propriété fonciére
communale y est déja largement majoritaire. Il ne s‘agit donc pas exactement de
développement d‘activités touristiques ou de loisirs, mais de leur contrfle et de leur qualité par
la création ou l'entretien de frénaies et de peupleraies dans les parcelles de bordures,
traversées par des sentiers de promenades pédestres, qui pourront alors étre mis en place,
dans le respect des réglementations.

Réglementations environnementales : cf. infra.

Ce site doit impérativement bénéficier d'une protection patrticuliere compte tenu de sa
richesse écologique. Il se superpose d'ailleurs avec la Z.N.I.E.F.F n°610.

Il présente un fort intérét historique et patrimonial, car on y trouve les trous de « bri »

(argile d'origine marine) qui était exploité et transporté par bateau a la briqueterie (site 3) pour
y étre transformé en tuiles et briques.
Il en résulte donc que toute activité a caractére touristique ou pédagogique dans I'ancienne
briqueterie trouvera son prolongement naturel par la création de sentiers découvertes
permettant une visite de ce site d'extraction, avec toutes les précautions justifiées par son
intérét écologique.

Le site 1 est constitué de 256 parcelles pour une supetrficie totale de 29ha 73a 55ca . La
Commune de La Greve sur Mignon y est déja propriétaire de 48 parcelles pour une superficie de
6 ha 11a 59ca.



SITE 2

Dénomination : Marais de I'Entrée
Marais du Petit Sergent

Réglementations environnementales : cf. infra.

Indépendamment des réglementations qui s’y appliquent, ce site est l'objet d'une
attention particuliere de la part des deux collectivités :
- Commune de La Greve sur Mignon,
- Parc Interrégional du Marais Poitevin,
compte-tenu de sa richesse écologique exceptionnelle et de la facilité pour le controle de son
acces.

En particulier, ce site a fait I'objet de deux études scientifiques qui servent de référence
aux collectivités précitées :
- Diagnostic écologique du Marais de I'Entrée et ses bordures immédiates, réalisé par le
C.E.R.A (Centre d’Etude et de Recherche Appliguée en environnement). Site des Sciences
et de la Nature, 79360 Villiers-en-Bois. Année 2003.
- Plan dinterprétation du Site des trous de bri. Valorisation patrimoniale d'un site
remarquable. Julien GATEAU. Université de Franche-Comté. Juillet 2006.

Ces deux brochures peuvent étre consultées en Mairie de La Greve sur Mignon.
L'ensemble de ce site est en réserve de chasse et de faune sauvage.

Ce site contient 3 habitats d'intérét communautaire :
- deux habitats prioritaires :
o frénaies alluviales résiduelles a hautes herbes et saulaies blanches linéaires
résiduelles
Code NATURA 2000 : 9150, habitat prioritaire
o mégaphorbiaie mésotrophe et mégaphorbiaie eutrophe nitrophile
Code NATURA 2000 : 6430

- un habitat d'intérét régional :
o Vvégétation aquatique et subaquatique
Code Biotopes : 22-43

Le Marais de I'Entrée et ses bordures immédiates, situés sur la Commune de La Gréve
sur Mignon, se placent dans le contexte paysager typique du Marais Mouillé.

Cependant, l'originalité du Marais de I'Entrée est la présence de « trous de bri », liés a
I'extraction du bri ancien pour la production locale de tuiles et de briques.

Ces trous de bri forment aujourd’hui des bassins de forme allongée qui constitue
I'originalité des zones de marais de La Greve. Sur le Marais de I'Entrée, ces trous de bri sont
groupés en 2 ensembles situés de part et d'autre du Bief de I'Entrée. Ces trous de bri sont d'un
fort intérét culturel, étant donné les traces visibles de l'ancienne activité industrielle de la
commune. Cependant, associés aux formations végétales du marais, ils sont également
porteurs d'un fort intérét écologique, notamment pour les oiseaux et mammiferes
emblématiques du Marais Poitevin (Hérons, Loutre). Les formations arbustives et boisées
bordant notamment les trous de bri de la copropriété des Fédération de Chasse et de Péche,

6



difficilement accessibles, constituent des zones de refuges tres favorables a la loutre et des
sites de nidification adéquats pour les hérons (cendré et pourpré).

1)

[ ]

2)

Deux actions d'importance ont déja été entreprises :

Action de génie écologique avec

maitrise d'ouvrage des deux Fédérations Départementales de Chasse et de Péche pour la
parcelle AM 230 dont elles sont propriétaires en indivision

maitrise d'ouvrage communale pour la parcelle AM 241

maitrise d’'ceuvre du P.I.LM.P pour l'ensemble de I'action : programme de réhabilitation
écologique pour préserver la faune présente et créer des frayéres a poisson, réalisé dans
le cadre de la directive Natura 2000.

Le conservatoire régional des Espaces Naturels, considérant I'intérét écologique du site et
apres validation de son Conseil scientifigue, a commencé a mettre en ceuvre une
politique d'acquisition systématique, mais a I'amiable, des parcelles.

Le droit de préemption communal par la ZAD, permettra de conforter cette politique de
protection écologique.

Le site 2 est constitué de 83 parcelles pour une superficie de 15ha 82a 4lca;
la commune de La Gréve sur Mignon y est déja propriétaire d’'une parcelle de 1ha 25a
98 ca ; et le Conservatoire Régional des Espaces Naturels y est déja propriétaire de 17
parcelles pour une superficie totale de 2ha 17a 68ca.



| SITE 3|

Dénomination : La briqueterie

Ce site présente de multiples intéréts :
- Un intérét patrimonial et historique :

La briqueterie est un ancien site industriel exceptionnel. Cette ancienne fabrique produisait

essentiellement des tuiles et des briques en terre cuite. Elle fut en activité de 1872 a 1968.

Située au cceur du village, elle présente encore aujourd’hui une architecture remarquable.

Le terrain s'étend sur environ 1,4 ha. On y accéde soit par un chemin privé (intégré au site 3

de la ZADMS) soit par la rue de la briqueterie.

Sur le terrain sont implantés :

- Un batiment principal, construit en 1872, en moellons et pierres de taille, de 1270 m2
répartis sur 3 niveaux.

- Un hangar de stockage, construit en 1890, en bois et en brigues.

- Une aile contiglie au batiment principal, construite en 1880, en briques, de 270 m?2
répartis sur 3 niveaux.

- Un batiment construit en 1900 pour abriter le four Hoffmann, en bois et en briques, de
1200 m?2, avec une cheminée en briques de 22 m de haut.

C'est pour préserver cet intérét que la Commune a fait I'acquisition de l'ancienne
briqueterie en 2004.

S'est alors posé le probleme de sa reconversion dans le respect de son passé historique
et industriel, d'oU un projet arrivé dans sa phase 1 de sauvegarde et réhabilitation en
collaboration avec le Parc Interrégional du Marais Poitevin. La phase 2 en programmation, doit
répondre aux objectifs suivants :

- espace « muséographique » dont le cceur est I'ancien four Hoffmann et qui est le volet
touristique et pédagogique du projet
- pépiniere d'entreprises dédiées aux énergies renouvelables et aux biomatériaux.

L'ensemble constituera la « Maison des Energies Renouvelables ».

Sa réussite nécessite la mise en synergie de nombreux partenaires :
- Commune de La Gréve sur Mignon,
- Parc Interrégional du Marais Poitevin,
- Communauté de Communes du Canton de Courgon,
- Chambres Consulaires,
- Fondation du Patrimoine,
- Conseil Général de la Charente-Maritime,
- Conseil Régional Poitou-Charentes et ADEME,
- Etat,
- Fonds Européens.

Les documents annexes n°9-1, 9-2, 9-3 et 9-4 explicitent les scénarios validés a la date
de demande de création de la Z.A.D Multi-Sites et montrent que I'acquisition des parcelles
voisines de la briqueterie donnera de l'aisance au fonctionnement de I'ensemble.



Le site 3 est constitué de 37 parcelles, pour une superficie totale de 3ha 05a 48ca.
La Commune de La Gréve sur Mignon y est déja propriétaire de 4 parcelles pour une superficie
de 1ha 50a 90ca.



| SITES 4A 4B 40

Références : PLH du Syndicat Mixte du Pays d'Aunis — 2002 —
SCOT du Syndicat Mixte du Pays d’Aunis (Projet arrété par délibération du
Comité Syndical — 13 décembre 2007).

Extraits :

« Le parc locatif social est sous-représenté[sur le territoire du Pays d’Aunis, N.D.L.R]: en
2004 : 3,3 % du parc de logements alors que la moyenne départementale est de 9,4 %.

Malgré les différentes réalisations, la demande sur ce segment du marché du logement
demeure importante : prés de 300 demandes enregistrées en 2004 sur le territoire du Pays
dAunis (source : DDE de la Charente-Maritime).

Les trois quarts des demandeurs HLM habitent déja dans le pays.

Cette demande porte majoritairement sur des logements de petite taille : 55 % de T1 — T2,
contre 38 % de T3 — T4 et 7 % de grands logements (T5 — T6).

Le contexte immobilier, qui a eu tendance a évoluer a la hausse au niveau des prix ces
derniéres annees, ne favorise pas linstallation de ménages disposant de revenus moyens ou
modestes. »

Ce constat vaut pour la commune de La Gréve sur Mignon ol beaucoup de jeunes
souhaiteraient quitter la « maison paternelle » tout en restant dans leur village.

Compte-tenu de la moyenne de durée de la rotation dans les logements locatifs, on peut
estimer que le parc sous propriété communale pourrait étre de 8 unités supplémentaires,
réparties suivant les trois sites de la fagon suivante, afin de mettre en ceuvre I'idée de mixité
sociale :

SITE 4A : village de La Greve : 5

SITE 4B : village de Begues : 2

SITE 4C : village de Crépé : 1

Il est a noter, que le pourcentage départemental appligué au nombre de logements
recensés (annexe 7) conduirait a un total de 22 logements locatifs sociaux.

Par ailleurs, et uniqguement sur le SITE 4A, sans préjudice de I'utilisation du décret
d‘application de I'article 58 de la loi du 2 ao(it 2005, portant droit de préemption sur les fonds
de commerce, il convient de pouvoir intervenir pour pérenniser les deux commerces locaux tels
qu'ils sont décrits dans la partie INTRODUCTION mais également prévoir la création d‘autres
activités commerciales qui ne manqueront pas de se faire jour si les objectifs poursuivis sur le
SITE 3 se réalisent.

Sur les SITES 4B et 4C, quelques parcelles a caractére agricole y sont incorporées afin de
permettre une déviation routiere de Bégues et de Crépé, actuellement traversés par de
nombreux poids lourds qui vont rejoindre la RN11 a la Laigne. Il s'agit la d’améliorer la sécurité
des riverains et des usagers.

Le site 4A est constitué de 262 parcelles, pour une superficie totale de 7ha 01a 44ca.
Sur l'ensemble du site 4 la Commune de La Gréve sur Mignon est déja propriétaire de 18
parcelles pour une superficie de 35a 07ca.

Le site 4B est constitué de 106 parcelles, pour une superficie totale de 4ha 78a 78ca.

10



Sur I'ensemble du village de Begues, la Commune de la Gréve sur Mignon est déja propriétaire
de 4 parcelles pour une superficie de 9a 94ca.

Le site 4C est constitué de 22 parcelles, pour une superficie totale de 2ha 72a 26ca.

EITES

Déenomination : Jardins de la Planche

Ce site présente un intérét a caractére social. Il permet la création de jardins communaux.

La commune de La Gréve sur Mignon souhaite donner la possibilité aux familles défavorisées
I'opportunité d'agrémenter leurs besoins alimentaires, sans oublier que ces jardins sont source
de bien-étre et permettent de consolider la cohésion sociale et familiale.

Le site est constitué de 58 parcelles, pour une superficie totale de 3ha 87a 83ca.

11
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Annexs -4
/.M Recensement de la population

INSEE Enquétes de recensement de 2004 a 2008

Populations Iégales en vigueur a compter du 1°" janvier 2009

Commune de la Gréve-sur-Mignon

Population municipale : 414
Population comptée a part : 3
Population totale : 417

1. Définition des catégories de la population?

Le décret n° 2003-485 du 5 juin 2003 fixe les catégories de population et leur composition.

La population municipale comprend les personnes ayant leur résidence habituelle sur le territoire de la
commune, dans un logement ou une communauté, les personnes détenues dans les établissements
pénitentiaires de la commune, les personnes sans-abri recensées sur le territoire de la commune et les
personnes résidant habituellement dans une habitation mobile recensées sur le territoire de la commune.

La population comptée a part comprend certaines personnes dont la résidence habituelle est dans une autre

commune mais qui ont conservé une résidence sur le territoire de la commune :

les personnes mineures dont la résidence familiale est dans une autre commune mais qui résident, du

fait de leurs études, dans la commune ;

les personnes ayant une résidence familiale sur le territoire de la commune et résidant dans une

communauté d'une autre commune ; la communauté faisant partie de la liste suivante :

o services de moyen ou de long séjour des établissements publics ou privés de santé, établissements

sociaux de moyen ou de long séjour, maisons de retraite, foyers et résidences sociales ;
o communautés religieuses ;
o casernes ou établissements militaires ;

les personnes majeures Agées de moins de 25 ans ayant leur résidence familiale sur le territoire de la

commune et qui résident dans une autre commune pour leurs études ;

les personnes sans domicile fixe rattachées a la commune au sens de la loi du 3 janvier 1969 et non

recensées dans la commune.

La population totale est la somme de la population municipale et de la population comptée & part.

' Aprés parution préalable du décret d’authentification au Journal officiel.
2 Pour plus de précisions, il est possible de consulter le texte du décret n® 2003-485 du 5 juin 2003 sur le site intemet insee.fr &
la rubrique Recensement de la population.
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4. Le calcul de la population comptée a part

La population comptée a part de votre commune comprend les personnes recensées sur d'autres communes et
qui ont conservé une résidence sur la commune. Elle est calculée a partir des informations suivantes :

pour les personnes ayant une résidence familiale dans votre commune et résidant dans une
communauté d’'une autre commune (maison de retraite, résidence sociale, caserne, communauté
religieuse, etc. ) : I'indication de la commune de résidence personnelle sur le bulletin collecté dans la
communauté située dans 'autre commune ;

pour les éleves ou étudiants majeurs de moins de 25 ans ayant leur résidence familiale dans votre
commune et résidant dans une autre commune du fait de leurs études : les renseignements figurant
dans la liste B des feuilles de logement collectées dans votre commune ;

pour les éleéves mineurs internes dans un établissement de votre commune dont la résidence familiale
est dans une autre commune : le recensement des communautés de votre commune ;

pour les éléves mineurs présents dans un logement ordinaire autre que leur résidence familiale : les
renseignements figurant dans la liste C1 des feuilles de logement collectées dans votre commune ;

pour les personnes rattachées administratives non recensées dans la commune : les listes des
préfectures.

La population comptée & part est mise & jour tous les ans au fur et & mesure des enquétes annuelles de
recensement.

5. Le calcul de la population totale

La population totale de la commune est [a somme de la population municipale et de la population comptée a
part.

6. Données chiffrées utilisées pour le calcul des populations Iégales

Commune de la Gréve-sur-Mignon

1. Population recensée en 2007 : 422
dont: - ménages : 422
- communautés : 0
- personnes sans-abri ou résidant dans une habitation mobile terrestre : 0

2. Population municipale calculée au 1°" janvier 2006 : 414

dont: - ménages : 414
- communautés : 0
- personnes sans-abri ou résidant dans une habitation mobile terrestre : 0
- mariniers : 0

3. Population comptée a part au 1°" janvier 2006 : 3

4. Population totale au 1°" janvier 2006 : 417

o 8
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ANVEXE 4.3

Recensement de la population - Enquéte de recensement 2007

Commune : 17 182 GREVE-SUR-MIGNON

Comptages issus de la collecte - Communes de moins de 10 000 habitants

Décomptes de la COMMUNE Décomptes de I'INSEE
(bordereau de commune)

Adresses dhabitation (a ) * 232 232
Dossiers d'adresse collective (d ) 2 2
Reésidences principales (e + m) 165 165
(y compris les retours directs Insee)
Total des logements occasionnels, résidences
secondaires, logements vacants (f+g+h) 69 69
Total des logements enquétés (i+m) 234 234
(v compris les retours directs Insee)
Total des. bulletins indivigjuels (p) 422 492
(v compris les retours directs Inseeg)

. o 0 0
Fiches de logement non enquété ( k )
Total des logements d'habitation ( 0 ) 234 234
Feuilles de logement des habitations mobiles 0 0
(q+ u) (y compris les retours directs Insee)
Bulletins individuels des habitations mobiles 0 0
(r+ v) (y compris les retours directs Insee)
Fiches de logement non enquété des 0 0
habitations mobiles (s )

Bulletins individuels des personnes sans abri 0 0
(w)

(*) les lettres renvoient aux lignes du bordereau de commune (imprimé n° 13)
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