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EXT R T D
DES DELI
ONS | O o

N° CCom25062025_27
SEANCE DU 25 JUIN 2025

Nombre de délégués :
Délégués en exercice | 34
Présents 25 Date de convocation : 19 Juin 2025

Votants 29

Communauté de Communes
Aunis Atlantique

'an deux mille vingt-cing, le vingt-cing Juin, a vingt heures, les membres du Conseil de la Communauté de

Communes Aunis Atlantique, se sont réunis en séance ordinaire, a la Salle plé

niere du Pdle de Services Publics de

Ferriéres sur la convocation qui leur a été adressée par Monsieur le Président, conformément aux dispositions du

Code Général des Collectivités Territoriales.

Présents :

M. FAGOT, Mme ROBIGO, délégués d'Andilly les Marais,

M. TAUPIN, délégue d'Angliers,

Mme BOUTET, M. AZAMA, délégués de Charron,

Mme BOIREAU, déléguée de Courgon,

Mme DURVAUYX, déléguée suppléante de Cram-Chaban,

M. BONCENS, délégué de La Greve sur Mignon,

M. SERVANT, délégué de La Ronde,

M. AUGERAUD, délégué du Gué d'Alleré,

M. LECORGNE, délégué de Longeves,

MM. BODIN, MARCHAL, Mmes LAFORGE, THORAIN, délégués de Marans,
M. NEAU, délégué de Nuaillé d'Aunis,

Mme GOT, déléguée de Saint Cyr du Doret,

MM. TROUCHE, PRUNIER, délégués de Saint Jean de Liversay,
Mme AMY-MOIE, M. PAJOT, délégués de Saint Ouen d'Aunis,

M. FONTANAUD, Mme DUPE, délégués de Saint Sauveur d'Aunis,
M. VENDITTOZZI, Mme SINGER délégué de Villedoux.

Absents excusés : MM. VINATIER, PARPAY, RENAUD, BESSON, PELLETIER et son suppléant, GALLIOT, BOUHIER

et sa suppléante, Mmes ARNAULT, BAH, MATEO.

Monsieur VINATIER donne pouvoir 8 Madame AMY-MOIE, Monsieur PELLETIER donne pouvoir a Madame

BOIREAU, Madame MATEO donne pouvoir a Monsieur PRUNIER, Monsieur BO
GOT.

UHIER donne pouvoir a Madame

Assistaient également a la réunion : Mmes AUXIRE, GRIGNARD, CHASSAGNOUX, COEFFIC, Direction, Monsieur

PIN, Direction technique, Mmes GAUFFENIC, Finances, HELLEGOUARS, Admini

Secrétaire de séance : Corinne SINGER

stration générale.

AMENAGEMENT - PLUI-H - MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1
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Monsieur le Président donne la parole a Monsieur VENDITTOZZI, Vice-président délégué, qui rappelle aux
membres présents que dans le cadre de la procédure de modification de droit commun n°1 du PLUi-H, il est
envisagé d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser (2AU) en densification, pour de I'habitat, sur la commune
de Longeves.

L'ouverture a I'urbanisation d'une zone 2AU est subordonnée a une modification ou a une révision du PLUiH.

En application de l'article L153-38 du Code de I'urbanisme, « Lorsque le projet de modification porte sur
I'ouverture & I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

Objectifs de la modification de droit commun n°1 du PLUiH

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes
Aunis Atlantique (PLUi-H) a été approuvé le 19 mai 2021. Le PLUi-H a été mis & jour en date du 7 décembre 2021,
modifié le 6 juillet 2022 et mis en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique en date du 17
mars 2025 par arrété préfectoral.

Il s’agit d'un document « vivant » qui doit nécessairement évoluer pour garantir la cohérence entre planification
et projets.

Par arrété en date du 16 juin 2025, le Président de la Communauté de Communes Aunis Atlantique a engagé une
procédure de modification de droit commun n°1 ayant pour objet de :

- Faire évoluer des prescriptions : en créant et modifiant des emplacements réservés ; en ajoutant des
prescriptions patrimoniales (protection de haies, boisements et arbre remarquables, protection
d'alignements de frénes tétards dans site classé, protection site bati remarquable...),

- Faire évoluer les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) en modifiant les dispositions
écrites des OAP sectorielles ; en modifiant, créant et supprimant des secteurs d'OAP sectorielles a vocation
habitat, économie, équipement et déplacement,

- Modifier le réglement graphique en faisant évoluer des zonages en zones urbaine et a urbaniser; en
supprimant et en créant des secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) en zones agricole et
naturelle,

- Faire évoluer le réglement écrit en modifiant en particulier les dispositions générales spécifiques a chaque
zone (obligations de stationnement...) ; en intégrant des dispositions réglementaires pour les nouveaux
secteurs créés,

- Ajouter, en annexe du reglement écrit, des tableaux récapitulatifs des échéances d'ouverture a |'urbanisation
des différentes zones a urbaniser (1AU et 2AU),

- Ouvrir a 'urbanisation une zone 2AU en densification sur la commune de Longéves.

Une procédure de modification simplifiée n°2 a été engagée par arrété en date du 16 juin 2025, par le Président
de la Communauté de Communes Aunis Atlantique, en paralléle de cette procédure de modification de droit
commun n°1 du PLUIH.

L'ouverture a I'urbanisation concerne le secteur 2AU situé en coeur de bourg de Longéves, considéré comme un
secteur en densification de I'habitat dans le PLUiH, d'une superficie d’environ 11 463 m2, correspondant a la dent
creuse n°390 dans |'atlas des « dents creuses » versé au dossier d'approbation du PLUiH en vigueur.

Justification de |'utilité de I'ouverture a 'urbanisation du secteur en coeur de bourg de Longéves

Au moment de I'approbation du PLUiH en mai 2021, le conseil municipal de Longéves ne souhaitait pas que deux
zones a urbaniser « AU » soient immédiatement urbanisées, elles ont alors été zonées en 2AU, dans un souci de
maitrise de |'urbanisation de la commune au regard de ses capacités d'accueil. Le conseil municipal visait
prioritairement la finalisation d’aménagement de lotissements en cours, issus du précédent PLU communal, a
savoir :

- Lelotissement « Le Clos des Lierres » comprenant 27 lots sur une surface de 16 119 m?;
- Lelotissement « Les Marronniers | » comprenant 12 lots sur une surface de 5 131 m?;
- Lelotissement « Les Marronniers Il » comprenant 8 lots sur une surface 3993 m2;

- ainsi qu'un autre projet comprenant 6 lots sur une surface de 3 139 m2,
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La faisabilité opérationnelle est garantie par la présence de I'ensemble des réseaux techniques nécessaires ainsi
que la volonté de la commune de Longéve d'autoriser ce projet.

L'ouverture a I'urbanisation de cette zone 2AU induira plusieurs modifications du PLUiH approuvé le 19 mai 2021 :
- modification du reglement graphique,

- création d'une OAP sectorielle a vocation principale habitat.

Le Conseil communautaire,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le code de I'urbanisme et notamment I'article L 153-38,

Vu l'arrété préfectoral en date du 14 mars 2025, portant statuts de la communauté de Communes Aunis
Atlantique, conformément a I'article L. 5211-5-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat de la Communauté de
Communes Aunis Atlantique (PLUi-H) approuvé le 19 mai 2021,

Entendu I'exposé du Vice-président,
Apres en avoir délibéré, par 28 voix pour et une abstention,
DECIDE

-> DE SE PRONONCER favorablement sur I'utilité de I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU du cceur de
bourg de Longeéves, secteur en densification, correspondant a la dent creuse n°390, dans le cadre de la
procédure de modification n°1 du PLUIiH, au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans
les zones déja urbanisées de la commune et sur la faisabilité opérationnelle d'un projet dans cette zone.

Certifié exécutoire par le Président,
Pour extrait conforme

Le Président

/[

Jean-Pierre VA

La Secrétaire

Corinn GER
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Cette décision, lors de I'approbation, était louable et réfléchie. Depuis, la commune s'est développée au sein de
son enveloppe urbaine, en densification, et ne posséde a ce jour plus suffisamment de foncier mobilisable pour
permettre la poursuite de I'accueil de ménages.
Rappel des objectifs de production de logements a Longéves
Pour la commune de Longéves, le PLUi valant Programme Local de I'Habitat évalue a 74 le nombre de logements
a produire pour les dix années suivant son approbation, dont :

- 42 logements en densification (dont la zone 2AU en cceur de bourg - dent creuse n°390),

- et 32 logements en extension (zone 2AU au Sud-Est du bourg).

Depuis I'approbation du PLUIH en mai 2021, 8 maisons individuelles ont été construites au sein de I'enveloppe
urbaine de Longéves. Il reste donc 34 logements a prévoir en densification pour atteindre I'objectif du nombre de
logements a produire dans le cadre du PLUiH.

Capacité d'urbanisation a Longeves

Un bilan de I'état de mobilisation des dents creuses a été dressé en mai 2025. Le foncier mobilisable au sein de
ces dents creuses a été évalué a 8 882 m? (sans comptabiliser la zone 2AU correspondant a la dent creuse n°390).

Cette superficie est donc trés limitée pour permettre la poursuite du développement du bourg de Longéves et pour
ne pas inscrire cette commune dans une dynamique de pression fonciére, sachant que la commune ne bénéficie
d'aucune zone en extension. Ces 8 882m? correspondent a I'unique foncier disponible a ce jour sur la commune.
Seule la dent creuse n°390 permet de proposer une surface de plus d'1 hectare en cceur de bourg, support d'une
opération d'aménagement d’ensemble et d’une certaine densité batie.

Sachant que la commune propose :
- 8882 m?2 de surface mobilisable en dent creuse : soit I'équivalent d'environ 14 logements,
- 11 463 m2 en zone 1AU (dent creuse n°390) : avec I'objectif de production de 25 logements minimum.

Ainsi, I'ouverture a l'urbanisation de la dent creuse n°390 (zone 2AU qui devient 1AU) permet d'atteindre I'objectif
de production de logements prévus dans le PLUi-H en densification, et méme légerement le dépasser, limitant
ainsi les éventuels besoins futurs en extension de I'enveloppe urbaine.

Au regard du rythme d'urbanisation de la commune de Longeves, il est justifié de prévoir la possibilité d'ouvrir a
I'urbanisation la zone 2AU située au cceur de I'enveloppe urbaine (dent creuse n°390), permettant de proposer 11
463 m2 de surface mobilisable a court terme dans le bourg (venant compléter les seuls 8 882 m? restants).

Cette ouverture a |'urbanisation de la zone 2AU en densification permettra a Longeves de poursuivre son rythme
d'urbanisation de maniére raisonnable et raisonnée, jusqu'a la prochaine procédure de révision générale du
PLUIH.

A noter que la zone 2AU en extension du bourg de Longéves reste quant a elle dans ce méme zonage, ne
permettant pas une ouverture a l'urbanisation a court terme.

Faisabilité opérationnelle

Une opération d'aménagement et de programmation (OAP) sera élaborée afin de permettre a la commune de
Longéves de poursuivre les objectifs fixés dans le PLUIH. Il s'agit, via cette OAP, de proposer un cadrage
programmatique afin :

- derespecter un objectif de production de logements,
- de définir des principes d'accés et de traitement de la frange Sud en transition avec le terrain de foot,

- de prévoir un front bati sur la frange Ouest, de maniére a proposer un dialogue avec 'autre coté de la rue et
créer une rue urbaine et harmonieuse (respect du gabarit des batiments voisins).

La zone a urbaniser est couverte par le zonage d'assainissement collectif et est desservie par les réseaux.
Conclusion

L'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU en densification au cceur du bourg répond aux criteres de I'article
L153-38 du Code de I'urbanisme puisqu’elle est décidée « au regard des capacités d'urbanisation » telles qu'elles
apparaissent dans I'analyse précédente, en faisant apparaitre que seule l'initiative de la collectivité peut permettre
de dégager une offre fonciére capable de répondre a I'objectif de production de logements en densification des
enveloppes urbaines, sans étalement urbain et sans mobilisation de terres agricoles ou naturelles.
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